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DOELSTELLINGEN VAN DE PRESENTATIE2

N Voorstellen van de dynamiek van de circulaire economie voor

een grootschalig stedelijk project (+- 50 000 m²)

N Voorstellen van de toegepaste werkmethode en -organisatie

N Voorstellen van de hefbomen en obstakels aan de hand van

praktijkvoorbeelden

Ĕ Voorstelling van een grootschalig experiment

voor een openbaar project

! Opgelet: deze presentatie bevat een lopend experimenteel project!
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INHOUDSOPGAVE3

TITEL 1ïCONTEXT VAN HET PROJECT

NVoorstelling van de site

NProgramma en ontwikkelingsfases

NActoren

TITEL 2ïONTWIKKELINGSKADER

NMetabolische visie

NMethodologie

NTools

TITEL 3ïFASE I: PROJECT FEDER

NInplanting en bestaande gebouwen

NCirculaire visie

NCirculaire acties

NLeerproces

TITEL 4ïDYNAMIEK VOOR DE LATERE FASES

NVerbeteringen t.o.v. fase I

NBIM-model: Fase 1

NBIM-model: Programma-/ontwerpfase
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INHOUDSOPGAVE4

CONTEXT VAN HET PROJECT

NVoorstelling van de site

NProgramma en ontwikkelingsfases

NActoren

ONTWIKKELINGSKADER

FASE I: PROJECT FEDER

DYNAMIEK VAN FASE II



OPLEIDING DUURZAME GEBOUWEN : CIRCULAIRE ECONOMIE : OMKEERBARE ONTWERPENïLENTE 2021

VOORSTELLING VAN DE SITE5

Strategische site: internationale studentenwijk

N Gekaderd in de gewestelijke planningsinstrumenten

ÅGPDO 2017

ÅRPA in voltooiingsfase

N Gewestelijke doelstellingen: +- 50 000 m² te transformeren tussen 2018 en
2025
ÅUniversitaire voorzieningen (I)

ÅStudentenhuisvesting: 400ï600 wooneenheden (II)

ÅGesubsidieerde huisvesting: 200 wooneenheden (III)

Č Betrokkenheid van tal van gewestelijke actoren, hoge ambities

en strak tijdschema

Bron: Gewestelijk Plan voor Duurzame Ontwikkeling 2017 (GPDO)
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VOORSTELLING VAN DE SITE6

é -> 2018: Voormalige rijkswachtkazerne

N Site gesloten voor het publiek

N Monofunctioneel gebruik: politiedienst

N Bebouwing van +- 40 000 m² op een oppervlakte van +- 40 000 m²

N Toestand van de gebouwen is variabel en niet-conform (EPB,
brandveiligheid,é)

Bron: Definitiestudie voor de

reconversie van de voormalige

rijkswachtschool

van Elsene, uitgevoerd door 

MSA, IDEA, Origin
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PROGRAMMA EN ONTWIKKELINGSFASES7

2018 -é

N FASE 0ïTijdelijke herbestemming

N FASE IïProject FEDER (2018ï2023)
ÅBouwheer: ULB en VUB; Bouwdirectie: EVR, BC, VK, Callebaut

ÅUniversitaire gebouwen A / B / C

ÅGebouw M (MSI) - hal voor duurzame voeding

N FASE IIïstudentenhuisvesting (2020ï2025): groen

N FASE IIIïgezinshuisvesting (2020- 2025): geel

N Transversale FASEïopenbare ruimte (2020-2025)

Bron: presentatie van de ULB 

over de ontwikkeling van de 

site
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ACTOREN8

Actoren

N Stadsvisie
Å perspective.brussels.

Å bMa-team

ÅKCML

Å Leefmilieu Brussel

ÅBrussel Mobiliteit

N Projectdragers
ÅMaatschappij voor Stedelijke Inrichting

ÅBeliris

ÅCity.dev & BGHM

ÅULB & VUB

N Ontwerpers
ÅOpenbare ruimte: Ayoji Beltrando, Landscape Morphology, Jouret BVBA, MK Engineering &

Agence ON

ÅFase I: EVR, BC, VK, Callebaut

ÅOndersteuning van bouwheer circulaire economie fase II en III: lopende overheidsopdracht

N Andere
ÅOnderzoekers ULB (& VUB)

ÅSECO, als onafhankelijke onderzoeksinstelling
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INHOUDSOPGAVE9

CONTEXT VAN HET PROJECT

ONTWIKKELINGSKADER

NVisie

NMethodologie

NTools

FASE I: PROJECT FEDER

DYNAMIEK VOOR DE LATERE FASES
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VISIE10

Basis 1

N Studie van de materiaalstromen voor de verschillende ontwikkelingen
ÅGemiddelde van descenarioôsvan het richtplan van aanleg: OUT: 40 000 ton; IN: 55 000 ton

ÅBij lineaire visie: 53 % van de materialen wordt weggeworpen, 61 % van de materialen is nieuw

Bron: Victor Ooghe BATir, ULB

Č Het project beoogt de in- en uitgaande materiaalstromen voor de site

te verminderen

Afbeelding: illustratie van in- en uitgaande materiaalstromen gegenereerd door de verschillende projecten op de site 



OPLEIDING DUURZAME GEBOUWEN : CIRCULAIRE ECONOMIE : OMKEERBARE ONTWERPENïLENTE 2021

VISIE11

Basis 2

N Hiërarchie van waarden: maximaal verminderen van het aantal

behandelingsstappen

N Hiërarchie van waarden -> Hiërarchie van acties

Bron: Praktische gids: 

hergebruik, hertoepassing van 

bouwmateriaal, J-M Guillemeau 

et al., 2013

Č De hiërarchie creëert een gemeenschappelijke basis voor dialoog
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VISIE12

Basis 3

N De site als materialenbron

N Gedemonteerde materialen gebruiken voor de ontwikkeling van nieuwe

gebouwen

Bron: BC architects

Č Bepaling van de grenzen van de gesloten lus op mesoniveau (niet één

enkele werf maar ook niet het volledige gewest)

Afbeelding: illustratie van de ambitie voor hergebruik van de materialen afkomstig van ontmantelde gebouwen (in het rood) voor de ontwikkeling van de rest van de site 
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WERKMETHODE13

Aanstelling van het team -> vergunning: stap voor stap

N Onderzoek van het gebouw (audit, voorstudie, circulaire intentie)

N Inventaris van de materialen

N Op de site: kwaliteitsstudie; buiten de site - uitgaand: marktstudie

N Beheersplan voor de materialen

Bron: Auteur



OPLEIDING DUURZAME GEBOUWEN : CIRCULAIRE ECONOMIE : OMKEERBARE ONTWERPENïLENTE 2021

WERKMETHODE14

Concept - uitvoering: stap voor stap

N Traject van de circulaire actie op de site

N Circulaire actie buiten de site

Bron: Victor Ooghe, BATir, ULB
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TOOLS15

Inventarissen: Excel (1), Aproplan (2), BIM-model voor demontage (3)

N Geïdentificeerde producten

N Gemeten hoeveelheden

N Lokalisatie

N Voorzorgsmaatregelen voor demontage

NHergebruikscenarioôs

NRisicoôs

N Na te leven normen

N Kosten van de actie

N Evaluatie van de impact

Bron: Victor Ooghe, BATir, ULBBron: Aproplan van de architecten EVR, BC en 

Callebaut
Bron: Victor Ooghe, BATir, ULB
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TOOLS16

Fiche actie per actie

N Doel en context

N Basismateriaal
Å Lokalisatie

ÅGerecupereerde hoeveelheid per partij

ÅKwaliteit per partij

ÅVoorzorgsmaatregelen voor demontage

N Toepassing
ÅVereiste hoeveelheid

ÅNa te leven normen

N Planning en kosten

Circulaire actie nr. 01: Hergebruik bakstenen
Start 1/12/2018 Status: lopend Einde -

Doel

Doel is de bakstenen van de verschillende gebouwen van de site te hergebruiken als gevelelement in het nieuwe FEDER-bouwwerk. 

Context

Demontagescenario 1: O1, O2, O3 (binnen), 04, O5, P1, P2 et P4

Demontagescenario 2:  O1, O2, O3 (binnen), 04 et O5

Demontagescenario 3:  O1, O2, O3 (binnen), 04, O5, P1, P2

Hoeveelheid Eenheden

50 % hergebruik

70% 

hergebruik

Gedemonteerde 

voorraad 1 566,37

Beschikbare 

hoeveelheid 283,185 396,459

Vereiste hoeveelheid 

1 401,68m³

Gedemonteerde 

voorraad 2 375,32 187,66 262,724

Vereiste hoeveelheid 

2 284,14m³

Gedemonteerde 

voorraad 3 436,86 218,43 305,802 m³

Oorsprong van gedemonteerde voorraad

28%

Op de site 

(FEDER) 1 72%

Op de site 

(Usquare) 1

42%

Op de site 

(FEDER) 2 58%

Op de site 

(Usquare) 2

36%

Op de site 

(FEDER) 3 64%

Op de site 

(Usquare) 3

Lokalisatie van de materiaalvoorraad

EURAL

Valorisatieoptie(s)

0%Behoud 0% Hergebruik 0%Upcycling

Risicoôs

Technische richtlijnen

Kosten

Nieuw materiaal Eenheden

Afbraak ú/mį

Afvalverwijdering ú/mį

Nieuw materiaal (montage) ú/mį

Kosten hergebruik

Demontage 46,98ú/mį

Opslag ú/mį

Bouw ú/mį

Planning

Inventaris van februari 2019 tot augustus 2019

Analyse van maart 2019 tot

Demontage van tot

van tot

Conclusie

Č Circulaire actie is mogelijk als

de overeenkomst tussen

materiaal en toepassing wordt

gevalideerd

Bron: Victor Ooghe, BATir, ULB
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INHOUDSOPGAVE17

CONTEXT VAN HET PROJECT

ONTWIKKELINGSKADER

FASE I: PROJECT FEDER

NInplanting en bestaande gebouwen

NCirculaire visie

NCirculaire acties

NLeerproces

DYNAMIEK VOOR DE LATERE FASES



OPLEIDING DUURZAME GEBOUWEN : CIRCULAIRE ECONOMIE : OMKEERBARE ONTWERPENïLENTE 2021

INPLANTING EN BESTAANDE GEBOUWEN18

8 000 m² toegewezen aan

universitaire voorzieningen (blauw)

N Gebouwen A,Aô,B,C,CôenCôô

N Werkruimte
Å Internationaal onderzoekscentrum

ÅTransitiewerkplaats

ÅBrussels Institute for Advanced Studies

(BIAS)

N Onthaalruimte en huisvesting
Å Internationaal onthaalhuis met huisvesting

Bron: presentatie van de ULB over de ontwikkeling van de site
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ARCHITECTURAAL VOORSTEL19

Sober project met respect voor het

bestaande

N Dialoog tussen

Åhet programma

Åde circulaire economie

Åhet erfgoed

N Duidelijk erfgoedvoorstel

N Voorstellen voor hergebruik en

hertoepassing bij de gezamenlijke

ontwikkeling op basis van

materialen in overeenstemming

met het bestaande

Bron: de architecten EVR, BC en Callebaut
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ARCHITECTURAAL VOORSTEL20

Circulaire economie gebaseerd op 7 pijlers

N Aanbesteding

N Planning

N Ontwerp

N Financiering

N Gebruik

N Materialen

N Businessmodel

NB: Deze dia geeft het standpunt van de architecten weer m.b.t. de circulaire economie en de verantwoordelijkheden

voor het project Usquare Fase I. Dit element vormt dus een bijkomende laag en komt deels overeen met de

oorspronkelijke visie, zoals eerder weergegeven in de presentatie.

Bron: de architecten 

EVR, BC en Callebaut

Č Deelopdracht van de

architecten m.b.t. de

doelstelling van de

circulaire economie
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CIRCULAIRE ACTIES21

Transversale actie 0: behoud

N De externe wijzigingen aan de volumes zijn beperkt

Bron: de architecten EVR, BC en Callebaut


