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OBJECTIFS DE LA PRÉSENTATION2

N Donner les outils permettant de faire des choix de conception

de bâtiments préfabriqués

N Expliquer les principales particularités des projets de

préfabrication bois

N Préciser les avantages de la pré-fabrication

N Présenter les opportunités et perspectives de développement
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CHOIX ETUDE PRODUCTION CHANTIER

TECHNIQUE & ECONOMIQUE5

Définitions

NQuôest-ce que la préfabrication?

ÅDéfinition Larousse

Matériau, bâtiment constitué d'éléments standardisés

ÅDéfinition Médiadico

préfabriqué,e (adjectif masculin, nom masculin)

{adjectif} Qui est fabriqué à l'avance selon des normes de série,

afin d'être monté ultérieurement sur place. Se dit de ce qui est

constituédóéléments préfabriqués.

Ex : Une maison préfabriquée

Source : Chapsol
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CHOIX ETUDE PRODUCTION CHANTIER

6

Champsdôapplicationdu préfabriqué bois

N Rénovation

ÅRénovation légère

Peu de possibilité (taille)

ÅRénovation lourde

Intérêt pour grande quantité/superficie

N Extension/Rehausse

ÅAgrandissement horizontal ou vertical

Construction légère, travaux rapides (adapté RBC)

N Neuf

Tout son intérêt

Les systèmes :

Ĕ CLT

Ĕ Ossature bois

Ĕ Poteau-Poutre

TECHNIQUE & ECONOMIQUE
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Champsdôapplicationdu préfabriqué bois

N Rénovation LOURDE

ÅRemplacementdôunepartie suffisamment importante du bâtiment

Projet de grande taille

TECHNIQUE & ECONOMIQUE

Projet réalisé

MO : ISOSL

ARCH: Dirix
Source : Atelier de lôAvenir
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Champsdôapplicationdu préfabriqué bois

N Extension/REHAUSSE

ÅAgrandissement horizontal (extension) vertical (rehausse)

Projet de taille moyenne

TECHNIQUE & ECONOMIQUE

Projet réalisé

MO : OTM

ARCH: Lowette
Source : Atelier de lôAvenir
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Champsdôapplicationdu préfabriqué bois

N NEUF

ÅHabillagedôunestructure béton,

Projet de grande taille

TECHNIQUE & ECONOMIQUE

Projet réalisé

MO : Re-vive

ARCH: B2Ai
Source : Atelier de lôAvenir
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Champsdôapplicationdu préfabriqué bois

N Neuf

Pas/peu de barrière en construction neuve

Réalisation de différents types de bâtiments (gabarit, affectation,

situation,é)

Č Le type de projet définira le type de système le plus adéquat

TECHNIQUE & ECONOMIQUE

SOURCE : Atelier de lôAvenir

SOURCE : Bureau dô®tudes bois (Wow Ney)SOURCE : Bureau dô®tudes bois (Wow Ney)

Ossature bois Poteau poutre CLT
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Champsdôapplicationdu préfabriqué bois

N Les systèmes

ÅCLT

Construction architecturale

TECHNIQUE & ECONOMIQUE

SOURCE : TS Construct SOURCE : Specimen Architects

MTI à Embourg Inquiétude à Namur

MO : NC

ARCH: M. Proesmans
MO : Immo Invest

ARCH: Specimen
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Champsdôapplicationdu préfabriqué bois

N Les systèmes

ÅCLT

Construction en hauteur « full bois »

TECHNIQUE & ECONOMIQUE

SOURCE : Le Monde SOURCE : 20 minutes

Hyperion à Bordeaux (50 m) Silva à Bordeaux (50 m)

MO : Bordeaux Euratlantique

ARCH: J-P Viguier & Associés
MO : Kaufman & Broad

ARCH: Art & Build
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Champsdôapplicationdu préfabriqué bois

N Les systèmes

ÅOssature bois

Adaptable à toutes les affectations

TECHNIQUE & ECONOMIQUE

Projet réalisé

MO : Ville de Bruxelles

ARCH: Trait
Source : Atelier de lôAvenir
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Champsdôapplicationdu préfabriqué bois

N Les systèmes

ÅOssature bois

Adaptable à toutes les affectations

TECHNIQUE & ECONOMIQUE

Projet réalisé

MO : Radermecker Int.

ARCH: Canevas
Source : Atelier de lôAvenir
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TECHNIQUE & ECONOMIQUE15

Le choix du préfabriqué bois

N Du point de vue delôarchitecte

EXECUTION:

ÅConditions de travail en atelier favorisent la bonne mise enîuvre

- Pose de lôisolant,de certaines membranes (air/eau), fixations

des panneaux à la structure,é

ÅContrôle de la qualité des éléments mis enîuvre

- Visite du réalisé en atelier plus simple que sur chantier

- Plusieurs éléments sont/peuvent être visibles en même temps

(structure, châssis,é)



FORMATION BÂTIMENT DURABLE : CONSTRUCTION BOIS À BRUXELLESïAUTOMNE 2020

CHOIX ETUDE PRODUCTION CHANTIER

TECHNIQUE & ECONOMIQUE16

Le choix du préfabriqué bois

N Du point de vue du promoteur

ÅTemps de retour entre le 1erúinvesti et le 1er reçu

ÅLimitation des risques

ÅLimitation des suppléments

ÅAnticipation des problèmes (préfabriqué = nécessité de sôint®resserau

projet suffisamment en amont de la phase chantier)

ÅGros-îuvrefermé obtenu rapidement pour éviter la détérioration des

matériaux

ÅConstruction sèche

ÅInnovation

ÅMatériau de qualité



FORMATION BÂTIMENT DURABLE : CONSTRUCTION BOIS À BRUXELLESïAUTOMNE 2020

TABLE DES MATIÈRES17

CHOIX DU PRÉFABRIQUÉ BOIS

ÉTUDE

NCoordination adaptée

NLimites de la préfabrication

NOutils à disposition

NDétails

PRODUCTION

CHANTIER



FORMATION BÂTIMENT DURABLE : CONSTRUCTION BOIS À BRUXELLESïAUTOMNE 2020

TABLE DES MATIÈRES18

CHOIX DU PRÉFABRIQUÉ BOIS

ÉTUDE

NCoordination adaptée

NLimites de la préfabrication

NOutils à disposition

NDétails

PRODUCTION

CHANTIER



FORMATION BÂTIMENT DURABLE : CONSTRUCTION BOIS À BRUXELLESïAUTOMNE 2020

CHOIX ETUDE PRODUCTION CHANTIER

COORDINATION ADAPTÉE19

Phasagedôunprojet préfabriqué bois

N La préfabrication implique presque systématiquement une modélisation

précise en 3D. Cette précision nécessite que les données en input le soient

également.

N Contrairement à un projet « classique » , l'étude des éléments préfabriqués

nécessite l'étude fortement en amont de la mise en place du gros îuvre

et des différents lots connexes.

Č Pas nécessairement en accord avec les pratiques actuelles de la

construction. Souvent il y a conflit entre planning théorique et réalité de

chantier.
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COORDINATION ADAPTÉE20

Phasagedôunprojet préfabriqué bois

Conception

ÅPlans architectures

ÅDétails architectes

ÅEtude stabilité, thermiques, etc

ÅCahier charges

Etude exécution

ÅRelev® g®om®trique de lôexistant

ÅPlans techniques spéciales

ÅDétails & plans exécutions (dont menuiseries 
extérieures et  finitions (int./ext.))

Etude préfabrication 

ÅEtude stabilité, thermique

ÅChoix des compositions et matériaux

ÅDétails 2D

ÅMaquette 3D

Approvisionnement 
matériaux

ÅEtude de marché

ÅCommande

ÅApprovisionnement

Production

ÅExport des 

ÅFichiers machines

ÅPlans de production

ÅProduction

Montage

ÅPlans de montage

ÅAcheminement des éléments sur chantier

ÅImplantation du bâtiment & levage des caissons

ÅFixations, éanchéité¨ lôair et ¨ lôeau

Prérequis

> 20 jours

5-10 jours + 3-

20 jours

2 jours/étage

Prérequis

Toutes les informations 

doivent être à 

disposition > 6-10 

semaines avant la mise 

en place des premiers 

murs sur chantier

La coordination des 

détails et plans peut 

devenir assez 

complexe et fastidieuse 

selon la dynamique de 

lõ®quipe en place
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CHOIX ETUDE PRODUCTION CHANTIER

COORDINATION ADAPTÉE21

Phasagedôunprojet préfabriqué boisïLa validation

Etudes 
préliminiares

ÅStabilité

ÅThermique

ÅDiffusion vapeur eau
Č Compositions

Détails 2D + 
(relevé géom)

ÅAssemblage, fixation

ÅEtanch®it® ¨ lôair

ÅEtanch®it® ¨ lôeau
Č Carnet détails

Validation

Maquette 3D

ČPlans 2D exécution et/ou  
maquette 3D exploitable

Validation

ETUDE

Č Dans un projet préfabriqué, le planning général devrait tenir compte dôunephase

étude allongée etdôunephase chantier réduite.
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CHOIX ETUDE PRODUCTION CHANTIER

LIMITES DE LA PRÉFABRICATION23

Jusquôo½peut-on préfabriquer ?

N Techniques spéciales

ÅElectricité

ÅVentilation

ÅChauffage et sanitaire

ÅLocal sanitaire

ÅGaine/local technique

N Finitions

ÅIntérieures

ÅExtérieures

N Menuiseries extérieurs

ÅIntérieures

ÅExtérieures

N Etanchéité toiture

N Isolation

2D ė 3D, lôapproche est diff®rente
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CHOIX ETUDE PRODUCTION CHANTIER

LIMITES DE LA PRÉFABRICATION24

Jusquôo½peut-on préfabriquer ?

N Techniques spéciales :

ÅJonctions difficiles à gérer

ÅLa multiplication des jonctions augmente le risque de fuites, de mauvais

contact

ÅSuppose que les techniques soient intégrées aux éléments

préfabriqués (et non dans une chape ou un faux plafond)

ÅDépend du système constructif (PP, CLT, différentes compositions dôOB)

et de la position de la barrière étanche àlôair

ÅLe volume des conduits peut être problématique

Č Jusquô¨présent, le meilleur compromis est de faciliter la mise en place

des techniques via des percements, la réalisation de chevêtre, la mise en

place de gaine ou de boites dôencastrementen attente. Ou lôutilisationde

techniques décentralisées.

Č Usage de 3D dans 2D : gaine/local technique préfabriqués, salle de bain

préfabriquée

Toujours en développement pour une intégration maximale
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LIMITES DE LA PRÉFABRICATION25

Jusquôo½peut-on préfabriquer ?

N Techniques spéciales : électricité, intégration boitiers et gaines
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LIMITES DE LA PRÉFABRICATION26

Jusquôo½peut-on préfabriquer ?

N Techniques spéciales : lattage usiné
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LIMITES DE LA PRÉFABRICATION27

Jusquôo½peut-on préfabriquer ?

N Techniques spéciales : électricité, raccords rapides
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LIMITES DE LA PRÉFABRICATION28

Jusquôo½peut-on préfabriquer ?

N Techniques spéciales : ventilation décentralisée
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LIMITES DE LA PRÉFABRICATION29

Jusquôo½peut-on préfabriquer ?

N Techniques spéciales : ventilation centralisée avec emboitement et réglage

rapide
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LIMITES DE LA PRÉFABRICATION30

Jusquôo½peut-on préfabriquer ?

N Techniques spéciales : adduction et évacuation
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LIMITES DE LA PRÉFABRICATION31

Jusquôo½peut-on préfabriquer ?

N Techniques spéciales : gaines techniques

Source : CSTC
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LIMITES DE LA PRÉFABRICATION32

Jusquôo½peut-on préfabriquer ?

N Finitions intérieures - extérieures :

ÅDépendant du type de finition (plaque plâtre, fibroplâtre, panneau bois,

bardage bois, briquettes, crépisé)

ÅSouvent les éléments de finitions sont fragiles et supportent mal la

manutention etdô°tresoumis aux intempéries

ÅJonctions difficiles à gérer : nécessite un très bon alignement des

différents caissons au risque de devoir compenser par après

Č Soit lôaspectdes finitions tient compte des spécificités du préfabriqué

(ex: joint marqué)

Č Soit les jonctions entre caissons et donc entre finitions sont positionnées

intelligemment.

Un système étudié intelligemment en amont permet de mettre en îuvre

pratiquement tout type de finition en atelier. Un « posttraitement » ou

ajustement sur chantier reste cependant souvent nécessaire.
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Jusquôo½peut-on préfabriquer ?

N Finition intérieure
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LIMITES DE LA PRÉFABRICATION34

Jusquôo½peut-on préfabriquer ?

N Finition intérieure



FORMATION BÂTIMENT DURABLE : CONSTRUCTION BOIS À BRUXELLESïAUTOMNE 2020

CHOIX ETUDE PRODUCTION CHANTIER

LIMITES DE LA PRÉFABRICATION35

Jusquôo½peut-on préfabriquer ?

N Finition intérieure
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LIMITES DE LA PRÉFABRICATION36

Jusquôo½peut-on préfabriquer ?

N Finition extérieure

PxPProjects
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Jusquôo½peut-on préfabriquer ?

N Finition extérieure
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LIMITES DE LA PRÉFABRICATION38

Jusquôo½peut-on préfabriquer ?

N Menuiserie extérieures

ÅPermetdôatteindrele stade du grosîuvrefermé très rapidement

ÅFacilite la pose des châssis

Č Attention cependant au bris et au calage des vitrages lors de la

manutention et du transport
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LIMITES DE LA PRÉFABRICATION39

Jusquôo½peut-on préfabriquer ?

N Menuiserie extérieures


