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DOELSTELLINGEN VAN DE PRESENTATIE2

N Doel van deze presentatie is het met u delen van onze
ervaringen en het toelichten van enkele aandachtspunten in
verband met:
• de aanpak en (retro)planning in verband met een opdracht

voor een "hergebruikinventaris”
• het opstellen en de inhoud van een bestek
• de analyse van de offertes
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INHOUDSOPGAVE3

HERGEBRUIKINVENTARIS
N Wanneer de opdracht lanceren?
 Voorafgaande opdracht of integratie in de hoofdopdracht voor

diensten?
N Typebepalingen:
 Welk soort procedure?
 Afbakening van de opdracht
 Gunningscriteria?
 Rekening houden met onbekende factoren (voorwaardelijke

onderdelen? resultaatverbintenis? )
 Termijnen?

N Aan wie moet het bijzondere bestek worden overgemaakt?
N Aanduiding en analyse van offertes
 Onderhandelingen?
 Prijsverschillen?
 Onderzoek abnormale prijzen?

FEEDBACK OVER ERVARINGEN EN GETROKKEN LESSEN
N Beslissingsboom
 Voorafgaande Quick Audit en opportuniteiten?



OPLEIDING DUURZAME GEBOUWEN – CIRCULAIRE ECONOMIE : INVENTARISATIE – HERFST 2023

HERGEBRUIKINVENTARIS – WANNEER?4

Voorafgaande opdracht? Bij voorkeur lanceren voorafgaand aan de
hoofdopdracht van ontwerper

N Voordelen
• Het project vanaf het prille begin voorzien van informatie met een impact

op de opdracht van ontwerper

• Verduidelijken van de mogelijkheden en de eisen voor hergebruik op de
site (bijv. impact op de latere offerte van de ontwerpers (begroting):
onmogelijk om begroting of planning vast te leggen zonder informatie
over hergebruik (tests, hoeveelheden, potentieel, enz.)

• Vastleggen van de minimumeisen van de aanbestedende overheid

De inventaris moet de eisen vastleggen en tevens de ideeën en
creativiteit van de ontwerpers stimuleren.

N Wanneer lanceren?
Het verdient de voorkeur om eerst over de opmeting van de landmeter-expert
te beschikken.
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HERGEBRUIKINVENTARIS – WANNEER?5

Indien NIET vooraf gelanceerd:
N In het stadium van het opstellen van het bestek voor de opdracht voor

diensten:
N Altijd mogelijk dit in de opdracht van ontwerper te integreren

Rechtstreekse link: opdracht en (deel)leveringen te preciseren in
het bestek “Opdracht voor diensten” en aanduiding van een
aanspreekpunt voor dit thema

Mogelijkheid tot uitbesteding van de opdracht (identificatie van
onderaannemer vanaf de offerte)

Reeds gepubliceerd en definitief bestek:
Altijd mogelijk om afzonderlijke opdracht te lanceren naast de opdracht

voor diensten
N Nadelen

Gevaar om op te gaan in de hoofdopdracht van de ontwerpers
(methodologie is een criterium, maar is niet doorslaggevend)

Beperkte aanpassing van offerte (indien er bij het begin geen
ambities werden beschreven)
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HERGEBRUIKINVENTARIS – TYPEBEPALINGEN6

Welk soort procedure?
N < € 140.000: Vereenvoudigde onderhandelingsprocedure zonder

voorafgaande bekendmaking
• Bijzonder bestek en niet alleen een uitnodiging tot inschrijving

Voordelen: Aangezien potentiële inschrijvers zeer uiteenlopende
ervaringsniveaus hebben, en dit vaak wordt weerspiegeld in de prijzen,
geniet onderhandeling de voorkeur.
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HERGEBRUIKINVENTARIS – TYPEBEPALINGEN7

Afbakening van de opdracht:
 Voorwerp van de opdracht
Voorbeeld:

 Beschrijving van de site
 Beschrijving van het toekomstige programma – altijd een voordeel

Onderhavige opdracht beoogt de aanduiding van een leverancier van diensten gespecialiseerd in de inventarisatie voor het hergebruik van 
materialen.
Deze hergebruikinventaris dient te worden opgesteld in het kader van de renovatie en omvorming van een voormalige industriële site tot zo’n 
100 sociale woningen, de inrichting van semiopenbare ruimten en van bijbehorende sport- en gemeenschapsvoorzieningen. De 
opdrachtgever wil zoveel mogelijk bestaande materialen hergebruiken, in situ of ex situ, met het oog op een betere valorisatie van bouwafval.
Aangezien het een voorafgaande fase in het kader van een opdracht voor diensten betreft, en het concept van de circulaire economie wordt 
geïntegreerd voor de aanduiding van een multidisciplinair studiebureau (architecten, ingenieurs, gezondheids- en veiligheidscoördinator, 
enz.), voorziet de opdrachtgever om deze inventaris bij de documenten te voegen die als basis voor de mededingingsprocedure dienen.
Anderzijds wil de opdrachtgever een gedeelte van de gebouwen/structuren behouden en de rest laten slopen. De hergebruikinventaris en de 
ontmantelingstests moeten als leidraad dienen voor de sloopmethode en de valorisatie van materialen.

De over te maken hergebruikinventaris moet een betrouwbare lijst zijn waarop ontwerpers zich kunnen baseren voor hun ontwerpkeuzes in 
het project. Het hergebruik van materialen op de site geniet voor het project de voorkeur, hoewel hergebruik buiten de site niet wordt 
uitgesloten indien het betreffende materiaal niet geschikt is voor de eerste optie.  
Halverwege de opdracht dient een tussentijdse inventaris te worden ingediend. Deze zal betrekking hebben op Glasblazerijlaan nr. 21. De 
resultaten van deze tussentijdse inventaris zullen fungeren als basis voor de gesprekken voorafgaand aan de indiening van de definitieve 
inventaris.
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HERGEBRUIKINVENTARIS – TYPEBEPALINGEN8

Afbakening van de opdracht:
 Verplicht plaatsbezoek
 Gunningscriteria: methodologische nota
Voorbeelden:

1. Kwaliteit van de werkmethode (50 %)

Dit criterium zal worden geanalyseerd op basis van de technische en methodologische middelen die worden 
voorgesteld om de opdrachten tot een goed eind te brengen. Het betreft met name het verband tussen de 
verschillende fasen van de opdracht, de voorgestelde tools voor het uitwerken van financiële ramingen voor 
de verschillende scenario's evenals de voorgestelde methode om te convergeren naar de keuze van een 
voorkeursscenario. Dit omvat het realisme en de geloofwaardigheid van de voorlopige planning met 
betrekking tot de voorgestelde fasering en de overzichtstabel waarin de voor deze opdracht beschikbare 
honoraria worden verdeeld over de verschillende onderdelen van de opdracht en de verschillende 
competentiedomeinen van het team. De analyse van dit criterium integreert een beoordeling van het voorstel 
inzake participatie.

2. Inzicht in de opdracht (50 %)

De analyse van dit criterium zal gebeuren op basis van de relevantie van de lezing van de site, het begrijpen 
van de uitdagingen en het beoordelingskader voor het analyseren van het technische, ruimtelijke en 
programmatorische potentieel met het oog op de verwachtingen in verband met de opdracht en de specifieke 
ambities van de opdrachtgever.
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Afbakening van de opdracht:
 Gunningscriteria: methodologische nota
Voorbeelden:

1. De kwaliteit van de voorgestelde aanpak (60 % van de punten)

De inschrijver voegt bij zijn offerte een nota toe waarin hij de beoogde methodologie beschrijft voor de uitvoering van de opdracht met
betrekking tot de eisen vermeld in het voorwerp van de opdracht.

Hij vermeldt met name het volgende:
- de beoogde aanpak om zijn inventaris op te stellen;
- een voorbeeld van de opzet met vermelding van de parameters voor een type-element;
- de in te zetten middelen voor de noodzakelijke ontmantelings-/verwijderingstests, uitgezonderd de certificering van materialen

(interne of externe materiële en menselijke middelen). Deze tests hebben alleen betrekking op interne afwerkingsmaterialen, met
als doel de haalbaarheid van de ontmanteling ervan na te gaan.

- de relaties die hij wil voorzien met de aanbestedende overheid voor de correcte uitvoering van de opdracht binnen de toegekende
termijnen.

2. Prijs (40 % van de punten)
Voor dit criterium wordt het aantal punten toegekend volgens onderstaande formule:     

𝑃𝑃𝑃𝑃𝑃𝑃𝑃𝑃𝑃𝑃𝑃𝑃 𝑋𝑋 =
𝑃𝑃𝑃𝑃𝑃𝑃𝑃𝑃 0
𝑃𝑃𝑃𝑃𝑃𝑃𝑃𝑃 𝑋𝑋

𝑃𝑃 𝑃𝑃𝑃𝑃𝑃𝑃𝑃𝑃𝑃𝑃𝑃𝑃 𝑚𝑚𝑚𝑚𝑃𝑃

Punten X: punten toegekend aan inschrijver X;
Prijs 0: laagste ingediende prijs;
Prijs X: prijs ingediend door inschrijver X;
Max. punten: maximaal aan het criterium ‘prijs’ toegekende aantal punten (40 punten).
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HERGEBRUIKINVENTARIS – TYPEBEPALINGEN10

Afbakening van de opdracht:

 Stappen van de opdracht:
 Vast onderdeel:
 Tussentijdse inventaris (aanpassing van eisen)
 Indiening van de definitieve inventaris
 Presentatiesessie voor uitwisseling op basis van het document (of in de

vorm van opties)
 Voorwaardelijke onderdelen:
 Ontmantelingstests

 Resultaatsverbintenis?
 Wat als er geen uitvoering mogelijk is? Aandachtspunten op het vlak van

verzekeringen en stabiliteit?

 Hoever gaan voor de inventaris? Vragen welke elementen kunnen worden
gerecupereerd en/of hoe ze zullen worden hergebruikt.
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HERGEBRUIKINVENTARIS – WIE?11

Aan wie moet het bestek worden overgemaakt?
N Lijst van opdrachtnemers:

• Circonflexe SCRL
• Arcadis
• Drees & Sommer
• ROTOR
• BatiTerre SC
• Vescobel / Retrival
• VK engineering nv
• AT Osborne
• CERAA
• Cenergie Niet-volledige lijst op basis van actuele opdrachten van de BGHM
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HERGEBRUIKINVENTARIS – ANALYSE VAN DE OFFERTES12

Hoe de offertes analyseren en aanduiden?
N Onderhandeling?
N Prijsverschillen?
N Onderzoek (abnormale) prijzen?
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INHOUDSOPGAVE13

HERGEBRUIKINVENTARIS
N Wanneer de opdracht lanceren?
 Voorafgaande opdracht of integratie in de hoofdopdracht voor

diensten?
N Typebepalingen:
 Welk soort procedure?
 Afbakening van de opdracht
 Gunningscriteria?
 Rekening houden met onbekende factoren (voorwaardelijke

onderdelen? resultaatverbintenis? )
 Termijnen?

N Aan wie moet het bijzondere bestek worden overgemaakt?
N Aanduiding en analyse van offertes
 Onderhandelingen?
 Prijsverschillen?
 Onderzoek abnormale prijzen?

FEEDBACK OVER ERVARINGEN EN GETROKKEN LESSEN
N Beslissingsboom
 Voorafgaande Quick Audit en opportuniteiten?
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TE ONTHOUDEN VAN DE PRESENTATIE14

N Feedback over ervaringen en getrokken lessen > Beslissingsboom inventaris

SNELLE ANALYSE OG
De beheerder analyseert het 

hergebruikpotentieel van de site

NEE

Opstellen van de 
hergebruik-
inventaris

JA

Intern door de 
beheerder / OG Extern 

Opdracht voor 
externe levering 

Uitvoering van 
een 

voorafgaande 
‘quick audit’

SOMS NUTTIG,
AFHANKELIJK VAN EEN 

AANTAL FACTOREN 
(COMPLEXITEIT, DUUR, 

UITDAGINGEN, ...)

IDEALITER WORDT DE 
HERGEBRUIKINVENTA

RIS IN BIJLAGE BIJ 
HET BB OvD GEVOEGD

Opdracht voor 
bijkomende 

leveringIntern

Extern 

Opdracht 
multidisciplinair 

team

X
ALTIJD NOG MOGELIJK 

(laatste optie)

AFHANKELIJK 
VAN DE 

RESULTATEN 

%

IN EEN ZO 
VROEG 

MOGELIJK 
STADIUM VAN 
HET PROJECT
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CONTACT

BEDANKT VOOR UW AANDACHT

?
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Gaëlle Rodriguez
Jurist
BGHM
+ 32 2 533 19 89
grodriguez@slrb.brussels

Giulia LARIZZA
Architect
BGHM
+ 32 2 430 66 78
glarizza@slrb.brussels
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