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DOELSTELLINGEN VAN DE PRESENTATIE

¢

» Beknopte voorstelling van het project ZIN
» Focussen op de circulariteitsdoelstellingen

» Feedback geven over de reiniging van de bouwwerf m.b.t. de
hergebruik- en recyclagedoelstellingen
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INHOUDSOPGAVE

BEFIMMO
» At a glance
» Activity based operating model
» ESG - Long term planning & KPI's
» Building vision
PROJECT: ZIN
» Manhattanplan
» Context
» Een duurzaam gebouw
CIRCULAIRE REINIGING
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BEFIMMO PROJECT: ZIN CIRCULAIRE REINIGING

AT A GLANCE

Portfolio Operator Developer
#62 (%) #10 #6
N BUILDINGS COWORKING SPACES PROJECTS
I\S§
N + 735,000 m?(*) + 45,000 m? * 160,000 m?
\qﬁ\% OF WORKSPACES OF COWORKING SPACES OF COMING PROJECTS
3: i
) €100 MILLION €11,6 MILLION €801 MILLION
‘ NET RENTAL RESULT NET RENTAL RESULT INVESTMENTS
YTD-Q3/22 YTD-Q3/22
95.4% 88%
OCCUPANCY RATE OCCUPANCY RATE OF
OF PROPERTIES SPACES OPEN SINCE
AVAILABLE FOR LEASE > 3 YEARS
o SQ
E SPARKS
2 WORKPLACE
Solutions
ESG COMPLIANT

(*) Before the deal dated October 28, 2022 with regard to the sale of 25 buildings of the Fedimmo portfolio representing 115.454 m2 of workspace and € 13.8 million of net rental result.
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BEFIMMO PROJECT: ZIN CIRCULAIRE REINIGING

ACTIVITY BASED OPERATING MODEL

Developer Al

Creating value by developing
sustainable, smart & high
performance buildings

Financial
win-win

—
Portfolio il
Operator (i
Investing & managing work S0 \NO(W\a;"’ Creating value by operating
life hubs | th cif ety &
& life hubs in growth cities g ° & designing work and lifehubs

that meet user needs and offer
an ultimate experience
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BEFIMMO PROJECT: ZIN CIRCULAIRE REINIGING

“ ESG — LONG TERM PLANNING & KPI'S

Next level 2030 Action Plan:

» Maximise efforts to align economiec activities ti the EU Green and Social Taxonomy

» Submission of objectives, aligned with 1.5°C scenario, to the Science Based Targets initiative:
1) Reduction of absolute scope 1and scope 2 GHG emissions by 50% by 2030 from 2018 base year
2) Measure and reduce its scope 3 emissions

2022 2024 2030 2080 —

» Comply with CSRD reporting » Reduce scope Tand 2 » Contribute to the

requirements emissions by 50% (vs objectives of making the
> Align business with the TCFD 2018) validated 1.5°C EU climate-neutral by
recommandations and Science Based Targets 2050 by maximising the
incorporate TCFD disclosures (SBT) reduction of the scope T,
to the 2023 reporting 2 and 3 emissions
» Assess 100% of significant
suppliers
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BEFIMMO

PROJECT: ZIN CIRCULAIRE REINIGING

BUILDING VISION

High performance, user-centric & flexible

ACCESSIBLE & MULTI-MODAL BUILDINGS
> Inner-city location (*5 city-approach”)

> Public transport accessibility

» Green transport solutions

> Bicycle and scooter parkings

USER-CENTRIC — WORK & LIFE
> Sport facilities, showers & lockers

> Food, beverages & Barista

> Hospitality services

> Comfort (daylight, sound insulation,
demand-controlled ventilation and heat)

> Terrace for wellness & relaxation
> Amenities for occupiers & local communities

SUSTAINABLE

> Use of previously occupied land

> Limiting soil sealing

> Enhanced biodiversity (green roofs)
> Water-efficient installations

> Energy-efficient installations

> Low emission building materials

> Well-insulated building envelope

> Rainwater recovery

> Geothermal systems, heat pumps
and photovoltaic panels

BASEMENT {o
> Dedicated space for the storage of operational recyclable waste ( % =
> Rainwater recovery tank, storm water tank and grey water C_)j
> Geothermal, heat pumps ]

T =

7\
AL A
W)\
il

> Bicycle & scooter parkings

COMMUNITIES CONNECTOR

> Coworking, Coliving, student housing, etc.

L
L1

> Accessible outside space (to local communities)
> Connect corporates to scale ups, entrepreneurs, enferprises, etc. @%3(\@)
> Direct dialogue with the users through Befimmo’s App

> Workplace-as-a-service (coworking, hybrid, meetings, etc.)

SMART & PERFORMANT

> Smart visitor and user access

> Openable windows linked to sensors with the ability
to adjust ventilation

> Demand-controlled ventilation linked to sensors
> Smart energy & water consumption monitoring
> Smart parking with electric charging stations

> Smart lighting
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_ INHOUDSOPGAVE

BEFIMMO
» At a glance
» Activity based operating model
» ESG — Long term planning & KPI's
» Building vision
PROJECT: ZIN
» Manhattanplan
» Context
» Een duurzaam gebouw
CIRCULAIRE REINIGING
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PROJECT: ZIN
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BEFIMMO

PROJECT: ZIN

CIRCULAIRE REINIGING

HET MANHATTANPLAN
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BEFIMMO PROJECT: ZIN CIRCULAIRE REINIGING

CONTEXT

Brussel, Noordwijk

Monofunctionele wijk

Offerteaanvraag
Vlaamse overheid — 70.000 m? )
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BEFIMMO PROJECT: ZIN CIRCULAIRE REINIGING

EEN DUURZAAM GEBOUW
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BEFIMMO

Multifunctionaliteit

Kantoren, coworkingruimtes,
woningen, hotel,... +
Zebraconcept

PROJECT: ZIN CIRCULAIRE REINIGING

—————

(=

Circulariteit N
65 % behouden

1.000 ton hergebruikt

30.000 ton gerecycleerd beton in het project

Design for change and deconstruction

95 % van de nieuwe materialen is C2C-gecertificeerd (kantoren) j

:
4 Comfort

Zonneweringen (PV-panelen)
Opengaande vensters
Balkons, terrassen
Beplantingen
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Categorie “Better” voor het thema “mobiliteit — fiets” (GRO standard)
Meer dan 500 fietsstalplaatsen

Categorie “Exceptional” voor het thema “mobiliteit — voetganger” (GRO
benchmark)
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Energieprestaties
Energieuitwisseling tussen de verschillende functies
65 % van de warmte- en koudebehoeften gedekt door de geothermie
1.386 kWc fotovoltaische panelen

M

U.

urban.brussels &%
be.exemplary




BEFIMMO PROJECT: ZIN CIRCULAIRE REINIGING

EEN DUURZAAM GEBOUW

Circulariteit )

LR YY)

1 65 % behouden
antoren. coworking o 1.000 ton hergebruikt
30.000 ton gerecycleerd beton in het project

0 g€ ote %2‘%
ebraconcep EEE:;':'E; Design for change and deconstruction
‘ 95 % van de nieuwe materialen is C2C-gecertificeerd (kantoren) )
4 Comfort l
Zonneweringen (PV-panelen) =
Opengaande vensters
Balkons, terrassen : " .
Beplantingen Energieprestaties
\_" Energieuitwisseling tussen de verschillende functies
65 % van de warmte- en koudebehoeften gedekt door de geothermie
1.386 kW(c fotovoltaische panelen
Mobiliteit
Categorie “Better” voor het thema “mobiliteit — fiets” (GRO standard)
Meer dan 500 fietsstalplaatsen
Categorie “Exceptional” voor het thema “mobiliteit — voetganger” (GRO ®
benchmark)
urban.brussels &
SEETmS/ 2SS Sye e be.exemplary
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BEFIMMO PROJECT: ZIN CIRCULAIRE REINIGING

MULTIFUNCTIONALITEIT

+/- 114.700

2 l Rooftop
m< boven-
== HHe # Hotel
| - 180 kamers + 20 appartementen
B Office
: 4.600 oVe 4 verdiepinge
Co-working -
4.600 m? (Silversquare) ¢
! | I
Handelszaken o
1.200 m?
Binnenparking u (] ‘

843 auto’s, 20 motoren en 635 fietsen urban.brussels ¢%»
OREULR - IS e be.exemplary
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BEFIMMO PROJECT: ZIN CIRCULAIRE REINIGING

EEN DUURZAAM GEBOUW

Circulariteit )
Multifunctionaliteit —| 65 % behouden

Kantoren, coworkingruimtes, = 1.000 ton hergebruikt _ _
woningen, hotel, ... + ?waéég 30.000 ton gerecycleerd beton in het project
Zebraconcept / __r==:§§ Design for change and deconstruction

—— 95 % van de nieuwe materialen is C2C-gecertificeerd (kantoren) )

0 0 == SRR
onneweringen (PV-panele |

Balko errasse : ! .
Beplantinge , Energieprestaties
Energieuitwisseling tussen de verschillende functies
65 % van de warmte- en koudebehoeften gedekt door de geothermie
1.386 kW(c fotovoltaische panelen

Mobiliteit
Categorie “Better” voor het thema “mobiliteit — fiets” (GRO standard)
Meer dan 500 fietsstalplaatsen
Categorie “Exceptional” voor het thema “mobiliteit — voetganger” (GRO ®
benchmark)
urban.brussels &
QR eliTEJ oS Bye SR be.exemplary
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BEFIMMO PROJECT: ZIN CIRCULAIRE REINIGING

EEN DUURZAAM GEBOUW

Circulariteit )
Multifunctionaliteit —| 65 % behouden
Kantoren, coworkingruimtes, = 1.000 ton hergebruikt _ _
woningen, hotel, ... + ?waéég 30.000 ton gerecycleerd beton in het project
Zebraconcept __r==:§§ Design for change and deconstruction
ﬂm —— 95 % van de nieuwe materialen is C2C-gecertificeerd (kantoren) )

4 Comfort == i i)

Zonneweringen (PV-panelen) w
Opengaande vensters i
Balkons, terrassen : " .
Beplantingen , Energieprestaties
\_" Energieuitwisseling tussen de verschillende functies

65 % van de warmte- en koudebehoeften gedekt door de geothermie
1.386 kW(c fotovoltaische panelen
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BEFIMMO PROJECT: ZIN CIRCULAIRE REINIGING

EEN DUURZAAM GEBOUW

Circulariteit )
Multifunctionaliteit ——| 65%behouden
Kantoren, coworkingruimtes, == 1.000 ton hergebruikt _ _
woningen, hotel, ... + -—v*”gggg 30.000 ton gerecycleerd beton in het project
Zebraconcept -_-___;:i__:: Design for change and deconstruction
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Mobiliteit
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BEFIMMO

PROJECT: ZIN

CIRCULAIRE REINIGING

EEN DUURZAAM GEBOUW

Multifunctionaliteit
Kantoren, coworkingruimtes,
woningen, hotel,... +
Zebraconcept
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4 Comfort

Zonneweringen (PV-panelen)
Opengaande vensters
Balkons, terrassen
Beplantingen

Meer dan 500 fietsstalplaatsen

Categorie “Exceptional” voor het thema “mobiliteit — voetganger” (GRO
benchmark)

Energieprestaties
Energieuitwisseling tussen de verschillende functies
65 % van de warmte- en koudebehoeften gedekt door de geothermie
1.386 kW(c fotovoltaische panelen

Mobiliteit

Categorie “Better” voor het thema “mobiliteit — fiets” (GRO standard)
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PROJECT: ZIN

=u

Een circulaire aanpak beoogt positieve effecten voor
de economie, het milieu en de sociale gezondheid in
een proces van voortdurende verbetering van de
kwaliteit. Het ontwerp, de bouw en de exploitatie
moeten volgens circulaire principes worden
gerealiseerd:

O

Dankzij een circulair ontwerp wordt het gebouw
een materialenbank;

Het concept ‘afval’ wordt op alle niveaus
geélimineerd. Afval = grondstof;

Alle materialen zijn gezond en veilig voor mens
en milieu;

Ontwerp gericht op verandering voor demontage
en hergebruik;

De energie moet hernieuwbaar zijn en
doeltreffend worden gebruikt;

Water moet doeltreffend worden (her)gebruikt
met behoud van zijn kwaliteit;

De fabrikanten, met inbegrip van hun
leveranciers, moeten hun maatschappelijke
verantwoordelijkheid opnemen en zorg dragen
voor mens en milieu.

Offerteaanvraag VO - Selectie van de kandidaten

Urban mining

Design for change and
deconstruction

Selectie van de materialen
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PROJECT: ZIN

r BIM

r Totem (LCA)
Prestatie-eisen | > r Inventaris in situ

: Materiaalpaspoort

r Bill of materials

)
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PROJECT: ZIN

IEN

/< Inventaris in situ \
A 4

Behouden Hergebruikt Gerecycleerd [ Afgevoerd naar ]
stortplaats
[ Op de ][ Buiten ] [ Op de ][ Buiten ]
site de site site de site

Materiaalpaspoort

A

Nieuwe materialen

Buiten de site

A

Gerecycleerd

C2C

Niet
ecertificeerd

Nieuw

)
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PROJECT: ZIN

=] bl
Tt
Projectfobject naam project [met %' aante Hergebruik van elemententcomponenten op locatie Afwoer naar elders
- Sicle)
= z ; ; F
Datum: datum "g o § E‘ = g g = ?_’
? E E - E component hergebruik (beschriving companent ten E E = 2 = = — E |l|1
Elementen BESTAANDE SITUATIE volume BESTAANDE SITUATIE| |2 E £ §‘ % EehesrsuemiErnkepEa o mualo E| = =& §° s z PoE §‘ : |E
a2 : < - toepassing c.qin welk nieuw element [sfb-code 2 25 'E z 2z < i B = 2 E
el sl =Rl Bl E E E vermelden]) z % 3‘ z _E % _E £ ’é‘ % c s 2
nr. |SfB [benaming element BESTAAND ¥ASTGOED locatid hoev_feenh| m® |kg| = ||Z[E|E|5[5(5/5| 2 gl E 2| z% s Ee|rs ¢ || £ [BE
o oo oo |o|l=l o @ c| @ Ea m 2 = = =c [2E @ = o
B.1A, Fundering
11 Eiodemuaoarzieningen H H
11 damw anden, taludvoorzieningen en grondverbeteringen
buschrijring element bodem| 0,0 | of [ 020 [seo| woo || I 10z | 45 e 358 a1z : 7ol e [ 1o
0,0% LIk 0= | 0x 0z a L] H 0| 0 0
0,0% 0 0z | 0x: 0z 1] 1] H o ox | 0x
0,0% LB 0 | 0% [ a L] H 0| 0 02
0,0% L o [ 0 02 0 0 0] 0 0%
0,0% 103 o [ 0 0% o 0 0] 0% 0%
13 Ylacren op grandslag [ O | 0 0z 0 1] 0| ox [ o
131 Rict constructief 0,0% 03 0= | 0x 0% o 1] 0] 0 0
0,0% Lk 0 | 0 1 a L] 0| 0 02
0,0% 0 O [ 0 oz o 0 0] 0 o
0,0% L o [ 0 02 0 0 0] 0 0%
0,0% 103 O [ ok 0% o 0 0| 0 0%
0,0% 103 O [ 0 0% a 0 0| 0 0%
0,0% Lk 0 | 0 1 a L] 0| 0 02
0,0% Lk 0 | 0 1 a L] 0| 0 02
0,0% 0 O [ 0 oz o 0 0] 0 o
0,0% L o [ 0 02 0 0 0] 0 0%
122 | constructich 0,0% 0% O [ 0% 0% ] 0 0 0 0
0,0% 103 O [ 0 0% a 0 0| 0 0%
0,0% Lk 0 | 0 1 a L] 0| 0 02
0,0% LB 0 | 0% [ a L] 0| 0 02
0,0% 0 O [ 0 oz o 0 0] 0 o
0,0% 103 o [ 0 0% o 0 0] 0% 0%
0,0% 0% O [ 0% 0% a 0 e 0%
0,0% LIk 0= | 0x 0z a L] 0| 0 0
o0 0,0% Lk 1= Lk 1 o L] L = 1=
0,0% LB 0 | 0% [ a L] 0| 0 02
16 Fundsringssanstrustics 0 0| 0 [ 0 1] 0| ox [ oo
1.1 voeten en balken 0,0% 03 0% 03 0% o 1] 0] 0% 0%
0,0% 103 O [ 0 0% a 0 0| 0 0%
| 0,0% 0% o | o 0% [ [ of o | ox
Bron: GRO

OPLEIDING DUURZAME GEBOUWEN : CIRCULAIRE ECONOMIE : WERFBEHEER — HERFST 2023



BEFIMMO

PROJECT: ZIN

CIRCULAIRE REINIGING

CIRCULARITEIT — URBAN MINING

W 03%

) 65% |

W 30%

W 47%

© Befimmo

{" AFVALBEHANDELING

S

l'_ Cevaatie producten (ashew. )

¢ VERWERKING IN

: NIEUWE MATERIALEN

= 65 % van de bestaande torens

blijft behouden (190.000 ton).

= > 1.000 ton afwerkingsmaterialen
wordt op of buiten de site

hergebruikt

- > 85 % van het afval (+/- 87.000

ton) wordt gerecycleerd
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ZIN

PROJECT

2023

2020 (apres démontage)

1974

© Befimmo/Jaspers-Eyers/51N4E/L'AUC
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BEFIMMO PROJECT: ZIN CIRCULAIRE REINIGING
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BEFIMMO

PROJECT: ZIN

CIRCULAIRE REINIGING

CIRCULARITEIT — DESIGN FOR CHANGE
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Maximaal behoud van het bestaande
bouwwerk, rekening houdend met:

de actuele eisen en normen

de latere veranderingsmogelijkheden
(neutraal casco t.o.v. de functie, ...)

de technische uitvoerbaarheid
het budget

Open raster

Verticale schachten alleen verbonden met de
circulatiekern

Aangepaste afmetingen voor verschillende
programma’s (kantoren, hotel en woningen)

Zware draagstructuur maar zonder obstakels
voor omkeerbare inrichtingen
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BEFIMMO PROJECT: ZIN CIRCULAIRE REINIGING

CIRCULARITEIT — DESIGN FOR CHANGE

Multifunctioneel
Sociale cohesie
Gebruik 24/7

Hybride

Verdiepingen aangepast aan de
verschillende functies

Ombouwbaarheid
Gescheiden circulatiezones

Y,
b
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I

— m)  Zebraconcept

My ?
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PROJECT: ZIN
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BEFIMMO PROJECT: ZIN CIRCULAIRE REINIGING

© Befimmo/Jaspers-Eyers/51IN4E/L'AUC

Q OPLEIDING DUURZAME GEBOUWEN : CIRCULAIRE ECONOMIE : WERFBEHEER — HERFST 2023

| B H

pEE——




CIRCULAIRE REINIGING

PROJECT: ZIN

BEFIMMO

CIRCULARITEIT — DESIGN FOR CHANGE
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BEFIMMO PROJECT: ZIN

CIRCULAIRE REINIGING

CIRCULARITEIT — SELECTIE VAN DE MATERIALEN

m‘ Lindner 11 = MDZ@‘

pore
Verhoogd ot i 3

i R =
R )
|
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S e

Bijna 95 % van de nieuwe materialen is
C2C-gecertificeerd of gelijkwaardig
(kantoorgedeelte)

« Beton (ter plaatse gestort en
prefabbeton)

«  Beglazing

= Aluminium profiel

«  Verhoogde vloer (kantoren)
«  Mobiele wanden (kantoren)
- Pleisterwerk

100 % van de nieuwe materialen op
basis van hout: met FSC- of PEFC-
certificering

VOC-niveau: laag en zelfs ‘nul’ voor de
afwerkingsmaterialen

PVC-vrij (zoveel mogelijk)
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BEFIMMO PROJECT: ZIN CIRCULAIRE REINIGING

35 CIRCULARITEIT — SELECTIE VAN DE MATERIALEN

Materiaalpaspoort

"OPM: De hi d 1en h |heden voor en die cok in TOTEM zijn opgencmen, hebben enkel
betrekking op het kantoorvelume en aanverwante functies, NO[O)RD zoals aangeboden aan de AD. TOTEM is

Datum: 15 mei 2020 d op het BIM del waarin het volledige project ZIN vervat zit waardoor er voor de hoeveelheden voor
MO[OJRD ‘stand alone’ abstractie is gemaakt van de andere functies of er versleutelingen zijn gebeurd tussen de
verschillende functies.”
[=
L]
. . =
Identificatie Volume 2
=
]
o
F Plaats in
nr. |Sf8 benaming element hoev. eenh.| m?
gebouw
B.1. |Bouwkundige elementen
B.1.A. Fundering
13 Vloeren op grondslag
13.22 vloer parking - niv-5 - vioerplaat in gewapend beton - dikte 400mm + 70mm bodem 4182 m3 4182 2500 6.167.713 3,3% 100%
13.14 Vicerplaat reparatie bodem 198 m3 198 2.100 258.475 0,1% 0%
16 Funderingsconstructies
16.1 voeten en balken
165.43 baretten - onder kolommen - gewapend beton - 3000 x 1000 mm bodem 1832 m3 1832 2.500 702.248 1,4% 100%
16.43 baretten - onder kelommen - gewapend beton - 3000 x 1200 mm bodem 4028 m3 4.02% 2.500 5.843.454 3,1% 100%
16.43 baretten - onder kelommen - gewapend beton - 3000 x 1500 mm bodem 3970 m3 3.970 2.500 5.856.004 3,1% 100%

Bron: Vlaamse overheid
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PROJECT: ZIN

Materiaalpaspoort

grondstoffen en milieu-impact

Bron materialen en milieubelasting

Bron element TOTEM-tool
"OPM: De hieronder opgenomen hoeveelheden voor elementen die ook in TOTEM zijn opgenomen, hebben enkel 5 _%D _%0 % @ beoordeel
betrekking op het kantoorvolume en aanverwante functies, NO[O)RD zoals aangeboden aan de AD. TOTEM is . ‘é“ E - = £ = w = P{_‘ bij beoorde
gebaseerd op het BIM-model waarin het volledige project ZIN vervat zit waardoor er voor de hoeveslheden voor a T g A w g c - W g .
= i = _ d
NO[O)RD ‘stand alone’ abstractie is gemaakt van de andere functies of er versleutelingen zijn gebeurd tussen de ‘n % O -E wn % f:’ % o - o 8 % =wegl
verschillende functies.” % bl g = % W £ -5 E g o —~ 2 tota
— = P T c U~ = &z =] = J
C + ) z c m T c @ = 8 = =
[o] = = 5 o [ > O g = @ oo B c =
T | 2|8 2¢ |s| = |28 ¢« g £ § E =
3 o o +=
Volume 3|88 o % = = g E = 3 E2 g = g ey
= @
] I 2 ? a 2 E ] ] o ¢ '5 £ @ = £ = o
0 = c £ o i) B0 = (%] g o o ™ m| =
= k= o [ = . = - @ = |E PR A
=] = C o B0 = a a T = £ [T} Ul 23
a Z D [E T £ = £ 5w o T | £ o| &6 ¢
Plaats in [ § 9 = E = < Bz = o | @z >lTo
hoev. |eenh| m? kg/m* kg/m® kg % 2z T g = z I a 5 R
b @ oo [= o E v = = >|£ o
gebouw c ] 20 [ T E 35 o = =] I [ =i
= 5 g b= 2 = & Z |- €|l6 8 g ¢
= =z -g o m z c il =gt
[t
-2 o S c|lwmE|[S5 ¢
o e’
bodem 4182 m3 4182 2.500 6.167.713 3,3% 100% | 0% 0% 6.167.713| 0% 0] 0% ] X
bodem 188| m3 198 2.100 258.475 0,1% 0% 0% 0% 0 0% 0| 100% 258 475 X x X X
X
bodem 1832 m3 1832 2.500 2702 248 14% 100% | 0% 0% 2702.248| 0% 0] 0% ] X
bodem 402% m3 2.500 3,1% 100% | O% 0% 5.843.454| 0% 0| 0% 0| X
bodem m3 2.500 5.856.00 3,1% 0% 0% 5.856.004| 0% 0| 0% 0| X

Bron: Vlaamse overheid
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PROJECT

Iceringen

Certificeringen

certif

Schad

Certificering element / product

mon

Bualluysul fig

strengere VOC-eis| bewijss
(tov de eisen uit

het bestek)

‘uIsie
3p UEp JaBuUBUIS 9,05 <

‘Uasiz ap uep
I28U.35 %405 103 %T

Joop ua(naaiul) jSussedsol uea

(el = x Jaalliyosul

score

UUBLWB[R 31U (DY

{usjusWaE amnaIu
Ago) 31Ul By

258.475,46

24025 By

193857

SB[ 24035Rap

0%

75%

0%

0%

bewijsstuk en timing (X
bij moment aanleveren

bewijsstuk)

{4aAllayzsu ueA
2znay 4231 28e|(ig weeu)
a8e|Ngeeu Buzlirusa

Jaie|

Buialuyasul fig

niveau van
certificering (indien
slechts 1 niveau: 50%

invullen)

%00T

HSL

%05

5L

beoordeelde aspecten (X
bij becordeelde categorie,

weging aspectin
totaalscore)

%

{901} 381eA0

{960€) Iswo03
<- [EELIZIEL YIrugadiay

{%0€) [eeLBIeW
pinJgadizy tucug

{9,0€) DOA/|ERLSIEW
plEYpuozZaE

Joop ua|naaul) Suissedso] uea

(el =% 4aaliyosu)

ugjusLEE ajuena@

Materiaalpaspoort

en milieubelasting

TOTEM-tool

{% 12w) pedu
31510048 1B UsUSWR @ Buipinpuee

10 INILOL
ap Ul S| psosR Bul USSP apUB JBd1Rg
19y J9PUDJEE M 3P0 /308 ]ED

) U US|EISIELL U USJUB W[ 3Mmna|U

258.475

Bron: Vlaamse overheid
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PROJECT: ZIN

Materiaalpaspoort
p p VOC’s

rringen V.0.C.'s N

ment / product Schadelijke stoffen / V.0.C.'s

strengere VOC-eis| bewijsstuk en timing (X bij
bewijsstuk en timing (X (tov de eisen uit moment aanleveren

bij moment aanleveren score het bestek) bewijsstuk) score

waarde

behowden enfof zijn meer rendabel voor

hergebruik en recycling

bewijsstuk)

2ijn met aandacht voor de toekomstige impact
visueel, fysiek en engonomisch toeg ankelijke
verbindingen vermijden de noodzaak voor

3. Ontwerp verbindingen dic toegankelijk zijn:
dure apparatuur of uitgebreide milieu,

1. Documentatie van materialen en methoden
woor demontag e: bouw tekeningen, labeling
wan verbindingen en materialen en een
efficiénte dernontage en deconstructie

2. Selecteer materialen op basis van

voaorzorg sprincipes: materialen die gekozen
gezondheid en veiligheid procedures

{naam bijlage ter keuze
nieuw en bestaand))
“demontageplan” opgenomen in de
specificaties dragen allernaal bij aan
en hoge kwaliteit, moeten hun

1% tot 50% strenger

dan de eisen.
Relevante elementen

kg referentie {obv
eisen.

bij inschrijwing
later

deelscore element
kg score

kg referentie {obv
ALLE elementen
inschrijver. ¥ = ja)

van toepassing? (intewvullen door
van toepassing? (in tewvullen door

verwijzing naar bijlage
{naam bijlage ter keuze
deelscore element
nieuwe elementen)
Relevante elementen
inschrijver. X = ja)

> 50% strenger dan de
verwijzing naar bijlage
van inschrijver)

bij inschrijving
van inschrijver)

later
kg score

mits relevant voor de betreffende elementen: geef hier de visig
een 2e leven na demontage. Indien bij inschrijving: "x" in kalon

Dit deel van het bestaande gebouw wordt behouden in het herg
0% 0 . hoogwaardig hergebruik in de toekomst kan worden bekomen.

Als onderdeel van de Cradle to Cradle certificering wordt er gek
75% 183857 258.475,46 juiste grondstoffen te selecteren kan het beton na mogelijke de

Dit deel van het bestaande gebouw wordt behouden in het herg

0% 0 hoogwaardig hergebruik in de toekomst kan worden bekomen.

Dit deel van het bestaande gebouw wordt behouden in het herg

0% 0 hoogwaardig hergebruik in de toekomst kan worden bekomen.

Dit deel van het bestaande gebouw wordt behouden in het herg
hnnmuaardin harnehriik in da tnaknmet kan wardean haknman

Bron: Vlaamse overheid
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PROJECT: ZIN

Materiaalpaspoort Ontwerp voor demontage,

inclusief visie op het tweede leven na demontage.

— P ——— —
Ontwerp voor demontage, incl. visie op 2de leven na demontage

Scheidbaarheid en demonteerbaarheid: Design for Disassembly
- = = E -
=1z v s . z, c 2 33 |2 e55 o= = 2 -
25 @ g 5 = z g 2 _ g TCcEE |Ec e EE 2 s z &3 T ——
T g N oos T =293 2 245 f8cE |t ¢ £ E= = - cEEE bewijsstuk en timing
cel @ g = t T 2=s g 3232 ac2E (§ o 5 EE28ES = I TEEZ (X invullen bij moment score
= a5 2, c - = = 5 3 a2 -E EZa 2 E B2 (£33 @ 2E == % EGS S5 ol=52 o3
=} @ o £ = = c s = =5 o .z 23 = @ i
3 |8%8z: 2s2fs |BEFC: |5 =2SE |35iEs|258f (528:58%5 |sgigcuizé |TEzs == e
= m a3 E<3E wec BTG B ES 3G 5 ESR s ocEf= [EE5 8 EQ 2C = . =g=w&p3wat -
T |zl casae R - w2f2E 3% 2oi 3 6T Zz2 |gsE; |2oezilE SEcaz2BJE: T E2cE
= P = 2 = - a = = = o 2 @ge (22 ExE |8 z @ T E T @ = 2085 Cg o= =282 gl
5 m 8% EmH{ P o & c = = 29 EGT omm |[EgE0Q (£ a0 > A E 2 a @ B 2w mglflT = =
> EZCEE 3 o g g2 2 c @ma 3G EZ cTS alfa e s E [ @ - £ @2 = 5 c @ | o - © = c oz 2 335
= c 5 = 2 e =E f§ =g EZ s a5 |@ g8 22 (2 o 2 2= 2 @@ 3|50 c S g e E T2 ES
s |2 EEPzS®E SEaccf |25 ;5.§§=.g§ 85 35aE “‘_Egigﬁgeﬁnzﬁgg g2recf g0 zEde2 3 =
| = > ES ac o = = 2F5 |EsB o= = & = = E ~E ;a8 |a8 2 cE|lolegE xS B 2 -5 &3 cE g c-@a o
= |= = =5 3 25 = ® T [ 5 ccoo 3 g = c=2 |5 aB|a = T 5 5 |J3ECc S ETea3 = o M= = = 3 3
d [c] 22 @@ s 852545 |EEg8 352 2 @9 g3 (8385~ | Ef£Feg|la S EET2alEEclEnm ft oo a 5% = = L] = 3
E|mi|le€cE= |f2cesf |§E82: |, cefda|3fzic|2eElf|ec2ss-38|E SE8a5233 8225k 5 3 E 52
=) = 5 00 5 c ES L o8 -.E.:Et, T 5 £ @ = a @ = @ c oL Sla @ o @ m |E S5 a3 - @ 5 E o an £ o &
S1E w|W2=aT 5 E = s = T - EE 0c2=xc2 = £ 3o | 08Fu|lo, 2200, @ pafoldcg S == E E a = o at o
0 ] = £ I a | = = @ § 32 = o ® = E = E = = T s 8= 2 T o2 = @ @ = @ 4o
2 fcaom 5 @ E} @ El £ = = = = — T
s|8g|5:828: |3g2fcx|255:8 |sP32fio.z|f8s522 Egiigﬁngﬁgﬁg‘iﬁ 3eEzes|bcex |gzsE2 | S »25 % B = 855
= T LT 2 c g = Sz g o EFEmo=C 2 2= £2m £ ZS|Egc 2o T |33 g eFHI e =% 3 3 5 5 = g 3= =] = g =
@ =l 3 2 ; ” = = = = = .z = S 2@ & 2w J 2
Bl2E|g8cs<E 25233 |E25 8 2 ttizsaf|8552% |2so5alzeasegcE|ceccEseE L (Beasc |2 L T w3 E ki 4 353
o o E = = o @ = a = = E
= |z B8 == z E W s o 2 (O 2 o & ELt g FT£Ec0 (Wopxal |THGND2Z|I=c ccom 3 |\wE [ e T = = = = = EE=E o =
T |F 2|2 =2aoz2 33 .2 23T s L £ 2 o 2 " T 2 2 g 2 a L ER S mBEE| - 8F5cEo8iE| SEZEE-EcE |oFpE R = i T = &5 2 o = =
= E|-E=Z2F §o i 2 Ecac |m @8 cE < > @ E >E o |uw@Es oo s >=ln > @ 2 0 2 Elweoc2® El]am Eca |~ >82EE =] L > O o E o < =
» L , s s e
lewen na demontage. Indien bijinschrijving: "2" in kalom "bij inschrijving” Indien later: "w" in kalom "later
Dit deel van het bestaande gebouw word: behouden in het herontwikkelde project en krijgt daardoor een tweede leven. Met zoals voor de andere betonelementen, is er reeds actief onderzocht op welke wijze een o 6167 71750
H H y o X : BT T
hoogw aardig hergebruik in de toekomst kan warden bekomen. E.1R7. 712,50
. . Alz onderdeel van de Cradle to Cradle cenificering wordt er gekeken naar de samensteling van het beton. Onderdelen waorden geselecteerd op gezondheid voor mens enmilieu en op recyclebaarheid. Door de juiste X o 355 47546
grondstaffen te selecteren kan het beton na mogelijke demontagelafbraak hergebruikt worden. ) R 258.475.4F
u u Dit deel wan het bestaande gebouw wordt behouden in het herantwikkelde praject en krijgt daardoor een tweede leven. Net zoals voor de andere betonelementen, is er reeds actief anderzacht op welke wijze een 003 3702.247.79
hoogw aardig hergebruik in de toekomst kan warden bekomen. x ) T 2.702.247,7¢
Oit deel van het bestaande gebouw wordt behouden in het herantwikkelde project en krijgt daardoor een tweede leven. Net zoals woor de andere betonelementen, is er reeds actief onderzacht op welke wijze een 00 5.943.45350
H H X o X 1 .343.453,
hoogw aardig hergebruik in de toskamst kan warden bekomen. E.9d3.d53,50
. . Oit deel wan het bestaande gebouw wordt bebouden in het herantwikkelde project en krijgt daardoor een tweede leven. Met zoals voor de andere betonelementen, is er reeds actief onderzocht op welke wijze een " 00 £ 85600355
hoogw aardig hergebruik in de toekomst kan worden bekomen. ) T 5 856,003 58
. . Alz onderdeel van de Cradle to Cradle cerificering wordt er gekeken naar de samensteling van het beton. Onderdelen warden geselecteerd op gezondheid voor mens enmilieu en op recyclebaarheid. Door de juiste X 003 1.455.825.00
grondstaffen te selecteren kan het beton na mogelijke demontagetafbraak hergebruikt worden. ) T 1.455. 825,00
. . Az onderdeel van de Cradle to Cradle cerificering wordt er gekeken naar de samenstelling van het beton. Onderdelen warden geselecteerd op gezondheid voor mens en milieu en op recyclebaarheid. Door de juiste X 003 100.952.45
grondstaffen te selecteren kan het betan na mogelijke demontagetafbraak hergebruikt warden. ) B 100,332 48
Als onderdeel van de Cradle to Cradle cerificering wordt er gekeken naar de samenstelling van het beton. Onderdelen warden geselecteerd op gezondheid voor mens en miliew en op recyclebaarheid. Door de juiste N
# B | o dernbfom e crlembeene Lemm bt butom o msmelilin, demant snedafhe = sl beemebe il wordan X 100 23.330.37 R

Bron: Vlaamse overheid
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BEFIMMO PROJECT: ZIN CIRCULAIRE REINIGING

40 CIRCULARITEIT — SELECTIE VAN DE MATERIALEN

Bill of materials

Per clement opgenamen in het Materialenpazpaart, dient or soveel mogelif informatiz ingevuld te worden in onderstaands tabel met batr ckking tat de materialen die zijn opgenomen in het companent.

Dz data opgenomen in deze tabel, dient van het BIM-model tocgevasgd te wordan.

Maamgesing van het document: Bol_[$fb-code] [naam element] bijroorbeeld: BoM_$1.xx.xxx_ gevel [ = specificatie dlament en vol ]

informal

Element type : Element name in i spoort Componenten Componenten 4 Componenten 5 Componenten
Primaire doel van het element_docl van het clement Contactpersoon: _contactperseon functie Contactpersoan: contactpersoon funtie Contactpersoan: _contuckpersoon funtie Contactpersoon: contactperse functie
Iz het cen complex clement { cenvoudig clement ¥ Telefoon telsfoon Telefoon telcfoon Telefoon telsfoon Telefoon telsfoon
12 lokaal of op meerders locaties in het gebouw te
winden ¥ Email: _email Email: _email Email: _email Email: _email
T wan Fantaren T van T van T van
Ecn of meer leverancicr # land ! stad: Land enstad  bot werf land ! stad: Land cnstad k.ankaren kot land ! stad: Land en stad k.ankaren kot land ! stad: Land en stad kantoren

Sluiten van glopen

Companent nummer ;| Omschrijving materinal | Lijzt mek fysiche onderdelen] Exacte Gewicht Aantal]  Totual gewicht| Percentage van Bevat geen Bevat geen of mindar don dof dof baarof | Dementab Firmanaam Contactperzoan| Adres (straat, | Email Telefaon
Btk referentie ! | met % 2aalz in het EPD) i ificati ! P ponent in het| component in kg| het comp materialen dic| [als nee => som op welke| 1000 ppm van de herni hernicub posteert ponentiz het | producent producent huiznummer, producent | producent
S code handelznaam ! inka per m[  element in m' of in het totale | vaorkomen in de EU- | krivicke materialen | materialen uit de 'Banned | materislenin | materislen in * cenvoudig los te [Maam postcods, stad)
productnummer afm! m clement gewicht| Tzt van kriticke vosrkomen) L G20 (sie i P P s maken? vosrmaam]
materialen [lijst i =) [materialn en Xz
13.08.207) [zie 1 °g.°M;'tfr'i:‘al.°] el bijbehorends
gelijknamige bijlage il howveclheid
bij prestatic-cis [*=ja) inveullen indicn
Materiaal’) (X = 2] van toepazsing)
1| Polyamide & Carpet tiler Tufted carpet tles [ T A02AD 195% i i i i B DEZS0 v producent

Falyaster, polyprapyling,
calcium carbanate,

2| palyalefin, aluminium Backing Ecofiazs Backing 355 #1636,00 145.020,50 10,65% s s s s s DES30 naam producent
hydrazide, lates, glazs
fibre, additives
High denzity wood-based
wood, glus, galvanized | panel, supparts, sheet sted,
5 steel, aluminium, sluminium | maiztur protection, LIGHA zaz0| 463600 | 12msasE0 aTA43% s s s s s LINDNER: naam producent

PET,EV&, PYC, ABS) | dispersion adhasive, hot
melt adhesive, edge strip

138264640 | TOTAAL 1352 646,40 15326464 0l 0l
Tataal gewicht in Takaal gewicht Totaal gewicht producten|  Howveclheid] Hosvaalheid Hosvaxlheid]
kgl producten ZONDEF Z0NDER of <1000ppm vd|  gerecycled ! recyclebaar demantabeld
materialen uit de EU- alementen uit BANNED|  heri P b producten = kg
lijst wan kriticke] LsTinkg|  product kg product kg
materialen in b
1o0%] 100, oozl 100,00%] 100,00%] o,00%] 0,00%]

Bron: Vlaamse overheid
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BEFIMMO
» At a glance
» Activity based operating model
» ESG — Long term planning & KPI's
» Building vision
PROJECT: ZIN
» Manhattanplan
» Context
» Een duurzaam gebouw
CIRCULAIRE REINIGING
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BEFIMMO PROJECT : ZIN CIRCULAIRE REININGING

FEEDBACK

Hergebruik > 1.000 ton

N\

sl Buiten de site

Op de site

Buiten de site
— —

Verhoogde vioer 6.000 m2, 210t Multiplexplaten 2.800 stuks, 30t

g

Silextegelsl4.350 m2 540 t

Foto’s: © EPEA —Part of Drees & Sommer
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BEFIMMO PROJECT : ZIN CIRCULAIRE REININGING

FEEDBACK

Hergebruik buiten de site — voorbeelden van realisaties

Dakisolatie
Compilotheque

Stoelen

gebogen
multiplexplaten

Dzero Architecture

04 g
© C@mpilothédue 48

© DzeroArchitecture

Q OPLEIDING DUURZAME GEBOUWEN : CIRCULAIRE ECONOMIE : WERFBEHEER — HERFST 2023
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Zinneke

Rekken
houten wand
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BEFIMMO PROJECT : ZIN CIRCULAIRE REININGING

FEEDBACK

Upcycling > 128 ton

© DreeS'&Sommer © Drees & Sommer

PVC-tegels 7.700 m2, 58 t Tapijttegels 4.300 m?, 20 t Verlaagd plafond 23.000 m?, 50 t
Mepa recycling Tarkett Rockfon
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BEFIMMO PROJECT : ZIN CIRCULAIRE REININGING

FEEDBACK

Recyclage van het beton

De Meuter

Open Minds k“‘x\
Befimmo H

© Befimmo
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BEFIMMO PROJECT : ZIN CIRCULAIRE REININGING

FEEDBACK

Recyclage van het beton

Beton met gerecycleerde
granulaten 30 %
+/- 28.000 t

Afbraakmateriaal A+ granulaten
+/- 30.000 t +/- 3.500 t

Q OPLEIDING DUURZAME GEBOUWEN : CIRCULAIRE ECONOMIE : WERFBEHEER — HERFST 2023




BEFIMMO PROJECT : ZIN CIRCULAIRE REININGING

FEEDBACK

Minder succesvol ...

Recyclage van beglazing uit vlakglas — onredelijke
meerkost

© Drees & Sommer

Hergebruik van de verlichtingstoestellen via Etap — geen
vraag

© Drees & Sommer
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TE ONTHOUDEN VAN DE PRESENTATIE

7 Lessen

* Deze diensten opnemen in het contract met het sloopbedrijf.

» Voorbereiden, samen met het sloopbedrijf, van de hoeveelheden en kwaliteit van te
recupereren materialen voor de contracten worden ondertekend (bijv. integratie van de
kosten verbonden aan het opknappen van de materialen).

« Beperken van preciseringen in de eerste inventaris om te focussen op de
valoriseerbare materialen met een algemeen beeld van het gewicht om het % van elke
fractie te berekenen en een goede opvolging te verzekeren.

* Focussen op de grote fracties van materialen die kunnen worden gevaloriseerd via
sectoren die hun verantwoordelijkheid als producent opnemen; bepaalde actoren
kunnen dan over de andere materialen beschikken zoals overeengekomen met de
sloper.

» Een uitvoerbaarheidsstudie m.b.t. de voorraad uitvoeren om rekening te houden met
een eventuele meerkost.

* Rekening houden met de opslag en de reiniging van de materialen die op de site zullen
worden hergebruikt.
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