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1) ALGEMENE CONTEXT

2) ARCHITECTUUR EN STEDENBOUW
-> Voorstelling van de site

-> Architecturale keuzes

-> Circulariteit via flexibiliteit en evolutiviteit

3) SOCIAAL LUIK VAN HET PROJECT
-> Gecontroleerde functiemenging voor een grotere sociale cohesie
-> De bewoonbaarheid vergroten door op het bestaande voort te bouwen

4) LEEFMILIEU
-> [solatie met respect voor het bouwkundige erfgoed
-> Optimalisering van natuurlijke energie

5) CIRCULAIRE ECONOMIE

->Behouden van het bestaande in de mate van het mogelijke
->Werken met het bestaande in het project

->Revalorisatie van het bestaande via het hergebruikcircuit
->Werken met elementen afkomstig van hergebruikkanalen
->Kiezen voor duurzame materialen

->Omkeerbaarheid van speciale technieken
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Bouwheer: Zuiderhaard

1) ALGEMENE CONTEXT

Volledige renovatie van een geheel van 11 eengezinswoningen in Vorst Ontwerper: &sens Architectes - Ecorce - StabiliD

e Zware renovatie van 11 eengezinswoningen in een duurzame en ecologische visie

e Bouwjaar van de woningen: 1925

e Toestand: 11 eengezinswoningen die deel uitmaken van een geheel van 14 woningen van de tuinwijk ‘Forest vert’ (255 woningen)

o Initiéle begroting: 1528 m?* x € 1.450/m? = € 2.215.000

e Verloop van het project:
-December 2015: Projectlancering

-Mei 2016: Voorontwerp
-Juli 2017: Aflevering vergunning
-November 2017: Laureaat Be Exemplary 2017
-November 2018: Aanbestedingsopdracht voor
de werken
-Maart 2019: Gunning van de opdracht
-September 2019: Begin van de werken (710 KD)
- Augustus 2022: Start fase 2 (omgeving)
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2)ARCHITECTUUR EN STEDENBOUW
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Bouwheer: Zuiderhaard Volledige renovatie van een geheel van 11 eengezinswoningen in Vorst Ontwerper: &sens Architectes - Ecorce - StabiliD

SITUERING EN OPENBARE VOORZIENINGEN

De 11 eengezinswoningen behoren tot een geheel van 14 woningen (waarvan er 3 geen eigendom van Zuiderhaard zijn) die deel uitmaken van een beschermde tuinwijk die in een GCHEWS ligt en in de inventaris van het

bouwkundig erfgoed is opgenomen.
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ARCHITECTURALE EN STEDENBOUWKUNDIGE KWALITEIT

Bestaande toestand:

Bewoonbaar volume: 582 m*
Bewoonbare oppervlakte:80 m?
Grondinneming: 175 m?
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Volledige renovatie van een geheel van 11 eengezinswoningen in Vorst

Ontwerper: &sens Architectes - Ecorce - StabiliD

FLEXIBITEIT / EVOLUTIVITEIT

Bestaande toestand:

Onbenutte ruimten - erbarmelijke toestand sanitaire voorzieningen (infil-
traties, huiszwam, houtinsecten, ...) - Leefruimte niet verbonden met de
tuin - Onderbezetting ...

- Slaapkamers/sanitaire ruimten
- Leefruimten

|\

Woning 4 slaapkamers:

NNieuw bijgebouw - Ruime vertrekken (speelkamer, ruime
slaapkamers, wasruimte, bergruimte, kelders, technisch
lokaal, 2 badkamers) - Ruimten verbonden met de stad...

Woningen 5 slaapkamers:

Scenario’s die kunnen mee-evolueren met de behoef-
ten van het gezin en de Zuiderhaard - Technische
installaties die een verandering van  bestemmi-
ng met beperkte middelen en tijd mogelijk maken...

Woningen 6 slaapkamers:

Evolutiviteit van de woning zonder de ongemakken verbon-
den aan verhuizingen, gebrek aan ruimte, ontworteling of
andere administratieve obstakels...
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3)SOCIAAL LUIK VAN HET PROJECT
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Volledige renovatie van een geheel van 11 eengezinswoningen in Vorst

GECONTROLEERDE FUNCTIEMENGING - BEHEERSTE DICHTHEID - SOCIALE COHESIE

Bouwheer: Zuiderhaard
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Woningen 6 slaapkamers

overeenkomstig hun levenswijze of cultuur.

Eenvoud van de leefruimten en de voorziene uitrustingen maakt de inrichting van de woning door de huurders zelf mogelijk
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VERHOUDING TOT DE STAD / SOCIALE COHESIE / BEWOONBAARHEID

Integratie van woningen voor grote gezinnen in de tuinwijk

Bestaande toestand Geplande toestand

- Heterogene tuintjes - Moeilijke toegang - Besloten binnenruimten - Gebrek aan openheid naar buitenuit - Niveauverschil tussen tuin en binnenruimten -Homogeniteit - Sociale cohesie - Verbinding met de stad - Communicatie binnenin de woning - Continuiteit - Verbinding met de tuin - Sociale banden
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BEWOONBAARHEID

Inrichting  van
de zolder tot
bewoonbare
oppervlakte
|

Verhoging van de bewoonbare oppervlakte - Aanpassing van de trap naar de Strakke en hedendaagse architecturale taal - Nieuw bijgebouw in houtbouw - Groendak - Opening naar de tuin - Transparantie en intimiteit
zolder

Nieuw bijgebouw ter ve-
rhoging van de bewoon-
bare opperviakte en de
lichtinval in het midden
van de woning

Hoofdvolume van het gebouw blijft behouden - nieuw compact bijgebouw
Opening van de woning naar de tuin - Lichtrijke leefruimte afgestemd op de grootte van het gezin - Hergebruik van de bestaande elementen
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4)LEEFMILIEU
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Bouwheer: Zuiderhaard

Volledige renovatie van een geheel van 11 eengezinswoningen in Vorst

Ontwerper: &sens Architectes - Ecorce - StabiliD

LEEFMILIEU - ENERGIE - GOVERNANCE

Centrale technische koker - optimalisering van de flexibiliteit

EPS

Centrale technische koker: _

(Volume 3.3 m?),

I
L

bewoonbare oppervlakte 7 Lichtinval en natuur-
lijke ventilatie via het

trappenhuis

Inrichting van zolder tot - - P
i
i
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I

1Bufferingvan,
het afvioeiende

- verwarming e
- ventilatie
- waterafvoer

Dynamische
zonnewering .~
Protection Solaire
. ~
dyﬂamlqge -

N

Cellulose
(Volume 21 m®)

N

Isolatie aangepast aan het bouwkundige erfgoed

| PIR
(Volume 10.2 m?)

N

Architectonische
zonnewering

--Natuurlijke schaduw

De behoefte aan actieve koeling wordt vermeden door de implementatie van een strategie voor passief oververhittingsbeheer.
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LEEFMILIEU - BIODIVERSITEIT - GOVERNANCE - CIRCULAIRE ECONOMIE - SOCIALE COHESIE - ZACHTE MOBILITEIT
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Bijdrage tot de lokale ecologische netwerken en systemen - Deelsystemen - Contact met de natuur en de stad - Beheers- en onderhoudscomfort - Valorisatie en behoud van bestaande rijkdommen op de

site - Versterking van de biodiversiteit
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5)CIRCULAIRE ECONOMIE
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Bouwheer: Zuiderhaard

Volledige renovatie van een geheel van 11 eengezinswoningen in Vorst

Ontwerper: &sens Architectes - Ecorce - StabiliD
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Bouwheer: Zuiderhaard

Volledige renovatie van een geheel van 11 eengezinswoningen in Vorst
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HET BESTAANDE BEHOUDEN - REALITEIT OP HET TERREIN
TYPEWONING 6 SLAAPKAMERS
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WERKEN MET HET BESTAANDE - REALITEIT OP HET TERREIN
TYPEWONING 6 SLAAPKAMERS ©
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Volledige renovatie van een geheel van 11 eengezinswoningen in Vorst
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Volledige renovatie van een geheel van 11 eengezinswoningen in Vorst

Ontwerper: &sens Architectes - Ecorce - StabiliD

HET BESTAANDE REVALORISEREN - REALITEIT OP HET TERREIN
TYPEWONING 6 SLAAPKAMERS
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