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Renolution

De Alliantie RENOLUTION is georganiseerd rond 7

workshops die zich buigen over volgende thema’s:

Regelgeving

Stedenbouw en erfgoed

Financiering

Begeleiding vraag / aanbod

Opleiding en werkgelegenheid

Logistiek



Rechtstreekse BKG-emissies in het BHG
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waarvan 60 % aan de
residentiéle sector

van BKG-emissies in BHG toe te
schrijven aan de gebouwen

Volgens de inventaris 2021 van de directe BKG-emissies in het Gewest voor de periode 1990-2019
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Nieuw systeem van verplichtingen voor residentiele gebouwen

2022 2025 5jaar 2030 2035 2040 2045 2050
__________________ »
< 275kWh,./m2.jaar <150 kWh,/m? jaar

kWh/m? jaar
:j e : d »
[ |

190

kWh/m? jaar

10 jaar 10 jaar
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370

kWh/m? jaar

-> Resultaatsverplichting




Spreiding van de werken in de tijd
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2022 2025 2030 2035 2040 2045 2050

Classes énergétiques des certificats
PEB

(habitations individuelles existantes et neuves)
A

| e
+/- 45 % +/-38 %
' B o B (35 % app* + 10 % huizen) (35 % app* + 3 % huizen)

|:> Totaal te renoveren: +/- 83 %

+/- 55 % van de woningen *appartementen: +/- 48,5 % in M-E en 51,5 % niet in M-E 10




MEDE-EIGENDOMMEN
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» Voorgesteld regelgevingsmechanisme
= Verplichting om te beschikken over een geldig EPB-certificaat
binnen 5 jaar na de inwerkingtreding (IWT) voor iedere eigenaar van een EPB-eenheid

(LML O -?l

ooOoooooo

e

= Onverminderd het voorgaande is elke Vereniging van mede-eigenaars (VME)
verplicht:

- een EPB-deskundige aan te stellen

- de EPB-deskundige de nodige gegevens en documenten te verstrekken alsook
toegang te verlenen tot de lokalen zoals vereist om zijn opdracht uit te voeren

13
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» Voorgesteld regelgevingsmechanisme gooolll] =
= De EPB-deskundige heeft de volgende opdracht: 55%‘%* -

- hij coordineert de technische gegevens van de mede-eigendom, verzamelt de bewijsstukken en

identificeert alle EPB-eenheden van de mede-eigendom en de elementen in_de gemeenschappelijke
delen

- hij stelt de ontbrekende EPB-certificaten op

- hij stelt een samenvattend verslag op dat op zijn minst de aanbevelingen bevat m.b.t. de werken die

aan de elementen in gemeenschappelijke delen moeten worden uitgevoerd om aan de EPB-eisen te
voldoen

- hij overhandigt het samenvattende verslag aan Leefmilieu Brussel

» 1 enkele certificeerder opleggen voor de certificering van individuele kavels:

is een inmenging in het eigendomsrecht die gerechtvaardigd kan zijn:

- legitiem en pertinent karakter: doeltreffendheid van de verplichting tot renovatie van de elementen
in gemeenschappelijke delen
A - noodzakelijk karakter: risico dat de mede-eigenaars niets ondernemen inzake de individuele certificering,

en duidelijk maken van de gevolgen van het ontbreken van een gemeenschappelijk verslag op het niveau van
de mede-eigendom

- evenredigheid: schaalvoordelen

14
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» Voorgesteld regelgevingsmechanisme

= Verplichting tot uitvoering van energiebesparende werken om aan de EPB-eisen te
voldoen door:
- de eigenaar van de EPB-eenheid,
EN
- de VME, wanneer het samenvattende verslag aanbevelingen bevat betreffende de
elementen in gemeenschappelijke delen die kunnen bijdragen tot het voldoen aan de
EPB-eisen

-> als niet aan de EPB-eisen wordt voldaan, wordt de VME geacht in haar verplichting
te zijn tekortgeschoten

De VME kan dit vermoeden weerleggen door aan te tonen dat ze de nodige
maatregelen heeft genomen en geen enkele fout heeft begaan

15
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» Versterkte inspanningsverplichting:

- Inspanningsverplichting: mogelijkheid voor de schuldenaar van de verplichting om zich daarvan te bevrijden
-> bevoordeeld wanneer schuldenaar wordt geconfronteerd met een bepaalde gebeurtenis -> aan LB om de
begane fout aan te tonen

- Resultaatsverplichting: vermoeden van fout -> alleen een externe oorzaak kan worden ingeroepen (geval
van overmacht)

- Versterkte inspanningsverplichting: vermoeden van fout, maar de schuldenaar wordt niet aansprakelijk

gesteld als er geen fout werd begaan -> het is aan de schuldenaar om aan te tonen dat er geen fout werd
begaan

-> Resultaatsverplichting in hoofde van de eigenaar
-> Versterkte inspanningsverplichting in hoofde van de VME

16
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as CERTIFICAT DE PERFORMANCE ENERGETIQUE
BB Ol DE . - . —
“C-I'I\-:T'::*LIEE.- Rabitation individuelle e | 20180 T04-000054T548-01-0
valde jusqu'au : 84007/2029
IDENTIFICATION DE L'HABITATION
Adresae Awenua du Pan, BEC
1000 Bruxeiles
Appanament oG
Au rez-de-chaussée gauche
Suiace braa &3 m?

Ca certificat FEB donna des informations sur la qualit dnergétiqus de ca logemant 81 5ur les ravaux qui pourraient &tre
elfeclués prur amékorer son niveau de performance énergéligue. Celle performance peul &ire compande & calle que
devrait, au minimum, abteindre ce méme Iogement en consiruction neuve, Elle peut aussi ére comparée 3 la perfomance
énaengétique mayanna des habitations de la Région de Buxelles-Capltale.

[ ] Indicateurs de performance énergétique de |

Classe énergétique Indicateurs spécifiques

Tréts économe Energie renouvelable

Mivii o

iganioR PEG 200 poar un hogeeedal il

AdsCin de G35 moyens de
produciion n'esi présent

m_ Performancs dnermgétique moyenne des

Ingements en Hipon de Bruwe|les-Capitale PEU Ernissi co,
missions

Ez11-275

Hl La qusarililé srrmells de
" E C0, GmiSE par oe
F 276 - 3a5 i Iagament pour u
E usage standardisé o5t
] da
:
N | 123 kgiim®.an)
Trés dnergivare
BEALC U
Consommation d'énergie primaire
Consommation d'énergle primaire annuelle par m* 469  [KWhEPAm™.an)]
Consommation d'énergie primaire annuelle totale 29.378  [KWhEP/an]

de-eigendommen

Les 3 principales recommandations a mettre en @uvre

Les 3 recammandations pincipalas & mellre en e dans ce logement pour s& rapprocher de la performance énergéique
minimale raquse pour un kgement semblable nouvelament consirst sant ;

W Cible:

Recommandation Ewolution de la Daminwticn de ks
clyggn dnergitique  Congammation

rive e dravamn anuell 3y
Iscler la tagade

E G -27%

Iswler 1 planther o
L] a -

3 E == E R;mph:uh‘sleﬂlmipmlll!setﬂh:gej @ -53%

\:nnrumé!

Isoler la tegade

e fapades ci-dassous ne Sanl pas Hoibes or Jucune prayve de exisiance duwne Ealalion n'existe. Les
imoker ponmative o e des deoranmies o deeargiia, o diminar Ceffel da pavad Fovde ef o aapmender la
sarsalion de confort d fimerauwr.

En principe, | vaut maux isaler les fagates par lexténedr : o'est plus aHicece &1 compons baswsoup
d'muantages. Si ce n'est pas possible (contrainies urbanistinues ou technigues), § fasdra les isoler par la
coulisse (5l y en a) ou par Finbérigur,

Bupericie 4 Economis

Ohjet de la recommandation ameliorer drénergie
[REFTR Y
56,04 m* 127
Fagads avant A43m 47
Fagada gauche 2225w 58
Facade arriéns 1236 m? 22

Opgave van
werken
betreffende

Mede-eigendom

[LMLOL LB -'fﬂ
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Mede-eigendommen

J

copropriéte

Isoler la fagade

Les fagades ci-dessous ne sont pas isolées ou aucune preuve de l'existence d’une isolation n'existe. Les
isoler permettra de faire des économies d'énergie, d'éliminer l'effet de paroi froide et d'augmenter la
sensation de confort a l'intérieur.

En principe, il vaut mieux isoler les fagades par I'extérieur : c'est plus efficace et comporte beaucoup
d’avantages. Si ce n'est pas possible (contraintes urbanistiques ou techniques), il faudra les isoler par la

coulisse (s’il y en a) ou par l'intérieur.

Superficie a Economie

Objet de la recommandation améliorer d’énergie
[KWhEP/(m=.an]]
35,01 m? 43
Fagade avant Ap pa rt 7G 14,57 m2 18
Facade arriere 13,87 m? 17

Facade gauche

6,57 m? 8

3.

[

]

copropriété

Isoler la fagade

Les facades ci-dessous ne sont pas isolées ou aucune preuve de l'existence d’une isolation n’existe. Les
isoler permettra de faire des économies d’'énergie, d'éliminer I'effet de paroi froide et d'augmenter la
sensation de confort a l'intérieur.

En principe, il vaut mieux isoler les fagades par I'extérieur : c’est plus efficace et comporte beaucoup
d’'avantages. Si ce n’est pas possible (contraintes urbanistiques ou techniques), il faudra les isoler par la
coulisse (s'il y en a) ou par l'intérieur.

Superficie a Economie

Obijet de la recommandation améliorer d’énergie
[KWhEP/(m?=.an)]
37,27 m* 53
Fagade avant Appa rt 7D 11,80 m? 17 J

Facade Rechterge 25 47 m? 36
1

ver

- Gebouwenpaspoort:

De VME heeft, via de KBO, toegang tot het gebouwenpaspoort, dat haar zicht geeft op de
werkzaamheden ten laste van de mede-eigendom en die ten laste van de eigenaars die

evenwel van schaalvoordelen kunnen profiteren.

o000 _

Commun (par guotites)

" - - T e i

e

Privatif (par quantite)
- =1 =
W Ii!-..._-_—.._
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Nieuw

REGION DE
BRUNELLES -
CAPITALE

s CERTIFICAT DE PERFORMANCE ENERGETIQUE
Habitation individuelle

TUMGRD T G044E1-£-12:83
deivrelac 181121
vallde jusqu'su- 174131

IDENTIFICATION DE L'HABITATION

Adresss Avenua du Por, 865

1000 Breles

Appartament g
A rezde-chaussie Gauche

Surtace brde &

EPB-certificaat

Bestaand

ae

=Eiou
Ry

Habitation indi

duelle

CERTIFICAT DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

numéno : 201 #0704-0000547545-01-8
valute juscyau - 0400712028

IDENTIFICATION DE L'HABITATION
Adresse Avenun gy Por, BEC

1000 Bruxsiles
Appartemant o6

o rezde-chaussie gauche
Surtace brus 83w

Ca certiicat PES donne des informations sur la qualité énergétique de ca lagement et sur les fravaus qui pourraient étre

Les 3 principales recommandations & mettre en ceuvre

Ce certficat PEB donne des i de - - - - effecluds pour amEROrer son tiveau de parfonmance énsmélious. Calle perfarmance peul dtve campante 4 calle gue
et s egences PEB. G : i : [ | Respect des exigences énergétiques et de Ia qualité du climat intérieur davr, ik, i co e gt n corsbucian s, A put aves e orreare b perfamance
Région de Bruxelles-Capitale. énengétique moyenne des habllations de la Région de Bruxelles-Capilale.

1 Besoin net en chauffage 1057 WhhimPan maximum autorisd 15 KARmRan
. = (& Consommaticn d énergie primaire: 37,74 KWhim.an maximum autorisé 6222 KWhim.an
& Isolaton (Umax- Remin) & Ventiston [ ] de del i
Classe énergétique Indicateurs spécifiques & Compreurs & Surchaufie Classe énergétique Indicateurs spécifiques
Tri deonoms | ques de I i i P'éventuel non-respect des exigences PEB P Energie renouvelable
-0
igence 2 atieindre par ce.
- :
e
Lays|-gahd
C s5-10 A Sl &
. [t
N uscaan de cas moyens de
i m— prockusion est pésent
Iogermarts n Rkgion b Sl ot  Pertumance éneriiqus mogeons des,
La quantith anemelis de
F zrs-345 e . Carte d'identité du bien Co, émise par ce
e o i g logement pour un
Cem— e -
T4t E 12172 Volume : 450,36 m*
Tros enargivors Surface brute - 123 Kl an)
SR Systame de chauffage : Chaudiére 3 condensaion  Systéme individuel T
Consommation d'é i ir . . . P
= ‘o dienergie primare Eau Chaude Sanitaire : Chaudire 3 condensaion  Systéme indivicuel
Consommation dénergie primaire annuslle par m* 37,74 mwhoian] Type de ventilation : o 143 Wi K Consommation d'énergie primaire
s jon Fimergie primi tote 4594w e
alar: 0,84 m{h.m?) L1 — 0.1 Wim*K Censommation d'énergie primaire annuelle par m* 469 [KWhEPH{m.an)]
[ | Consommation d'énsrgie primaire annuelle totale 29378 [KWHERan]
. Réglementation chauffage PEB
Les installati dune habitation i un bras de levier important pour réaliser des économies

Fénergie car une chaudie insialiée correctemen, propre et bien réglée consomme moins et dure s longtemps.

PPour 5'assurer de la

de chauffage dune habitation, diférents actes de contrile sont requis -

- la réception qui vemﬁetpelalnmuemmdedauﬁge{apaﬁdﬂe;amazbﬂ)ﬁtmmmﬂe
« le contréle pénodique qui vérifie que le systéme de chauffage existant fonctionne efficacement;
- le diagnostic qui identifie les amélioraions 3 apporter 3 un systéme de chaufage de plus de 15 ans.

Présence dune afiestaton de rception du systime Oe chautiage. [=)
15i oui, le systéme de chauffage est-l dédlant conforme 7 [~
Suite 3 une vérification, cette décision peut Sire remise en cause 5l s'avére que l'attestation est emonés ou ne comespond pas &

laréalité.

D'autres informations sont disponibles dans la brochure “un

BUF : AN ST

Les 3 recammandations principales & melire e ceuve dans ce logement pour & rapprocher ge 3 perfonmance energéique
minimale requise pour un lagement semblabie nowveliement construt sont :

N Citle:

2 E E
S E 1 E Remplacer les fendtres [profilés et vitrage)

Recommandation Evolutionde la  Déminution de la

classe énergitique  consommation
LY U v anul s

Isoler la fagade

E -27%
Isoler le plancher

-50%

-53%

g

COPropriété

Isoler la fagade

Les fagades ci-dessous ne sonl pas isoldes ou aucune preuve de l'existence d'une isolation n'existe, Les
isoler permetira de faire des économies d'énergie, d éliminer I'effet de parol froige et d'augmenter la
sensation de confort & lintérieur.

En principe, il vaut mieux isoler les fagades par l'extérieur : c'est plus efficace et comporte beaucoup
d'avantages. Si ce n'est pas possible (conlraintes urbanisliques ou lechniques), il faudra les isoler par la
coulissa (Sl y an a) ou par Pintérieur

Superficiea  Economie
Objet de la recommandation améliorer d'énergie
[
56.04 m? 127
Fagade avant Al g 47
Fagade gauche 2225 m° 58
Fagade ariéra 12,38 m 2

20



e

~N

I >

Nieuw

Berekeningswijze

EPB-certificaat

Bestaand

Software E Berekeningswijze

- Gemeenschappelijk voor de 3 gewesten

Software

21
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EPB-certificaat

Nieuw of bestaand bouwwerk

Berekeningswijze Software

Residentieel © @ {I‘
&
Niet-residentieel '@

» Eén enkele berekeningswijze en één softwareprogramma
Volledige invoer van het bestaande huis of appartementsgebouw
In geval van renovatiewerken: worden alleen de gegevens betreffende de gewijzigde of
gerenoveerde elementen bijgewerkt. Zelfde valorisatie van de maatregelen uitgevoerd met of zonder SV/

» Specifieke software voor het BHG
Wijkt steeds meer af van de andere Gewesten

22
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EPB-certificaat

as CERTIFICAT DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

REH 100 DE . - - =
BRUXILLES=
CRPITALE Habitation individuelle Nuérng | 20180 T04-0000 54 T548-01-8

valoe psoqu'au © 4072029

IDENTIFICATION DE L'HABITATION
Adresss Avenug g Pon, BEG

1000 Bruxelles
Appanamant 0G

Au rez-de-chaussee gauche

Surface brde L

Ca certificat PEB donna des informations sur ia qualiié dnergélique de ca legemant et sur les ravaus qul poumaient &re
efleciuds pour amékarer son niveau de perfonmance @nergéligue. Celle performance paul dre comparde & calle que
davrait, au minimum, atieindre ce méme Iopement en construction neuve, Elle peut aussi &re compareée 3 la periomance
énemétigus moyanna des habdations da la Region de Buxelles-Capitale.

B Indicateurs de performance énergétique de I'habitation

Classe énergétique Indicateurs spécifiqgues

Trits &conome Energie renouvelable

m Nivains 0Faxigence PEB 2040 gour un logemnent neul

Ruscaan de Cas moyens de

m— . P
o i RTINS Srcupiticiin o/ R O0F

= Emissions CO,
H La quanilild anrwslls de
E SO, Bmise par o
F 276-3a5 i IgpEnnent pour un
E usage standardisg o5t
] da
H
N ] 123 kgiim®.an)
Trés &nergivore
DEAUCOUP
Consommation d'énergie primaire
Consommation d'énergie primaire annuwelie par m* 459  [KWhEPNm™.an)]

Consommation d'énergie primaire annuelle totale 29378 [KWhHEPian]

SCENARIO DE RENOVATION RECOMMANDE

| CLASSE ENERGETIQUE ACTUELLE

o E Isoler la fagade

‘ 'OBJECTIF RENOLUTION 2033 ATTEINT

-4

[ 1]
+ o HH Remplacer les fenétres

+ o Isoler le plancher

OBJECTIF RENOLUTION 2043 ATTEINT

+ o & Placer une sonde extérieure

+ o m\] Compléter le systéme de ventilation
an

Diminution de la consommation d'énergie de 56% aprés rénovation C+xxx

<
(@] (@]
: :

Gestandaardiseerde berekening met invoering van streefwaarden
Bijv. U = 0,24 W/m?K

1 enkel scenario bekeken op basis van kostenoptimum inzake
energie (Maatregel 1+2+3 + ...)

23



EPB-certificaat

“a
- . : :
PPy —— ey - Ter beschikking van de Eigenaar in het Gebouwenpaspoort
[ principal
Les 3 recommandalions pincipaes & mellre en ceuwe dans ce [ogamenl p.mrmerappmchﬁ e la perfoimance dnerpéiue
e o S - (S, Smmn ( ) ( \ ( )
1. E i G -27% - - I - - I
L ot o pancr G 50% Voorgevel Achtergevel
3 E HH i n-;m;-::n:-:wmwmm"nmp] e -53% \ @ / \ o_/ \ —/@ o
T S
* De ingevoerde streefwaarden /
zijn gestandaardiseerd en - - = =
identiek aan die gebruikt in het Voorgevel Achtergevel
scenario van het certificaat (X o (X o
* De eigenaar kan de uit te ~— ~— —
voeren werken selecteren - N
e Gebruik van het EPB- vee
rekenbestand in cache
* Opgave van gestandaardiseerde
kosten (X G
N

24
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Sancties

I

EPB-PROCEDURE ‘ ‘ EPB-EISEN
STRAFRECHTELIJKE SANCTIES AUTOMATISCHE ADMINISTRATIEVE
BOETES
ARTIKEL 2.6.5 BWLKE ARTIKEL 2.6.1 BWLKE

» Niet-naleving van de EPB-eisen:

Wanneer uit de EPB-aangifte blijkt dat de EPB-eisen niet zijn nageleefd, kan Leefmilieu Brussel, tot 5 jaar
na de indiening van de EPB-aangifte, de aangever een administratieve boete opleggen ten bedrage van:

Uax/ Rimin: € 60 per afwijking van 1 W/K

Ventilatie: € 4 per afwijking van 1 m?h

Primaire-energieverbruik (PEV): € 4,5 per afwijking van 1 kWh/jaar
Netto-energiebehoefte voor verwarming (NEV): € 4,5 per afwijking van 1 kWh/jaar
Oververhitting: € 0,48 per afwijking van 1000 Kh/m?

De boete wordt slechts opgelegd indien ze in totaal minstens € 125 bedraagt

26
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A <45

B 46-95

C 96-150

<

F 276-345

» Niet-naleving van de EPB-eisen _ ten laste van de Eigenaar

Sancties

Primaire-energieverbruik (PEV). € 4,5 per afwijking van

1 kWh/jaar

= Hetzij een totaal van € 120.150

= 2045:
,_App van 100 m? tegen 346 kWh/m?/jaar
4,5%(346-150)*100 m? = € 88.200

= 2035:
App van 100 m? tegen 346 kWh/m?/jaar
4,5%(346-275)*100 m? = € 31.950

Mogelijkheid om zich te beroepen
verzachtende omstandigheden

op
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» Niet-naleving van de EPB-eisen_ten laste van de VME

LRLRLT LR -Tu

= Voor een gebouw van 500 m?

A <45 Als het niet-conforme aandeel 2/5 (40 %) bedraagt,
Dus 200 m? tegen 346 kWh/m?/jaar:
B 46 - 95 Boete = (2%€ 31.950) = € 63.900, te delen door 5

-> of € 12.780 per aandeel

C 96 - 150 = Voor een gebouw van 1000 m?

Als het niet-conforme aandeel 2/10 (20 %) bedraagt,
Dus 200 m? tegen 346 k\Wh/m?/jaar:

Boete = (2%€ 31.950) = € 63.900, te delen door 10

E 211 - 275 -> of € 6.390 per aandeel

boete lager in het tweede geval want:
» Dbeslissingsbevoegdheid per aandeel is kleiner;

* niet-naleving op het niveau van het gebouw is ook
minder belangrijk

F 276-345
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Afwijkingen
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» De beschermde of op de bewaarlijst ingeschreven goederen krachtens het BWRO:
De gemachtigde ambtenaar kan de na te leven eisen inzake energieprestaties aanpassen wanneer de strikte
naleving van die eisen afbreuk doet aan het behoud van dit erfgoed.

» Afwijkingen:
Voor elk project kan vooraf een afwijking van de EPB-eisen worden aangevraagd wanneer de naleving van die
eisen technisch, functioneel of economisch onuitvoerbaar is.

» de rechtsgrondslag van die afwijkingen zoals opgenomen in het BWLKE komt rechtstreeks voort uit de
EPB-Richtlijn 2010/31/EU -> kan niet worden gewijzigd

» de interpretatie van de technische, functionele en economische criteria zijn opgenomen in een
Uitvoeringsbesluit -> zal worden aangepast, met name om rekening te houden met de situatie van eigenaars-
bewoners die een laag reéel verbruik kunnen aantonen.
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Te onthouden van de presentatie

» Verplichting om over een EPB-certificaat te beschikken binnen 5 jaar na de IWT
> Resultaatsverplichting op het niveau van de EPB-eenheid, 10 en 20 jaar na de IWT
» Versterkte inspanningsverplichting voor de VME

» Mogelijkheid om af te wijken om technische, functionele of economisch redenen
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.. RENOVER ENSEMBLE
HEHI] POUR UNE VILLE DURABLE

LUTION

i renolution.brussels

renolution.brussels

SAMEN RENOVEREN
VOOR EEN DUURZAME STAD
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Bedankt voor uw aandacht
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