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Level 0 - Contextanalyse

WAAROM?

• Potentieel en beperkingen van de 
locatie

• Inzicht in risico’s, 
aandachtspunten: erop 
anticiperen

• Compatibiliteit bouwprogramma 
met locatie

• Realistische ambities stellen



Level 0 - Contextanalyse

VOOR WIE IS DE CONTEXTANALYSE?

• Voor de opdrachtgever

WANNEER?

• projectidee 

• specifieke locatie

© AYE CERAA
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DOCUMENTEN



Level 0 - Contextanalyse

4 THEMA'S VOOR LEVEL 0:

© GRO



➢ REUSE 1 Informatie en plannen over het gebouw / de gebouwen

➢ REUSE 2 Erfgoed

➢ REUSE 3 Draagstructuur

➢ REUSE 4 Vrije hoogte

➢ REUSE 5 Daglichttoetreding

➢ REUSE 6 Ruimtelijke omkeerbaarheid

➢ REUSE 7 Integrale toegankelijkheid

➢ REUSE 8 Brandveiligheid

➢ REUSE 9 Energieprestatie

➢ REUSE 10 Technische installaties

➢ REUSE 11 Gevaarlijke stoffen

➢ REUSE 12 Recuperatie

Level 0 - Contextanalyse

REUSE - BESTAANDE CONSTRUCTIES



Level 0 - Contextanalyse

REUSE - handleiding

© GRO
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REUSE - Excel

© GRO
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Level 0 - Contextanalyse

REUSE - Excel
STAP 1

OBJECTIEVE ANALYSE VAN 
DE LOCATIE

STAP 2

TOETSING VAN HET 
TOEKOMSTIGE PROGRAMMA

© GRO
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REUSE - Excel

© GRO
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Level 0 – Reuse - OEFENING

Clos des mariés

© KADERSTUDIO+ Atelier Kempe Thill



Bestemming:

Collectieve woning

Opdrachtgever:

SLRB-BGHM

SISP-OVM: Binhome

Ontwerp:

KADERSTUDIO + Atelier Kempe Thill

Adres:

Kroonlaan / Fritz Toussaintstraat

1050 Elsene

Bruto vloeroppervlak:

3.893 m²

Level 0 – Reuse - OEFENING

Clos des mariés

© KADERSTUDIO + Atelier Kempe Thill



Level 0 – Reuse - OEFENING

Clos des mariés

Renovatie van vier gebouwen van de voormalige kazernes van Elsene:

• Gebouwen S op 4 niveaus (G+3)

• Gebouwen T en V op 3 niveaus (G+2), merkwaardige geveldecoratie van gebouw V

• Gebouw U op 1 niveau en met beperkter volume

4 gebouwen dus 4 GRO bestanden: keuze gebouw S

© KADERSTUDIO + Atelier Kempe Thill



Clos des mariés: analyse van de bestaande toestand

Level 0 – Reuse - OEFENING

© KADERSTUDIO + Atelier Kempe Thill



• Na afbraak van de bestaande plafonds, kon men de houten 

balken van 65 x 175 cm analyseren, alsook de hart-op-hart 

afstand meten. 

• Schade door waterinfiltratie, duiven en een houtzwam die het 

hout en het metselwerk heeft aangetast.

• Na de stabiliteitsstudie is de conclusie dat de bestaande houten 

vloeren verstevigd moeten worden.

Level 0 – Reuse - OEFENING

© KADERSTUDIO + Atelier Kempe Thill

Clos des mariés



Level 0 – Reuse - OEFENING

© KADERSTUDIO + Atelier Kempe Thill

Clos des mariés

Asbestinventaris : geen asbest zichtbaar aanwezig, maar een 

destructieve analyse tijdens de werf moest uitsluitsel geven



Opmaak quickscan recuperatiepotentieel:

Heel wat elementen met een hoog potentieel om te behouden/ 

hergebruiken:

• Metselwerk

• Dorpels in blauwe steen

• Klinkers

• Binnendeuren

• ….

Level 0 – Reuse - OEFENING

© Rotor – 3DCM Consult - SECO

Clos des mariés



Clos des mariés

Oefening:

• Neem Excel Level 0

• Vul het startblad in

Level 0 – Reuse - OEFENING

© KADERSTUDIO + Atelier Kempe Thill



Clos des mariés

Oefening:

• Neem Excel Level 0

• Vul het startblad in

Level 0 – Reuse - OEFENING



Level 0 – Reuse - OEFENING

Reuse 3: Draagstructuur

Reuse 4: Vrije hoogte

Reuse 11: Gevaarlijke stoffen

Reuse 12: Recuperatie

© KADERSTUDIO + Atelier Kempe Thill

Clos des mariés

Oefening:

• Vul het tabblad “Bestaande Constructies” verder aan

• Analyseer volgende aspecten
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Level 1 - Concept

WAAROM?

• Prioritaire duurzaamheidsthema’s

• Ambities

• Maatregelen voor elk thema

• Globale benadering



Level 1 - Concept

Wie doet wat?

• Definieert duurzaamheidsambities van 8 thema’s 

• Bepaalt minimale globale ambitieniveau

• Bepaalt toepassingscriteria en prestatieniveaus

• Beoordeelt bewijzen

OPDRACHTGEVER

• Ontwikkelt holistische aanpak 

• Bepaalt prestatiedoelstellingen van LEVEL 2

• Levert  bewijzen

Wanneer? Offertefase

© AYE CERAA © AYE CERAA

ONTWERPTEAM



Level 1 - Concept

8 THEMA'S VOOR LEVEL 1 & 2:

© GRO



Level 1 - Concept

CIRC - Circulair bouwen

© GRO



CIRC 1 - Recuperatie

Hergebruikinventaris

Bouwelementen

• Structureel hout

• Staalconstructies 

• Sanitair

• Buitenschrijnwerk

• …

Effectieve recuperatie? 

Inschatting van % effectieve recuperatie

© Opalis



CIRC 1 - Recuperatie

BEOORDELING 



© Opalis



CIRC 2 – Ruimtelijke omkeerbaarheid

Ontwerpprincipes

• Voldoende royale afmetingen

• Structureel concept met open plattegrond

• Positie van vaste elementen

• Toekomstige ontmanteling

• Dragende en technische capaciteit
© E. Durmisevic - Bruxelles Environnement



CIRC 2 – Ruimtelijke omkeerbaarheid

BEOORDELING 



Op componentniveau

On elementniveau

CIRC 3 – Technische omkeerbaarheid



CIRC 3 – Technische omkeerbaarheid

© Suzanne van de Kerk © Loblolly house, Maryland USA

Ontwerpprincipes

• Onafhankelijkheid

• Losmaakbaarheid

• Eenvoud en standaardisering

• Zuiverheid 



CIRC 3 – Technische omkeerbaarheid

BEOORDELING 



CIRC 4 – Levenscyclusanalyse

Op gebouwniveau:  benchmarks

Op elementniveau:  milieuprestatie



BEOORDELING 

CIRC 4 – Levenscyclusanalyse



Level 1 - Concept

DOCUMENTEN



Level 1 - Concept

CIRCULAIR Bouwen

handleiding

© GRO



Level 1 - Concept

© GRO

CIRCULAIR Bouwen

Excel



Level 1 - Concept
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Level 1 - Overzichtsfile

HOE?

• Vult het tabblad ProjectSpecifiek in

• Bepaalt minimale globale ambitieniveau

• Bepaalt toepassingscriteria en prestatieniveaus

• Beoordeelt bewijzen

OPDRACHTGEVER

Excel-bestand Level 1-2 Overzichtsfile

© AYE CERAA



Level 1 - Overzichtsfile

HOE?
OPDRACHTGEVER

Tabblad Projectspecifiek

© AYE CERAA

GRO biedt de keuze tussen drie prestatieniveaus:

➢ GOED

➢ BETER 

➢ UITSTEKEND



Level 1 - Overzichtsfile

HOE?
OPDRACHTGEVER

Tabblad Projectspecifiek

© AYE CERAA

GRO biedt de keuze tussen drie prestatieniveaus:

➢ GOED

➢ BETER 

➢ UITSTEKEND



Level 1 - Overzichtsfile

HOE?
Tabblad Level 1

© AYE CERAA

ONTWERPTEAM

Ambitieniveau tijdens de offerte



Bewijsvoering tijdens de offertefase

Level 1 - Overzichtsfile

HOE?
Tabblad Bewijs

© AYE CERAA

ONTWERPTEAM



Level 1 - Overzichtsfile

HOE?
OPDRACHTGEVER

© AYE CERAA

Controle bewijsvoering 

Beoordeling van de offerte

Tabblad Level 1



Level 1 – Concept & offerte
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Level 1 – CIRC - OEFENING

Clos des mariés

© Kader Studio + Atelier Kempe Thill



© KADERSTUDIO + Atelier Kempe Thill

Level 1 – CIRC - OEFENING

Clos des mariés



Level 1 – CIRC - OEFENING

• Drie prioritaire strategieën aanpak hergebruik: 

o behoud van het bestaande, 

o ontmantelen in plaats van slopen

o binnenkomende materialen uit hergebruik of materialen 
met een lage milieu-impact 

• Zeer volledige inventaris met de verschillende stromen 

• Materiaalfiches geïllustreerd met foto's met aanduiding van het 

behoud en hergebruik en vermelding van de hoeveelheden

• De te hergebruiken materialen zijn duidelijk geïdentificeerd in het 
bestek

© Rotor

Clos des mariés



Level 1 – CIRC - OEFENING

© Kader Studio + Atelier Kempe Thill

• Doelstellingen uit bestek: 

▪ min 60% behoud van de bestaande situatie

Hergebruik ter plaatse van bakstenen, blauwe steen dorpels, natuurleien, kasseien, sommige binnendeuren, 
deuraccessoires (deurstoppen, deurpompen…), enz.

▪ ongeveer 30% van de ontmantelde materialen naar hergebruikkanalen.

▪ In geval dat er een post uit hergebruik ontbreekt, kan een andere post gecreëerd worden

Clos des mariés



Level 1 – CIRC - OEFENING

© Kader Studio + Atelier Kempe Thill

Clos des mariés
• Doelstellingen project: 

▪ Min 75% behoud van de bestaande situatie.

▪ Min 20% materialen uit hergebruik

• ter plaatse: bakstenen, leien, cementtegels, kasseien, 
blauwe steen…,

• buiten de werf: staal voor terrassen, houten vloeren van 
terrassen, cementtegels…

▪ Ongeveer 30% van de nieuwe materialen wordt bio-/geo-
gebaseerd.

▪ Ongeveer 20% van de materialen wordt gerecycleerd.



Level 1 – CIRC - OEFENING

Clos des mariés

© Kader Studio + Atelier Kempe Thill

Oefening:

• Neem Excel Level 1

• Vul het startblad in



Level 1 – CIRC - OEFENING

Oefening:

• Neem Excel Level 1

• Vul het startblad in

Clos des mariés



Level 1 – CIRC - OEFENING

Oefening:

• Vul tabblad CIRC in voor maatregel

• CIRC 1 – recuperatie

• CIRC 4 - Levenscyclusanalyse

Clos des mariés



Vragen ?



Wendy BOSWELL

wendy.boswell@ceraa.be

Contact

Jennifer TIMMERMANS

Leefmilieu Brussel
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