
1

Séminaire Bâtiment Durable du 2 octobre 2026 | 5 ans d’accompagnement de projets publics en économie circulaire 

Prénom NOM  de l’orateur

Institution / société

Lieven De Groote

Ruimtelijke en technische omkeerbaarheid 
De Checklist Omkeerbaar Ontwerpen toegepast op drie concrete projecten
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Checklist Omkeerbaar Bouwen (Leefmilieu Brussel)
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GRO (CIRC 2 en CIRC 3)
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1. Ruimtelijke omkeerbaarheid 



8Checklist omkeerbaar ontwerpen – ruimtelijke omkeerbaarheid

1.1 Inplanting en oriëntatie 1.2 Diepte 1.3 Hoogte

2.1 Grondplan en doorsneden 2.2 Gevel 2.3 Basismodule 2.4 Maatbepalend element

3.1 Toegangen/circulatiekernen 3.2 Toegangscontrole 3.3 Organisatie 3.4 Dimensionering en positie 
3.5 Max. afstand tot circulatie-kernen

4.1 Kwalitatief ruimtegebruik 4.2 Horizontale ruimtelijke
 indeling 4.3 Verticale ruimtelijke indeling 4.4 Horizontale verloop technieken

4.5 Verticale verloop technieken 4.6 Draagvermogen 4.7 Uitbreiding/inkrimping

5.1 Structurele concept 5.2 Glaspercentages 5.3 Opengaande geveldelen

6.1 Nutsvoorzieningen en tellers 6.2 Situering technische ruimtes 6.3 Dimensionering technische 
ruimtes 

6.4 Toegankelijkheid technische 
ruimtes 

6.5 Situering technische 
verdeelsystemen

6.6 Dimensionering technische 
verdeelsystemen 

6.7 Toegangelijkheid technische 
verdeelsystemen 

7.1 Kernen 7.2 Binnenwanden niet-dragend 7.3 Verwijder-/verplaatsbare niet-
dragende binnenwanden 7.4 Juridische structuur

7.5 Compartimentering brand 7.6 Zonering technieken 7.7 Zonering geluidsisolatie

1. VOLUMETRIE EN RUIMTELIJKE ORGANISATIE VAN FUNCTIES 

2. MODULARITEIT 

3. CIRCULATIE EN TOEGANKELIJKHEID 

4. STRUCTUUR

5. GEVELS

6. TECHNIEKEN

7. PLANINDELING
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WONEN WERKEN LEREN ZORGEN  VOOR

maatstaf ( normering, Gids Duurzame Gebouwen, … )

S T R A T E G I E

C O N C L U S I E

grafische of tekstuele toepassing
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ARTIKEL 10 NATUURLIJKE VERLICHTING 

De netto lichtdoorlatende oppervlakte 
bedraagt minstens 1/5 de van de 
vloeroppervlakte. 

- GSV

• De norm rond daglicht in gebouwen, 
EN17037, maakt de minimum 
hoeveelheid concreet. Gedurende de 
helft van de daglichturen dient het 
daglicht voor taken met een gemiddeld 
prestatieniveau een minimale 
verlichtingssterkte van 500 Lux voor 50% 
van de kantoorruimte te realiseren en 
300Lux voor 95% van de oppervlakte. 

- EN17037 

• “Daglichtopeningen moeten een 
oppervlakte hebben van ten minste 1/20 
van het vloeroppervlak van een 
werkruimte.” Dit staat ook in de 
Arbowetgeving. In deze wetgeving staat 
vermeld dat indien werknemers meer 
dan twee uur per dag op dezelfde 
werkplek werken er minstens op vijf 
procent van het vloeroppervlak daglicht 
moet schijnen. 

 - De Sociaal Economische Raad (SER) 

• Daglicht maximaliseren (daglichtfactor 
van ongeveer 3%). 

• Richtwaarde vensteroppervlakte = 
ongeveer 30% van geveloppervlakte. 

• Bij brede lokalen (meer dan 7,2 m) 
vensteropeningen langs twee zijden 
voorzien, in binnenwand of doorheen 
het dak. 

• Gebruik van hoge efficiëntie glas 
(lichttoetredingsfactor van minimum 
0,8). 

- Instrument voor duurzame scholenbouw - AGION - Gids Duurzame Gebouwen

Voorbeeld maatstaf
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CPAS XL
GEBOUW - C

Ruimtelijke omkeerbaarheid 
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Perimeter opdracht masterplan
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Locatie GEBOUW - C

Programma van eisen

• Administratie van het OCMW
• Rusthuis
• Studio’s voor actieve senioren en 

studentenkoten
• Jeugdhuis
• Dagcentrum
• 100 woningen
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1. Volumetrie en ruimtelijk organisatie van functies

Doel: 

De inplanting, de vorm en verhoudingen van het bouwvolume en de ruimtelijke organisatie 
vergemakkelijken het toekomstige gebruik zoals bepaald in de gebruiksscenario's



151. Volumetrie en ruimtelijk organisatie van functies

Functioneel, Toegankelijkheid, Brandtechnisch

1.1 Inplanting en oriëntatie van de bouwvolumes laten voor elk gebruiksscenario een logische ruimtelijke 
organisatie toe van de gewenste functies 

WONEN WERKEN LEREN ZORGEN VOOR



161. Volumetrie en ruimtelijk organisatie van functies

• Openingen alterneren met 
dienstruimtes

• Openingen toevoegen/ vergroten
• OK

• Zonwering Tot 9m² OK

maatstaf ( normering, GSV, NEN, SER, AGION, COCOM, Gids Duurzame Gebouwen, … )

1.2 De diepte van de bouwvolumes laat voor elk gebruiksscenario een logische, ruimtelijke organisatie toe van de 
gewenste functies (analyse natuurlijke verlichting)

OK

WONEN WERKEN LEREN ZORGEN VOOR



171. Volumetrie en ruimtelijk organisatie van functies

• Rug tegen rug + 2 oriëntaties nodig
• 2-3 kamerapp. OK

OK OK

maatstaf ( normering, GSV, NEN, AGION, Gids Duurzame Gebouwen, … )

1.2 De diepte van de bouwvolumes laat voor elk gebruiksscenario een logische, ruimtelijke organisatie toe van de 
gewenste functies (analyse ruimtelijke organisatie)

OK

WONEN WERKEN LEREN ZORGEN VOOR



181. Volumetrie en ruimtelijk organisatie van functies

OK
• Gelijkvloers + 1E verdieping OK

• 2E verdieping evalueren ifv
technieken

OK

maatstaf ( normering, GSV, Gids Duurzame Gebouwen, … )

1.3 De hoogte van de bouwlagen laat voor elk gebruiksscenario een logische ruimtelijke organisatie toe van de 
gewenste functies

OK

WONEN WERKEN LEREN ZORGEN VOOR
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2. Modulariteit

Doel: 

De maatvoering en de afstemming van de gebruikte ontwerprasters ondersteunen 
modulariteit en toekomstige wijzigingen in gebruik



202. Modulariteit

• module van 3,8m in grondplan

• verdiepingen variëren in hoogte (snede)

2.1 Er is een ontwerpraster gebruikt voor het grondplan en de doorsneden

WONEN WERKEN LEREN ZORGEN VOOR
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3. Circulatie en toegankelijkheid

Doel: 

Meerdere indelings- en ontsluitingsmogelijkheden laten toe het gebruik van het gebouw of 
van een deel van het gebouw te wijzigen in functie van de vooropgestelde 

gebruiksscenario’s



223. Circulatie en toegankelijkheid

• Indien extra trappenkernen : meer mogelijkheden en oriëntaties 
• Minstens één lift

• Grote hoogteverschillen op terrein: hellingen noodzakelijk

maatstaf ( normering, COCOM, Gids Duurzame Gebouwen, … )

3.4 De dimensionering en de positie van de toegangen, circulatieruimtes, en -kernen houden rekening met de eisen 
omtrent brandveiligheid, toegankelijkheid, bezetting, enz. voor elk van de vooropgestelde gebruiksscenario’s 
(analyse toegankelijkheid)

WONEN WERKEN LEREN ZORGEN VOOR



233. Circulatie en toegankelijkheid

• Elke verdieping: 1 compartiment (opp. < 2500m²)
• Binnenwanden evacuatiewegen (trappenhuizen - openbare weg): EI 60

• Deuren van lokalen op deze wegen: zelfsluitend + EI1 30

3.4 De dimensionering en de positie van de toegangen, circulatieruimtes, en -kernen houden rekening met de eisen 
omtrent brandveiligheid, toegankelijkheid, bezetting, enz. voor elk van de vooropgestelde gebruiksscenario’s 
(analyse brand)

nachtbezetting: 20 m van evacuatieweg uitsluitend dagbezetting:  30 m van evacuatieweg nachtbezetting: 20 m van evacuatieweg

WONEN WERKEN LEREN ZORGEN VOOR
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4. Structuur

Doel: 

Het structurele concept ondersteunt een flexibel ruimtegebruik dat toelaat om aan de 
vooropgestelde gebruiksscenario’s te voldoen



254. Structuur

maatstaf ( normering, Gids Duurzame Gebouwen, … )

4.6 Het draagvermogen van de structurele elementen laat elk van de vooropgestelde gebruiksscenario’s toe

• OK
• Transformatiecapaciteit vergroten: 

overdimensioneren
OK als niet zwaar belast

• OK
• Publieke functie: structurele versteviging 

nodig voor maximale flexibiliteit OK

WONEN WERKEN LEREN ZORGEN VOOR
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5. Gevels

Doel:

Het ontwerp van de gevel laat wijzigingen van het ruimtegebruik toe om te voldoen aan de 
vooraf gedefinieerde gebruiksscenario’s



275. Gevels

• Gevel is dragend: beperkingen ifv flexibiliteit
• Ritme gevelopeningen biedt mogelijkheden
• Openingen vergroten/ toevoegen: overleg met ingenieur stabiliteit

5.1 Het structurele concept van de gevel laat wijzigingen toe van functie of indeling

Voorgevel behouden: erfgoedwaarde

5.3 De positie van de opengaande en beglaasde geveldelen (voor natuurlijke ventilatie en natuurlijke lichtinval) 
laat wijzigingen van functie of indeling toe

WONEN WERKEN LEREN ZORGEN VOOR
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6. Technieken

Doel:

De technische ruimten en verdeelsystemen ( schachten, leidingentracés, …) zijn logisch 
ontworpen en compatibel met de mogelijke gebruikersscenario’s



296. Technieken

• Structurele draagrichting kan openingen voor technische schachten hypothekeren

• De bestaande schachten: niet OK

6.5 De positie van de technische kokers (schachten, verhoogde vloeren en verlaagde plafonds) laat elk van de 
vooropgestelde gebruiksscenario’s toe

WONEN WERKEN LEREN ZORGEN VOOR
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ECURIES

Ruimtelijke omkeerbaarheid 



31



32

1. Volumetrie en ruimtelijk organisatie van functies

Doel: 

De inplanting, de vorm en verhoudingen van het bouwvolume en de ruimtelijke organisatie 
vergemakkelijken het toekomstige gebruik zoals bepaald in de gebruiksscenario's



331. Volumetrie en ruimtelijk organisatie van functies

Functioneel, Toegankelijkheid, Brandtechnisch

1.1 Inplanting en oriëntatie van de bouwvolumes laten voor elk gebruiksscenario een logische ruimtelijke 
organisatie toe van de gewenste functies 

WONEN KANTOREN ONDERWIJS PUBLIEKE FUNCTIES



341. Volumetrie en ruimtelijk organisatie van functies

Als de raamopeningen vergroot worden, is het mogelijk om alle gebruiksscenarios te dekken.

1.2 De diepte van de bouwvolumes laat voor elk gebruiksscenario een logische, ruimtelijke organisatie toe van de 
gewenste functies (analyse natuurlijke verlichting)

WONEN KANTOREN ONDERWIJS PUBLIEKE FUNCTIES

maatstaf ( normering, GSV, NEN, SER, AGION, COCOM, Gids Duurzame Gebouwen, … )



351. Volumetrie en ruimtelijk organisatie van functies

• Woningen met 2 oriëntaties zijn 
mogelijk.

• Voldoende ruimte voor 2-3 
kamerappartementen

Voldoende ruimte voor klaslokalen. Voldoende ruimte voor publieke 
functies.

maatstaf ( normering, GSV, NEN, SER, AGION, COCOM, Gids Duurzame Gebouwen, … )

1.2 De diepte van de bouwvolumes laat voor elk gebruiksscenario een logische, ruimtelijke organisatie toe van de 
gewenste functies (analyse ruimtelijke organisatie)

Voldoende ruimte voor kantoorruimtes.
-Met in het midden een gang van 3 

meter; 81 m² is mogelijk waarbij plaats
is voor 11 werkplekken.

WONEN KANTOREN ONDERWIJS PUBLIEKE FUNCTIES
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2. Modulariteit

Doel: 

De maatvoering en de afstemming van de gebruikte ontwerprasters ondersteunen 
modulariteit en toekomstige wijzigingen in gebruik



372. Modulariteit

• module van 9,45m in grondplan

• verdiepingen variëren in hoogte (snede)

2.1 Er is een ontwerpraster gebruikt voor het grondplan en de doorsneden

WONEN KANTOREN ONDERWIJS PUBLIEKE FUNCTIES



382. Modulariteit

• modules van 3,1m en 9,45m

2.2 Er is een ontwerpraster gebruikt voor de gevel

WONEN KANTOREN ONDERWIJS PUBLIEKE FUNCTIES
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3. Circulatie en toegankelijkheid

Doel: 

Meerdere indelings- en ontsluitingsmogelijkheden laten toe het gebruik van het gebouw of 
van een deel van het gebouw te wijzigen in functie van de vooropgestelde 

gebruiksscenario’s



403. Circulatie en toegankelijkheid

• De algemene configuratie laat verschillende toegangen toe. 
• Een toevoeging van verticale circulatiekernen verhoogt de flexibiliteit voor opdeling in onafhankelijke zones.

3.2 De organisatie van de circulatie en toegangen laat toe om het gebouw of een deel van het gebouw in 
onafhankelijke zones op te delen, of ze nu een andere functie of gebruiker hebben of niet

WONEN KANTOREN ONDERWIJS PUBLIEKE FUNCTIES

maatstaf ( normering, COCOM, Gids Duurzame Gebouwen, … )
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4. Structuur

Doel: 

Het structurele concept ondersteunt een flexibel ruimtegebruik dat toelaat om aan de 
vooropgestelde gebruiksscenario’s te voldoen



424. Structuur

4.1 Het structurele concept laat een kwalitatief (en/of polyvalent) ruimtegebruik toe voor de vooropgestelde 
gebruiksscenario's

WONEN KANTOREN ONDERWIJS PUBLIEKE FUNCTIES

Het gebouw heeft een regelmatige indeling dankzij de vaste structuur van gewelven en de dragende wanden. De flexibiliteit van het ruimtegebruik is afhankelijk van de 
positie van de dragende wanden en de traveeën. Een scenario met meer openingen in de dragende wanden laat verschillende functies toe. In detail te bekijken en te 

verifiëren door ingenieur stabiliteit.



434. Structuur

4.6 Het draagvermogen van de structurele elementen laat elk van de vooropgestelde gebruiksscenario’s toe

OK OK
Publieke functie: structurele 

versteviging nodig voor maximale 
flexibiliteit

WONEN KANTOREN ONDERWIJS PUBLIEKE FUNCTIES

Publieke functie: structurele 
versteviging nodig voor maximale 

flexibiliteit
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6. Technieken

Doel:

De technische ruimten en verdeelsystemen ( schachten, leidingentracés, …) zijn logisch 
ontworpen en compatibel met de mogelijke gebruikersscenario’s



456. Technieken

Omwille van de diepte van het gebouw kunnen centraal gelegen kernen gebruikt worden, die gepositioneerd zijn waar het minste daglicht nodig zal 

zijn.

6.1 De positie van de technische ruimtes laat elk van de vooropgestelde gebruiksscenario’s toe

WONEN KANTOREN ONDERWIJS PUBLIEKE FUNCTIES
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Ambitie

Intelligente casco



47Ambitie

Shearing Layers - Steward Brand Butterfly Diagram - Ellen MacArthur Foundation
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Circulariteitsschema
- MAKER

1. Context
• Groen-blauw-bruine infrastructuur
• Duurzame mobiliteit
• Gebouwen en sociale infrastructuur
• Energie-, data- & waterinfrastructuur

2. Draagstructuur

3. Bouwfysische schil

4. Circulatiekernen en technische kokers

5. Gevel

6. Niet-dragende binnenwanden

7. Technieken

8. Afwerkingen

9. Vast meubilair

10.  Schilderwerken 

Ontwerpen voor onderhoud/herstel

Ontwerpen voor flexibiliteit/hergebruik

Ontwerpen voor demontage/herbestemmen

Ontwerpen voor recycleren
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2. Technische omkeerbaarheid 
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BELGRADE STIB

Technische omkeerbaarheid 
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53Technische omkeerbaarheid



54Technische omkeerbaarheid

Bediende ruimtes Bedienende ruimtes Gevels met isolatie aan de 
binnen- of buitenzijde.

Circulatie

Droge verbindingen

Natte verbindingen
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De modulariteit wordt volgens Leefmilieu Brussel aan de hand van verschillende strategieën 
beoordeeld:
• Er is een modulair raster gebruikt voor het grondplan en de dwarsdoorsneden;
• Er is een modulair raster gebruikt voor de gevel;
• Het modulaire raster van het grondplan en de gevel is gebaseerd op dezelfde basismodule;
• De basismodule komt overeen met de standaardafmetingen van een specifiek element.

1. Modulariteit



562. Omkeerbaarheid van componenten en onafhankelijkheid

xx xx x

Droge 
verbindingen

Modulariteit zou de 
omkeerbaarheid van de 

bediende ruimtes kunnen 
ondersteunen.

Modulariteit zou de 
omkeerbaarheid van de 
ondersteunende ruimtes 

kunnen bevorderen.

Het ritme van de 
bestaande gevel zou als 

uitgangspunt kunnen 
dienen voor modulariteit
en omkeerbaarheid. De 

onregelmatigheid van de 
gevel kan altijd worden

gecompenseerd door 
specifieke elementen.

Het ritme van de 
bestaande gevel zou als 

uitgangspunt kunnen 
dienen voor modulariteit
en omkeerbaarheid. De 

onregelmatigheid van de 
gevel kan altijd worden

gecompenseerd door 
specifieke elementen.

Natte 
verbindingen

Het nut van modulaire 
circulatiesystemen is 
beperkt gezien hun 

levensduur.

Het wordt aanbevolen 
om modulariteit in te 

voeren voor de
technische installaties, 

zodat de binneninrichting 
kan worden aangepast 

zonder dat de installaties 
hoeven te worden 

aangepast (en om een 
eventuele

prefabricage van de 
elementen mogelijk te 

maken).

Het wordt aanbevolen 
om modulariteit in te 

voeren voor de
technische installaties, 

zodat de binneninrichting 
kan worden aangepast 

zonder dat de installaties 
hoeven te worden 

aangepast (en om een 
eventuele

prefabricage van de 
elementen mogelijk te 

maken).

Circulatie Bediende 
ruimtes

Bedienende 
ruimtes

Binnenzijde 
isolatie

Buitenzijde 
isolatie
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1.1 Afbeelding

1. Modulariteit
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Ensemble Balanche, Haerle Hubacher-Hofmann

Grundbau & Siedler, Bel Sofietät für architektur

1. Modulariteit
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Brock commons tallwood house, Action Ostry Architects

1. Modulariteit
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2. Omkeerbaarheid van componenten en onafhankelijkheid

De omkeerbaarheid van een element/component/laag wordt gekenmerkt door:
• De verbindingen tussen de lagen/componenten zijn omkeerbaar of omkeerbaar met 

minimale schade;
• De verbindingen worden niet gevormd door inkapseling;
• De verbindingen zijn gemakkelijk toegankelijk;
• Het demonteren van de verbindingen is eenvoudig en snel.

Onafhankelijkheid wordt daarentegen beschreven door:
• De lagen/componenten met een verschillende functie of levensduur zijn onafhankelijk van 

elkaar;
• De volgorde waarin de lagen/componenten zijn samengesteld is zodanig dat de onderdelen 

met de kortste levensduur het gemakkelijkst toegankelijk, vervangbaar en aanpasbaar 
blijven;

• De lagen/componenten kunnen worden verwijderd, vervangen of aangepast zonder de 
prestaties van aangrenzende lagen/componenten te verstoren;

• Het aantal lagen/componenten waarmee de laag/component is verbonden, is beperkt.



612. Omkeerbaarheid van componenten en onafhankelijkheid

xxx x xx xx

Droge 
verbindingen

Wijziging van de indeling 
van scheidingswanden, 

vloeren en plafonds
(in het kader van een 
programmawijziging).

Omkeerbaarheid van
binnenwanden en 

plafonds
Toekomstig hergebruik
van sanitair faciliteren
-toegankelijkheid van 
technische installaties.

Droge verbindingen die
demontage en 

onafhankelijkheid 
mogelijk maken.

Droge verbindingen die
demontage en 

onafhankelijkheid 
mogelijk maken.

Natte 
verbindingen

Het toekomstige 
hergebruik

van sanitair faciliteren
-toegankelijkheid van de 

technieken.

x

Circulatie Bediende 
ruimtes

Bedienende 
ruimtes

Binnenzijde 
isolatie

Buitenzijde 
isolatie
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REHAU/Farmacell Staenis Juuno

Unilin Tectum group
Alumes

2. Omkeerbaarheid van componenten en onafhankelijkheid
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3. Eenvoud en standaardisatie

De standaardisatie wordt hier beoordeeld aan de hand van de volgende punten:
• Het aantal verschillende lagen/onderdelen (materialen, afmetingen, …) is beperkt, zodat ze na demontage in 

grote hoeveelheden beschikbaar zijn voor hergebruik.
• De lagen/onderdelen zijn gangbaar op de markt, zodat ze na demontage gemakkelijk beschikbaar kunnen 

worden gesteld voor hergebruik.
• Na demontage hebben de lagen/componenten nog steeds standaardafmetingen, zodat ze gemakkelijk 

beschikbaar kunnen worden gesteld voor hergebruik.
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xx xx xx

Droge 
verbindingen

Gestandaardiseerde 
afmetingen zijn 
interessant voor 

wandsystemen, vloeren, 
plafonds en technische 

installaties
.

Gestandaardiseerde 
afmetingen zijn 

interessant met het oog 
op het onderhoud en de 

vervangbaarheid van
onderdelen.

Gestandaardiseerde 
afmetingen zijn 

interessant met het oog 
op het onderhoud en de 

vervangbaarheid van
onderdelen.

Natte 
verbindingen

x x

3. Eenvoud en standaardisatie

Circulatie Bediende 
ruimtes

Bedienende 
ruimtes

Binnenzijde 
isolatie

Buitenzijde 
isolatie
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Zna Middelheim, Vectorhaus – MAKER architecten

1. Modulariteit
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Lieven DE GROOTE

0498 979 346 

architect

lieven@makerarchitecten.com

www.makerarchitecten.com 
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