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De regeneratieve site

Aan de hand van een praktijkvoorbeeld

Lieven De Groote







De regeneratieve stad: zes principes
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Figuur 6: De regeneratieve en gezonde stad. Naar: Luc Eeckhout, evr-architecten, 2021
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Een project is gezond en ig. Het
levert een actieve bijdrage aan het herstel van een plek. Daar zijn geen
hightech-oplossingen voor nodig. Een groendak of een stuk verticaal
groen is al een versterking van de omgeving. In een mum verrijkt een
gebouw de ij iodi itei het de opslag van CO, en
doet het een duit in het zakje op het viak van wateropslagcapaciteit. De
regeneratieve stad kijkt verder dan technische oplossingen. Het gaat om
de plaats van een ruimtelijk project in het grotere geheel, het herstellen van de open

ruimte, het resp: van ijke als op auto-af-
lijkhei g ik van i om ing van te i
en het in ing brengen van { Om de stad regeneratief te

maken, moeten we inzetten op vier universele thema’s:

' De natuurlijke stad vertrekt vanuit het fysische systeem en houdt rekening met
de ing, de i het reliéf en natuurlijke biotopen.
De natuur is in staat veel van de Kkl op te vangen en het
stadsklimaat milder te maken. De natuurlijke stad is ook een voedende stad, die zelf
voorziet in de 1 van haar i

" & In de circulaire stad bestaat er geen afval. In plaats van bouwmaterialen te impor-

teren, worden in de circulaire stad lokale grondstoffen gebruikt zoals leem of hout.
Wat we nu nog afvalstoffen noemen, zijn in de nieuwe, y
grondstoffen. In de circulaire stad worden geen fossiele brandstoffen gebruikt, maar
komt hernieuwbare energie van zon, wind of geothermie.

“ De stad zet iliteit om in jheid. We bouwen niet langer afge-
legen open ruimtes vol, maar zoeken naar verdichtingsmogelijkheden in de centra.
In de verbonden stad zijn er geen { ji of ij

maar staat een mix van functies voorop. Alles is dichtbij, waardoor auto-afhankelijk-
heid wordt afgebouwd. Trage wegen zorgen voor viotte verbindingen voor wande-
laars en fietsers.

- De aanpasbare stad is bruikbaar voor toekomstige generaties, die andere behoef-
ten hebben dan die van vandaag. Ruimte is zo ontworpen dat ze flexibel ingevuld kan
worden, afhankelijk van de noden van dat moment. En dat zonder alles af te breken
en opnieuw te bouwen. op basis van io’s is hier-
voor het vertrekpunt.

Het schema van Luc Eeckhout (evr-architecten, KU Leuven) over de regeneratieve
stad diende als inspiratie voor de structuur van dit boek. We hebben deze vier inhou-

delijke thema’s aang met een over de stad en drie veeleer
procesmatige thema's, want stedenbouw gaat niet enkel over wat we doen, maar ook
over hoe we het doen, met wie we en welke N en
instrumenten we hiervoor kunnen i Om het i van de

tieve stad te bereiken, is inzetten op een goed proces van groot belang. Zo'n proces
vertrekt idealiter vanuit de participatie van de bewoners en gebruikers, geeft ruimte
aan burgerinitiatieven en streeft naar een rechtvaardig en inclusief ontwerp waarbij
niemand uit de boot valt.

Figuur 6: De regeneratieve en gezonde stad. Naar: Luc Eeckhout, evr-architecten, 2021



1. De natuurlijke site

De NATUURLIKE SITE vertrekt vanuit het fysische en houdt rekening met de waterhuishouding,
de bodemeigenschappen, het relief en de natuurlijke biotopen. Het relief op het terrein kan als
een instrument ingezet worden voor de waterhuishouding (gravitaire verzameling van
regenwater) en groenvoorzieningen kunnen geintegreerd worden als onderdeel van het netwerk

van groene achterzijden van de woningen in de omgeving.
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1. De natuurlijke site
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Gebruik het natuurlijk systeem als gids
Versterk het groenblauwe netwerk

Strategie van twee netwerken
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Q 1. De natuurlijke site
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Potentieel voor ontharden en vergroenen

Bestaande gebouwen op de site

1. De natuurlijke site

Bestaande gebouwen met potentieel
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Groenblauwe netwerk: strategieéen

* Onthard en vergroen

* Stimuleer biodiversiteit en avontuurlijk
groen

e Stimuleer natuurinclusief bouwen

Bijgaardehof, Gent

Q 1. De natuurlijke site



2. De verbonden site

De VERBONDEN SITE zet in op het STOP-principe (prioritait gaat eerst naar Stappen, dan
Trappen (fiets), vervolgens Openbaar vervoer en dan pas naar Personenwagens). Nabijheid,
verdichting en mix van functies zijn hier cruciaal. In het geval van de site is een duurzame
logistieke afwikkeling hier ook een belangrijk aandachtspunt.




Implementeer het STOP-principe

-

\ « Stimuleer stappen en trappen
» Stimuleer het openbaar vervoer
* Beperk het aantal autoparkeerplaatsen

* Stimuleer autodelen en het gebruik van elektrische
wagens
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2. De verbonden site

BUREAU B+B, Alkmaar
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3. De inclusieve site

De INCLUSIEVE SITE hecht belang aan kwalitatieve samenleefvormen in een aantrekkelijke
omgeving voor de buurt. Het is een belangrijke maatschappelijke opgave waarbij programma’s
en initiatieven gezocht kunnen worden die buurtondersteunend zijn. Gemengde wijken, veilige
en aangename ontmoetingsplekken en gedeelde infrastructuren zijn enkele instrumenten om dit

te realiseren.
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3. De inclusieve site
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3. De inclusieve site

Buurtondersteunende functies
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4. De participatieve site

De PARTICIPATIEVE SITE creeert een draagvlak. Ze helpt om gedragen en positieve keuzes te
maken. De lokale kennis en de ervaring die aanwezig is in de omgeving wordt in het proces
opgenomen. Participatie is luisteren, informeren en co-creéren met bewoners, opdrachtgevers

en betrokken partijen.




¢

4. De participatieve site

Betrek bewoners en gebruikers van in het begin

Tijdelijk gebruik van leegstaande gebouwen

15



5. De circulaire site

In de CIRCULAIRE SITE wordt afval tot het minimum gereduceerd en wordt het gebruik van
lokale grondstoffen gestimuleerd, zoals de herbestemming en het hergebruik van de bestaande
structuren op de site. In de circulaire wijk worden geen fossiele brandstoffen gebruikt, maar
komt hernieuwbare energie van zon, wind of bodem. De circulaire wijk houdt rekening met wat
aanwezig is. Dit geldt voor materialen, maar ook voor herinneringen. Het collectief geheugen
maakt eveneens deel uit van de circulaire wijk.
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5. De circulaire si

e

Bouw niet als het niet nodig is
Hergebruik sites, gebouwen en materialen
Sluit de water en energiekringlopen

Stimuleer de toepassing van circulaire principes
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Catalogus van de gebouwcondities

5. De circulaire site

BlokA ®

oppervlakte: 713 m?
hoogte: 8m
breedte: 14,7m
structuur:
gewapend beton
conditie: goed

In goede staat voor
renovatie, voor bvb

administratie.

BlokC ®

oppervlakte: 1602
ml

hoogte: 7,4m
breedte: 33 4m
structuur: gewapend
beton

conditie: goed

BlokE @

oppervlakte: 273 m?
hoogte: 5,5m
breedte: 5,4m
structuur: gewapend
beton

conditie: niet goed

BlokH ®

oppervlakte: 355 m’
hoogte: 3,2m
breedte: 8,6m
structuur:
gewapend beton
conditie: niet goed

BlokB ®

oppervlakte: 217 m*
hoogte: 4m

breedte: 8,5m
structuur: bakstenen

conditie: redelijk
Minder robuust, in de weg

voor aanpasbare site?

BlokD®

oppervlakte: 421 m*
hoogte: 8,4m
breedte: 14,27m
structuur: gewapend
beton

conditie: goed

BlokF ®
Oppervlakte: 128 m*
hoogte: 5,8m
breedte: 9m
structuur: bakstenen
conditie: goed

BlokK @

oppervlakte: 998 m*
hoogte: 5m
breedte: 23m
structuur: staal
conditie: niet goed

Blok) ®

oppevlakte: 273 m*
hoogte: 5,5m
breedte: 15m

structuur: gewapend beton

conditie: niet goed

Blok J is weliswaar in slechte staat. Het biedt wel veel
mogelijkheden voor verbouwing of behoud van bepaalde
delen van dit gebouw. Deze zouden onderdeel kunnen
worden van de nieuw geplande groene omgeving.

Blok M®

oppervlakte: 1291 m?
hoogte: 8,6m
breedte: 22,3 m
structuur: staal
conditie: redelijk

Blokl ®
oppervlakte: 109 m’
hoogte: 4,6m
breedte: 10,6m
structuur: staal
conditie: goed

Blok I is een structuur die
goed kan dienen als ruimte
voor sociale activiteiten in
de buurt.

BlokO @

oppervlakte: 1462 m’
hoogte: 7,5m
breedte: 28m
structuur: staal
conditie: niet goed

Blok N®

oppervlakte: 1175 m?
hoogte: 6,3m
breedte: 29,2 m
structuur: hout
conditie: goed

Blok Q®

oppervlakte: 1435 m?
hoogte: 7,4m
breedte: 25,6m
structuur: staal,
gewapend beton
conditie: goed
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Catalogus van structuurelementen

s=bouwnummer c

intum 20260908

beschikbare informatie

plan

geer info over gelouw C

BlokN @
omgeving: 1175 m?
hoogte: 6,3m
breedte: 29,2 m
structuur: staal
conditie: goed

STRUCTURELE ELEMENTEN

Daken: licht dak uit houten platen
Balken: houten gordingen tussen boogspanten
Spanten: boogspanten uit gelijmd hout

STAAT

Structuur algemeen in goede staat.
Aandachtspunt: dakonderhoud en dichten
van plaatselijke lekken in het dak.

HERGEBUIKPOTENTIEEL

Houten spanten: behoud, herbestemming

loksien bezoch: tjdens de rondzang.

toagankelije iokalen op de gelfkvioerse verdieping van €, C1, €2

huicig

gebouw in gebruik 3 apslagruimie en enkele technische lakalen

isuele vastatelingen

structurele typologie van het gebouw

truetuureiementen

De vercikaal eragende structuur van gebouw C is 0phouw Lit een ter plastze gestort betonzkelet met balken en kolommen
en érazende wanéen in metiewerk.

Op deze een stalen plaaiat, die een Gebouw € heek ankeleen
geljivioerse vercieping.

de gakstructuur die samwezig is in gebouw C, i 0p een averzichisview van het terrein ook Schtbasr in Gee| C1. gebouw C1
heef boven o bestaande balken, kolommen en plazen.
Deze structuur verbergt 3sn de binnensijde het nivesu ersoven en het dak, wat niet tegankeli iz

niet sichtaaar en niet Bz wege. van

fungering, kruipruimee, keld
wioeren op vole grond
werdiepingavioeren

gaken

scheuren

werzakkingen

| wocht

| santasting hout wocht

|aantasting beton wapeningscarrasic
|santasting stast

antasting verbindingen

sepolierce betonvioeren, icht geacheurd
in gehouw C1 ter plaatze gesiorte betonplast, dragend op ter plaates pestorte balken sn kelammen in beton. Gebouwen €
n €2 hebben enke| een daksiructuur.

licht ¢ak uit dakpanelen, dragend op stalen spanten

Jlchee g in 3 volle grone, geen ingin wanden vastgerteld tjdens het bezoek

|afiekeningen van wocht ten gevolge van plaatseljke lekken in het dak,

|geen schade veastgesieid

zizemene staat van de structuur van het gebouw

4m

e structuur van het gebouw & igemeen in goede siaat en verioant sen eerder normale vetusteit.
e bestaande gebouwstructuur kan behouden en sangepazt warden in een rengvatieproject. Oncerzoeken van beton,
funderingen, ed zullen verder uitwijaen welke ingrepen nadig sin.

zdies

5. De circulaire site

schaor en stutwerken

hersel |
akondernoud en het dichten van lekken in het dak iz cen raciz

cichten ek |cegracatie.

vallen

taat van bet materizal
behoud hergebrik herstel recyclage afeal

funcering, knuipruime, heider

ioeren o3 volle grond

verdiegingvioeren

caken

wancen

kolommen

balken

sparten

type verbinding behoud hergebruik herstel recyclage aval

funering - kolommen

funeering - wanden

kolommen - balken/zpanten
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Potentieel van het bestaande

 niet geschikt voor renovatie, eventueel wel voor behoud van structuur in groenblauwe zone

~ potentieel voor behoud

— T T e eia | | Rl E W

5. De circulaire site
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Principes in functie van

strategie

)

structuur behouden

)

dak verhogen

)

vloer verlagen

[)

vloer verhogen

maximaal behoud

scenarios

voldoende vrije
hoogte

8-10m

B

structuur volledig behouden

vloerpeil behouden: meer
vrije hoogte door dak te
verhogen

)

huidige dakstructuur
behouden + verhogen

vloerpeil verlagen:
meer vrije hoogte
(+ evt. dak verhogen)

)

vloer verlagen + huidige
dakstructuur behouden

vloerpeil hoger: meer vrije
hoogte door dak te
verhogen

[ )

vloer verhogen + huidige
dakstructuur behouden en
verhogen

5. De circulaire site

nieuwe dakstructuur

)

[

vloer verlagen + huidige
dakstructuur behouden en
verhogen

vloer verhogen + nieuwe
dakstructuur

nieuw
behoud
hergebruik
=————
i i
a

vloer verlagen + nieuwe
dakstructuur



Scenario’s

1. Maximale vrije hoogte = laagste peil gebouwen

2. Hoogste peil gebouwen

3. Gemiddeld peil omgeving (zonder grote inrit)
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5. De circulaire site
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Maximaal behoud

5. De circulaire site

M3
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1. Scenario dak verhogen - balken behouden

)

5. De circulaire site
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2. Scenario dak en vloer verhogen
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3. Scenario dak verhogen - vloer verlagen
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6. De aanpasbare site

De AANPASBARE SITE is bruikbaar voor toekomstige generaties, die andere behoeften hebben
dan die van vandaag. Ruimte is zo ontworpen dat ze flexibel ingevuld kan worden, afhankelijk
van de noden van dat moment. Toekomstgericht ontwerpen op basis van scenario’s is hiervoor

het vertrekpunt.
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Maximaal behoud: open plan met gedifferentieerd grid

6. De aanpasbare site
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Nieuwbouw: drie-dimensioneel structureel grid

Q 6. De aanpasbare site
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Programma van eisen

Zone loodsen en stockage
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6. De aanpasbare site
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Plan met oppervlaktes van het programma
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6. De aanpasbare site
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Plan met programma in de te behouden delen
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Synthese

De verbonden site

De inclusieve site De participatieve site De circulaire site



Lieven DE GROOTE
architect

0498 979 346

lieven@makerarchitecten.com

www.makerarchitecten.com

maker

ruimte voor architectuur en stad
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