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Seminarie Duurzaame Gebouwen op 5 juni 2026 | Energetische renovatie in mede-eigendom

Prénom NOM  de l’orateur

Institution / société

ARQeh architecture

In samenwerking met RDIS en Financité

Gebouwen van het type Etrimo
Praktijkcase 
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PRESENTATIE VAN DE SPREKER

Fabrizio Trobbiani

Hij is architect en EPB-adviseur en is de oprichter van ARQeh architecture SRL,
Une ARchitecture de Qualité pour un Environnement Humain (een kwalitatieve
architectuur voor een menselijke leefomgeving).

Hij is er actief als specialist in renovatie, meer bepaald in de Brusselse context,
en als specialist in mede-eigendommen.

Presentatie van Renolab ID 2023: RENOTRIMO of hoe men gebouwen van het
type Etrimo in private mede-eigendommen duurzaam kan renoveren.



3

PROJECT RENOLAB ID 2023: RENOTRIMO

Syndicus D. Waegenaer

Mede-eigendom Elisabethpark

CERAA NATURA MATER
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PROJECT RENOLAB ID 2023: RENOTRIMO

Een onderzoeksproject dat tot doel heeft de obstakels 
voor de energetische renovatie van ETRIMO-

gebouwen in kaart te brengen en weg te werken en 
oplossingen te bieden.

Bijdragen aan de mede-eigendomBijdragen aan het Gewest

Meewerken aan een 
betere uitvoering van 
het overheidsbeleid

Inzicht krijgen in de 
realiteit op het terrein 

Meerjarige 
renovatiestrategie voor 

gebouwen 

Financieringsoplossingen

Proefproject 

Studie van het gebouw

Stedenbouwkundige 
vergunning
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Een VME van 101 eenheden 

Een Raad van mede-eigendom 
van 10 personen

Een syndicus

De obstakels voor duurzame 
energetische renovatie

Voorgestelde oplossingen

HET PROEFPROJECT
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I. Werken op basis van zekerheden
I.  Het gebouw kennen 
II. De reglementaire context kennen 

II. Doeltreffend communiceren 
I. Een besluitvormingsmethode bepalen 
II. Vertrekken vanuit de vragen van de mede-eigenaars 
III. Gevoelige onderwerpen 

III. Een betaalbare renovatie plannen
I. De bouwkosten verlagen 
II. De investering beperken 
III. De beste financieringsformule vinden
IV. Waarom de werken in fasen plannen
V.  Het meerjarenplan

IV. Stedenbouw en leefmilieu
I. Mede-eigendommen begeleiden 
II. Meer samenhang 

PLAN VAN DE PRESENTATIE
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I. WERKEN OP BASIS VAN ZEKERHEDEN
I.I Het gebouw kennen: Waar hebben we het over?

Dakpleisters Afzuigventilator Schimmel en infiltraties

Marmeren dorpels Noodafvoer
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De staat van het gebouw

⇨ Een volledige diagnose opstellen

⇨ Prioriteiten bepalen

⇨ De kosten ramen

⇨ De status van de werken kennen 
(mede-eigendom of privé)

I. WERKEN OP BASIS VAN ZEKERHEDEN
I.I Het gebouw kennen
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De financiële toestand

⇨ Overzicht van de fondsen en 
kredieten

⇨ Financiële draagkracht van de mede-
eigendom en van de mede-eigenaars

I. WERKEN OP BASIS VAN ZEKERHEDEN
I.I Het gebouw kennen
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I. WERKEN OP BASIS VAN ZEKERHEDEN
I.I Het gebouw kennen

DE MEDE-EIGENDOM VAN DE MEDE-EIGENAARS

Diversiteit aan belangen Menselijke diversiteit 

Menselijke dynamiek 

Engagement

Eigenaars Bewoners

Gemeenschappelijke koers 
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⇨ EPB-expertise en certificering 2027 + 5 jaar = 2032

⇨ Werken om de doelstelling van 2033 te bereiken = EPB Emin

⇨ Instandhoudingswerken gekoppeld aan de diagnose

⇨ Algemene richtlijnen van het BWLKE

I. WERKEN OP BASIS VAN ZEKERHEDEN
I.II De reglementaire context kennen

EZ K RE H DE ENO N
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⇨ Het beleid rond groenestroomcertificaten

⇨ De evolutie van de EPB-berekeningsmethode op middellange en lange termijn

⇨ Nieuwe technieken 
⇨ impact op oplossingen, beleid en economie

⇨ De instabiele evolutie van de regelgeving

I. WERKEN OP BASIS VAN ZEKERHEDEN
I.II De reglementaire context kennen

EZ K RE H DE ENO N
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Gevolgen van energetische renovatie
Elke wijziging van het volume, het esthetisch uitzicht of de 
buitenmaterialen.

I. WERKEN OP BASIS VAN ZEKERHEDEN
I.II De reglementaire context kennen

⇨ Vereist het verkrijgen van een voorafgaande vergunning.
⇨ Stedenbouwkundige regularisatie mogelijk
⇨ Brandpreventie
⇨ EPB-aangifte

⇨ Conforme ventilatie 
⇨ Impact op de ramen



14

Gevolgen van energetische renovatie
Werken met valrisico vanaf 5 meter hoogte

⇨ Isolatie van het dak
⇨ Persoonlijk en/of collectieve bescherming

I. WERKEN OP BASIS VAN ZEKERHEDEN
I.II De reglementaire context kennen

© Borstwering M-Safe van EMEONCE ©  SETON.BE
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II. DOELTREFFEND COMMUNICEREN
II.I Een besluitvormingsmethode bepalen 

Algemene Vergadering

Luisteren 

Debatteren 

En Stemmen

Assistent van de BH en/of 
Bouwdirectie

Analyse

Informeert

Doet voorstellen

Adviseert

Raad van mede-eigendom 
Syndicus

Analyseert de voorstellen 

Oriënteert namens de 
Algemene Vergadering 

Legt ter stemming voor aan de AV
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II. DOELTREFFEND COMMUNICEREN
II.II Vertrekken vanuit de vragen van de mede-eigenaars

Waarom moet ik deelnemen aan de werken als mijn 
woning al voldoet aan EPB Emin? 
Wat zijn de gevolgen als we niets doen?
Welke werken moeten concreet uitgevoerd worden tegen 
2033?
Hoeveel zal dit kosten en wat is de impact op mijn 
lasten?
Zullen de werken ons toelaten te besparen op onze 
energiefacturen?
Is een vergunningsaanvraag nodig en waarom?
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De ramen

Het sluiten van de keukenbalkons 

Wijziging van het dak 

Impact en duur van de werken 

II. DOELTREFFEND COMMUNICEREN
II.III Gevoelige onderwerpen 
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⇨ De interventie beperken tot 
het noodzakelijke

⇨ Het bouwproces 
industrialiseren = 
prefabricage in het atelier

⇨ De werken groeperen

III. EEN BETAALBARE RENOVATIE PLANNEN
III.I De kostprijs verlagen
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⇨ de installatie van zonnepanelen 
maximaliseren

⇨ De fotovoltaïsche productie delen

⇨ warmtekrachtkoppeling installeren

III. EEN BETAALBARE RENOVATIE PLANNEN
III.II De investering beperken 

© PREFA.BE
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III. EEN BETAALBARE RENOVATIE PLANNEN
III.III De beste financieringsoplossing vinden

LIQUIDITEITSPLANNING EPB-EISEN

KAPITAALOPROEPEN ENERGIEBESPARINGEN

FINANCIËLE DRAAGKRACHT 
VAN DE EIGENAARS

FASERING VAN DE WERKEN

DERDENFINANCIERING
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⇨ Ingrijpende werken ➠ stap voor stap vorderen met zekerheden

⇨ Te hoog budget ➠ de kapitaaloproepen spreiden / lange termijn

⇨ Gevoelige vragen ➠ op het juiste moment behandelen

⇨ Dringende noden van bewoners en eigenaars ➠ met voorrang behandelen

⇨ Gewijzigde EPB-berekening ➠ EPB-eisen gemakkelijker haalbaar

⇨ EPB-certificaat ➠ stelt werken in fasen voor

III. EEN BETAALBARE RENOVATIE PLANNEN
III.IV Waarom in fasen werken
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III. EEN BETAALBARE RENOVATIE PLANNEN
III.V Meerjarenplan
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IV. Stedenbouw en leefmilieu
I. Mede-eigendommen begeleiden

INVENTARIS VAN HET PATRIMONIUM
41.144 gebouwen

RECHTSTOESTAND / FEITELIJKE TOESTAND

BMA
Indien meer dan 5000 m2 gevel wordt gerenoveerd

EFFECTENRAPPORT
Aantal parkeerplaatsen...

VERGUNNINGSAANVRAAG
GEMEENTELIJK OF GEWESTELIJK?

Séverin Malaud © 
urban.brussels
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IV. Stedenbouw en leefmilieu
II. Meer samenhang 

VERGUNNINGSAANVRAAG PER FASE ??? TEGENSTRIJDIGHEDEN WEGWERKENPROCEDURES VLOTTER MAKEN
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⇨ Er werd een vergunningsaanvraag per fase ingediend; de procedure loopt 
momenteel;

⇨ De obstakels en mogelijke oplossingen werden in kaart gebracht;

⇨ Fase 1, met betrekking tot het dak en de zonnepanelen, is lopende; 

⇨ De roadmap voor de actoren betrokken bij de renovatie van gebouwen van het 
type Etrimo wordt momenteel uitgewerkt om de technische, financiële en 
menselijke obstakels voor renovatie weg te werken. Deze zal tegen het einde 
van het Renotrimo-project klaar zijn.

Waar staan we vandaag?
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TE ONTHOUDEN

DE BESLUITVORMINGSPROCESSEN BEPALEN EN VERTREKKEN VANUIT DE VRAGEN

EEN DIAGNOSE EN EEN MEERJARENPLAN OPSTELLEN

BEPERKEN – INDUSTRIALISEREN – GROEPEREN

WERKEN OP BASIS VAN ZEKERHEDEN EN URGENTIES

NU AL WERKEN AAN FASE 1

NIET WACHTEN OM TE BEGINNEN
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FINANCITÉ asbl – Charlaine PROVOST
RDIS – Pierre ECHARD & Olivier GILSON

En met de samenwerking van NATURA MATER & CERAA

In partnerschap met 

ARQeh architecture SRL
Une ARchitecture de Qualité pour un Environnement Humain

Fabrizio Trobbiani

Ft@arqeh.be  +32 496 61 47 10

mailto:Ft@arqeh.be
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