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Sophie Ghyselen is projectmedewerker binnen het team van Community Land Trust Brussel
(CLTB) sinds 2014. Haar professioneel en activistisch parcours heeft haar in staat gesteld
verschillende facetten van de stedelijke productieprocessen te verkennen. Als architect heeft
ze gewerkt in twee Brusselse architectenbureaus, in een onderzoekscentrum gericht op
duurzame wijken en als vennoot in een collectief van stedenbouwkundigen gespecialiseerd in
stadsrenovatie. Als activiste heeft ze zich ingezet voor de oprichting van het CLT in Brussel en
voor diverse initiatieven verbonden aan de gemeengoederen.

CLT's (Community Land Trust) zijn organisaties die gronden verwerven om deze te beheren als
een gemeengoed, samen en in het belang van de gemeenschap. Community Land Trust
Brussel (CLTB) bestaat sinds 2012 en is de eerste CLT van continentaal Europa.

CALICO, 'CAre and LIving in COmmunity', is een project van 34 cohousingappartementen dat
een generationele en sociale mix biedt in wisselwerking met de wijk. De prioriteiten zijn
gender, de opvang van geboorte en sterven als kern van het samenleven, "zorg" (care), en
toegang tot huisvesting in het kader van een "Community Land Trust", dit wil zeggen een
terrein beheerd als gemeengoed.

PRESENTATIE VAN DE SPREEKSTERS
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• Community Land Trust, een inclusief model voor toegang tot eigendom 

• De mechanismen van het project CALICO

DOELSTELLINGEN VAN DE PRESENTATIE
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I. Community Land Trust Brussel (CLTB)
II. CALICO : het kader
III. CALICO : de "making of"
IV. CALICO : de beleving

INHOUD VAN DE PRESENTATIE
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Wat doet het CLTB?

I. Community Land Trust Brussel (CLTB) 
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Scheiding eigendom grond en 
gebouw

• Bewoners: eigenaar gebouw
• Community Land Trust Brussel en zijn 

leden: eigenaar grond 

I. COMMUNITY LAND TRUST BRUSSEL

© CLT
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Grond beheerd door de 
gemeenschap

Grondbezit is collectief, woningbezit is 
individueel (of coöperaties, non-
profitorganisaties...).

I. COMMUNITY LAND TRUST BRUSSEL

© CLT
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Blijvende betaalbaarheid

• Woningen betaalbaar gemaakt door 
subsidies of giften

• Beperking van de meerwaarde bij 
doorverkoop

• Het Community Land Trust-model 
controleert de wederverkoop

• Strijd tegen grond- en vastgoedspeculatie

I. COMMUNITY LAND TRUST BRUSSEL

© CLT
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Bestuurd door de gemeenschap

• Bewoners en kandidaat-kopers zijn lid 
van de Algemene Vergadering.

• Het Bestuursorgaan bestaat uit:
• 1/3 van bewoners,
• 1/3 uit vertegenwoordigers van het 

maatschappelijk middenveld,
• 1/3 uit vertegenwoordigers van de 

Brusselse regering.

I. COMMUNITY LAND TRUST BRUSSEL

© CLT
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Acties van CLTB

I. COMMUNITY LAND TRUST BRUSSEL

Blijvend betaalbare
woningen ontwikkelen

Veerkrachtige
gemeenschappen

opbouwen

Sociale innovatie

© CLT
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I. COMMUNITY LAND TRUST BRUSSEL

“We are the
developer that
doesn't go away”

(Connie Chavez, 
Executive Director 
Sawmill Community 
Land Trust, USA)

Een inclusief model voor toegang tot eigendom

© CLT
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Een ambitieus project

II. CALICO : het kader
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II. CALICO : HET KADER

CAre and
LIving in COmmunity

Een Europese oproep gelanceerd in 2018

Een antwoord door middel van een ambitieus project en een meervoudig partnerschap
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II. CALICO : HET KADER

Een project inclusief op meerdere niveaus:

Calico presentatiedossier (https://cltb.be/wp-content/uploads/sites/17/2024/07/2021_Calico_Document-presentation_FR_FLASH-min.pdf)
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II. CALICO : HET KADER

Terrein Community Land Trust Brussels (CLTB)

Een cohousingproject dat een mix van generaties en sociale achtergronden biedt

Een terrein dat als gemeenschappelijk goed wordt beheerd, met een garantie op het behoud van anti-
speculatieclausules voor alle woningen
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II. CALICO : HET KADER

Geboortehuis Stervenshuis Toegangspoort naar de openbare tuin Verbindingsplek Fietsen-
stalling

Terrein Community Land Trust Brussels (CLTB)

Een samenwoningsproject dat een generationele en sociale mix biedt

Voorzieningen die wisselwerking met de wijk creëren

Raadplegingsruimte Pass-âges
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II. CALICO : HET KADER

Woonentiteit Pass-âges

Toegangspoort naar de openbare tuin

Woonentiteit CLTB

Diogènes / 

OCMW
Diogènes / 

OCMW

Terrein Community Land Trust Brussels (CLTB)

Woonentiteit Angela.D

Een cohousingproject dat een mix van generaties en sociale achtergronden biedt

34 woningen verdeeld over 3 woonentiteiten met elk hun eigen invalshoek

Gedeeld 

apparte-
ment
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II. CALICO : HET KADER

Terrein Community Land Trust Brussels (CLTB)

Een cohousingproject dat een mix van generaties en sociale achtergronden biedt

Geboortehuis Stervenshuis Toegangspoort naar de openbare tuin Verbindingsplek Fietsen-
stalling

Raadplegingsruimte Pass-âges

Woonentiteit Pass-âges Woonentiteit CLTB

Diogènes / 

OCMW
Diogènes / 

OCMW

Woonentiteit Angela.D

Gedeeld 

apparte-
ment
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Een mede-opgebouwd project

III. CALICO : DE "MAKING OF"
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III. CALICO : DE "MAKING OF"

Project CLTB ANTWERPEN – fase wedstrijd 
(offerte Pierre Blondel Architectes)

Project CLTB TRANSVAAL 
Archilab fase voorontwerp

Architecturale keuzes
Ideale situatie: de vragen rond “samenleven” al vanaf de architecturale ontwerpfase 
integreren
> mogelijk wanneer CLTB = bouwheer
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III. CALICO : DE "MAKING OF"

Fotocredits: Paul Jules Smith – 
Fair Ground Brussels

Architecturale 
keuzes
Situatie CALICO : 
3 jaar om een project 
van A tot Z te 
realiseren (beperking 
programma UIA)
> 
vastgoedontwikkeling 
reeds in gang (dus 
weinig 
manoeuvreerruimte)



22

III. CALICO : DE "MAKING OF"

Architecturale keuzes
Situatie CALICO : vergunning reeds verkregen, bouw reeds in uitvoering
> 5 woningen omgevormd tot twee voorzieningen en meerdere gemeenschappelijke 
ruimten

Crédit photos : Paul Jules Smith – Fair Ground Brussels
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III. CALICO : DE "MAKING OF"

Fotocredits: Bruxelles Logement / Brussel Huisvesting

Een 
multidimensioneel
project
• Nov 2018 : kick-off
• Nov 2019 : 

aanduiding 
toekomstige 
bewoners & start 
begeleiding

• Zomer 2021 : intrek
• Nov 2022 : einde

begeleiding



24

III. CALICO : DE "MAKING OF"

3 jaar mede-opgebouw met de 
(toekomstige) bewoners
Elke woonentiteit: haar doelstellingen, 
haar uitdagingen
Vanaf het begin, samen : 

• Algemene Vergaderingen Bewoners
• Comité Governance
• Comité Care
→ Welke waarden, welke ruimten

delen we
Geleidelijk aan, Werkgroepen

• Schoonmaak
• Technisch
• Feest/gezelligheid…

Fotocredits : Community Land Trust Bruxelles - Brussel
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III. CALICO : DE "MAKING OF"

Van de 34 woningen:
• 7 coöperanten (middeninkomens)
• 8 eigenaars (sociaal verwervend CLTB)
• 19  sociale huurders (via SVK) 

Rapport VUB – Follow-up research

https://en.sarlab.be/projects-2/housing-and-living-
environment/calico-1

Grote diversiteit aan bewonersprofielen
80% vrouwen
50% personen ouder dan 50 jaar
20% gepensioneerde personen
45% eenoudergezinnen
60% gezinnen met kinderen
35% volwassenen geboren buiten

Europa
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III. CALICO : DE "MAKING OF"

Verschillende betrokken actoren

Calico presentatiedossier (https://cltb.be/wp-
content/uploads/sites/17/2024/07/2021_Calico_Document-
presentation_FR_FLASH-min.pdf)
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Een bewoond project

IV. CALICO : de beleving
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IV. CALICO : DE BELEVING

Pass-âges
Geboortehuis en stervenshuis

Le Delta
Verbindingsplek

Voorzieningen op de begane grond die wisselwerking met de wijk creëren

https://www.pass-ages.be/ https://www.delta-forest.be
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IV. CALICO : DE BELEVING

Fotocredits : Community Land Trust Bruxelles - Brussel

Kookworkshop 
1 woensdag van de 2 bij Delta
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IV. CALICO : DE BELEVING

Fotocredits : Paul Jules Smith – Fair Ground Brussels

Gedeeld appartement
Meerdere functies door bewoners (vergaderingen, logeerkamer, studieruimte,...)
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IV. CALICO : DE BELEVING

Fotocredits : Community Land Trust Bruxelles - Brussel

Buurttuin
Overdag geopend
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• L’accompagnement est essentiel
• Dans la conception du projet, anticiper qu’il y aura des retards et imprévus
• Tenir compte de la mixité des publics

Adaptations constantes

TE ONTHOUDEN

« It ‘s not just
about the house, 
it’s not just about
the land, it’s about
the people. » 

(John Emmeus Davis, 
co-founder Burlington
Associates in 
Community 
Development – USA 
and cofounder
Internatioanl Center for
CLT) 

Crédit photos : SimonBlackley - Community Land Trust Bruxelles - Brussel
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TOOLS, WEBSITES, BRONNEN

https://cltb.be/
https://cltb.be/projet/calico/ 

https://cltb.be/projet/calico/
https://cltb.be/projet/calico/
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CONTACT

www.cltb.be

Community Land Trust Bruxelles

Sophie GHYSELEN

Projectverantwoordelijke

02 840 61 49

sophie.ghyselen@cltb.be

http://www.cltb.be/
mailto:sophie.ghyselen@cltb.be
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