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Diverse productieve activiteiten
van 50 tot 350m²

Duurzame economische pool
Omkeerbaar in woningen
Pilootproject « Koolstofarm »
Hoog aandel aan

hergebruikmaterialen, ook voor
de structurele elementen

ProgrammaProgramma

Volledige gegevensinvoer GRO 
2025
DNSH EU (FEDER)
In lijn met de taxonomie 

(substantiële bijdrage aan
Klimaatmitigatie)

AmbitiesAmbities



1.Concepten
Evolutieve en omkeerbare
architectuur
Stedelijke productiviteit op schaal
van de wijk
Een geïntegreerde circulaire 
benadering vanaf de ontwerpfase
Maximalisering van hergebruik 

(structuur, gevel, inrichting)
Aanpasbare functionaliteiten volgens 

de behoeften van bedrijven

2.Programmatische aanpassing
Optimisatie van de oppervlaktes
Multifunctionaliteit van de ruimtes 
Benadering op het niveau van de 
wijk
Flexibiliteit in de behoeften
Aanpassing van het programma op 
basis van de opportuniteiten
Analyse van het duurzaam 
potentieel van de site
Keuzes in functie van de 
gegevensinvoer in GRO
Beperking van de keuzes voor
toekomstige evoluties

Studies



1.Ploeg van experten in 
back-up
Brussel Leefmilieu
SECO
Buildwise
Embuild
FCRBE
FEDER

2.Kennis
SPOC binnen citydev.brussels
Regelmatige interacties met 

de sector
Kennisuitwisseling met 

universiteiten en 
onderzoeksinstellingen

3.Opvolging
Permanente zoektocht naar

nieuwe subsides
Permanente zoektocht naar

nieuwe partnerschappen

Interacties





Context
 Weinig bestaande elementen
 Weinig van toepassing voor nieuwe

constructies
 De focus werd eerder gelegd op de 

uitvoering van materialen
 FCRBE-project met lijst van 

doestellingen voor instroom
materialen (IN)

Bevindingen uit andere projecten
 Inconsistente kwaliteit van de 

voorafgaande inventarisaties
 Modelisatie van bestaande gebouwen

is complex, of zelfs onrealistisch

Bedenkingen opdrachtgever
 Template inventarisatie leveren

(FCRBE)
 Indien behoud gewenst is, best 

benadrukken in het programma
 De gebouwen selecteren die in 

aanmerking komen voor hergebruik in 
situ

 Duidelijk kader en visie voorzien voor
het project

CIRC 1





1.Logica van de tabel
Posten die moeten worden

uitgevoerd verplichten
Stimuleren van de andere

posten via de weging van de 
gunningscriteria

2.Beperkingen
Moeilijkheden bij het 

berekenen van de 
percentages
Veel interacties met andere 

thematieken
3.EVOLUTIE na GRO 2025
TOTEM maakt de valorisatie 

van hergebruikmaterialen 
mogelijk (IN-stroom)
TOTEM legt geen 

percentages of verplichte 
posten op
Voor de toekomst → CIRC 4 + 

verplichting in het 
programma of via analyse 
van de gunningscriteria

Hergebruik logica



CIRC 2 : Ruimtelijke omkeerbaarheid



Standaardhoogte van 4m



CIRC 2 : Interactie met CRD4

(spatial Daylight Autonomy)

(ASE = Annual Sunlight Exposure)

(Climate Responsive Design)



CIRC 2 : Interactie met CRD4

Voor CIRC 2, gaan we van « Uitstekend » naar « geen
punten » omdat de methodologie sDA niet gevalideerd
werd door GRO.

AT-00-02 : Optimalisatie A – Extra raam

AT-00-02 : Optimalisatie B – Functioneel onderscheid binnen atelier



CIRC 3 : Concept oorspronkelijke gevel



CIRC 3 : Concept gevel Voorontwerp
Negatieve impact van hout voor brand => vervanging door beton.  GRO uitstekend => beter









BA
FO

 1
0/

24
AP

#1
 0

9/
25

AP
#2

 0
1/

26
AP

#2
b 

01
/2

6

Werkelijke EPB-invoer

Werkelijke EPB-invoer

Vereenvoudigde EPB-invoer

Toekomstige evolutie bij het uitvoeringsdossier (precieze keuzes van materialen )… ?

CIRC 4
Vereenvoudigde EPB-invoer

100,44mPt/m²SPU => invoer



CIRC 4 : OPTIMISATIE TOTEM SCORE

- Nieuwe constructie
- Industriële activiteit
- Benchmarking zeer beperkt
- « Uitstekend » CIRC4 complex
- Score schommelt snel
- Methodologische logica eerder

dan een stricte score



Algemeen: 
• GRO = een evolutieve tool die de regionale regelgeving volgt 

— belangrijk voor overheidsopdrachten
• Gedeelde risico’s — opslag op de citydev.brussels-site
• GRO-doelstellingen kunnen worden verlaagd wanneer de 

holistische logica wordt gerespecteerd — een “uitstekend” in 
alle thema’s is weinig realistisch

• Duurzaam ontwerpen kan duurder uitkomen maar er bestaan 
quick-wins

• Vergelijkingen tussen projecten zijn niet altijd binair —
kritisch blijven bij de resultaten

CIRC 3:
 Zich niet 

beperken tot
één element

 Keuzes van 
materialen kan 
een sterke
impact hebben

CIRC 2:
 Module biedt controle en 

aandachtspunten
 Ruimtelijk omkeerbaar 

ontwerpen blijft de kunst 
van de ontwerpers

 Open staan bij het herzien
van het ontwerp

CIRC 4:
 Voorkeur voor een methodologie boven het 

nastreven van een score
 Een globale benadering behouden — denken aan 

compactheid
 De beste vermindering is wat niet gebouwd wordt
 Eerst de oppervlakken optimaliseren, daarna de 

bouwdelen verbeteren

CIRC 1:
 Het actiegebied

bepalen
 Relevant bij een 

bestaand gebouw
 Kaderen via een

duidelijke inventaris
 Priorititeiten geven in 

het programma 



Merci!
Bedankt!


