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Op weg naar toekomstgerichte bouwprojecten
En route vers des projets de construction tournés vers l'avenir

GRO voor Circulair bouwen

Level 2 — CIRC 2 - Ruimtelijke omkeerbaarheid

) 4{9 Wallonie
B i " service public

/" Vlaamse
(& i

overheid




Level 2 — CIRC 2 — Ruimtelijke omkeerbaarheid

Wendy Boswell | CERAA

GRO voor Circulair bouwen | 19 03 2026



01 CIRC 2 — Ruimtelijke omkeerbaarheid

Monofunctionele omkeerbaarheid . |
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0] CIRC 2 — Ruimtelijke omkeerbaarheid

Ontwerpprincipes

* Voldoende royale afmetingen

» Structureel concept met open plattegrond
* Positie van vaste elementen

« Toekomstige ontmanteling

« Dragende en technische capaciteit
O~
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INPLANTING, VOLUMETRIE,
RUIMTELUKE ORGANISATIE

MODULARITEIT CIRCULATIE & TOEGANKELUKHEID

STRUCTUUR GEVEL TECHNIEKEN
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Typologie

Centrale gang Doorzon
T R
< >
A N7 —
,_-_,‘,.éf_.. ~
el
H

\
Ve R S W e Y e S —~J
Drepte gebouw Diepte gebouw »

Dubbele centrale gang Atrium

R G/T Atrium breedte GIT, ]
»< Pa S 4

H H
. v
Diepte gebouw Diepte gebouw
Galerij
R > vy
- LT Technische zone
| Gang
! \ H Vrije hoogte
Diepte gebouw > R Diepte ruimte

© GRO, gebaseerd op archipelago

CIRC

Circulair bouwen

B circ

Oy

t0 CIRC2

$= CIRCZ
@ CIRC 4

Beheer en

onderhoud

Omgeving

Water




0] CIRC 2 — Ruimtelijke omkeerbaarheid

Inplanting, volumetrie en ruimtelijke organisatie
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Natuurlijk daglicht: diepte & hoogte

Volgens de afmetingen

h = 75 T L =

van het gebouw

rlflc,l:l:z:lc:l\.cg Kantaor School flil_rllﬁrllr; Arelier } I.:u{r;'f!ils
* Vrije hoogte
o Gelijkvloers 235m =235m =235m=235m =24m =235m
o Verdiepingen 227m 227m =23m =231m =24m =23m
* Diepte
o Gelijkvloers in functie van de typologie en de hoogte

o Verdiepingen
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Vaste elementen in een beperkt aantal kernen

: Baumschlager-Eberle Architekten
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Solid 1 & 2,

GROEPERING VAN VASTE ELEMENTEN
CIRCULATIE/TECHNISCHE KERNEN

GRC
Solid 1 &2, Amsterdam, Baumschlager-Eberle Architecten © Leefmilieu Brussel J
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De verschillende functionele lagen zijn apart van elkaar ontworpen

Structurering van de bouwlagen volgens hun levensduur
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De verschillende functionele lagen zijn apart van elkaar ontworpen

De gevel is gescheiden van de structuur

De gevel is niet De gevel is niet De gevel is De gevel is
gescheiden van gescheiden van gescheiden van gescheiden van
de structuur de structuur de structuur de structuur
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met structurele zonder enige
structurele
belemmeringen

volledig dragend belemmeringen belemmeringen

onomkeerbaar omkeerbaar

Il Dragend 1 Zelfdragend
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De verschillende functionele lagen zijn apart van elkaar ontworpen

De binnenwanden zijn gescheiden van de structuur

De binnenwanden De binnenwanden De binnenwanden De binnenwanden
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Modulariteit

De dragende elementen zijn modulair ontworpen
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Trap
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Circulatie en toegankelijkheid
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Structuur

= 7 PV L =

Structuur met dwarswanden Structuur met muurpanelen Skeletstructuur
Collectieve  kKanioor School Zargin Atelier Handels
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Dragend vermogen (gebruiksbelasting) (kN/m?)

Open plan?
* Dragende gevel | | | |
« Dragende wanden B Crosieype

RUIMTELIJKE FLEXIBILITEIT PER

o Skeletstructuur STRUCTUURTYPE EN CIRCULATIETYPE
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Gevels

Het ontwerp van de gevelstructuur maakt een wijziging van de functie of binneninrichting mogelijk.

Nazicht van de positie van de beglaasde delen
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Technieken
De verspreiding van de technieken maakt de initi€le en toekomstige functies mogelijk.

» Horizontale verspreiding

Aan de rand
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+ Horizentale verspreiding van de technieken
(verwarming, koeling, data)
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Technieken

De verspreiding van de technieken maakt de initi€le en toekomstige functies mogelijk.

» Verticale verspreiding

Bron: A. Paduart © Leefmilieu Brussel
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Technieken

De technieken zijn voldoende toegankelijk

» Onderhoud
» Wijzigingen

» Vervangingen

Moeilijk of niet Beperkt
bereikbaar bereikbaar
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geplande
integratie
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nomkeerbaar

Voldoende Zeer gemakkelijk
bereikbaar bereikbaar

Veolledige onaf- | Volledige onaf-
afhankelijkheid afhankelijkheid
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{zonder
afwerking)
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DOCUMENTEN

HANDLEIDING

LEVEL LEVEL LEVEL

CONTEXT | CONCEPT | DESIGN

o\ v e
o\, Sverneid -““".:E‘.-& = Versle 2025.2

CIRC Circulair bouwen

Maak volgende keuzes

(=m0 EE T Clos des mariés
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evel 2 — DESIGN

BEOORDELING

De becordeling gebeurt op basis van twee elsen:
© Monofunctionele aanpasbaarheid
© Multifunctionele aanpasbaarheid

De beoordeling gebeurt aan de hand van de checklist C/IRC2 Ruimteljke
o uwe n ombkeerboarheid. Het prestatieniveau wordt bepaald door Eis 2 onder de voorwaarde

dat aan Eis 1voldaan is.

Prestatleniveau §| Elsl: Els Z Multifunctionele
handleidi o -
andleiding
Optie A: 2 50% van de
viceroppervickte kon herbestermnd
worden noor 1 andere functie dan o
de initiéle functie (3
Uitstekend = S0%van as OF o
viceropperviakte —
voldoet san de en | Optee B2 20% von de o
mogelijkheid viceroppendakte kan herbestemd
2 rden noar > 2 andere functies
CIRCULAIR BOUWEN om ruimtelijke e e :
-  BEOORDELING CIRCULAY omnimie | | oo
Rulmtel|jke omkeerbaarheid deinitigle functie te
~Technische ombkeerbaarheld faciliteren
= 20% van de viceropperdakte
Bt kan berbesternd worden naar
v : P
1
 INVLOED TUSSEN GRO THEMA'S e ki
Goed Geen eisen (nvt)
Geen punten Goed wordt niet behaald
+ EISEN o
- Viaanderen: Alle £-peilplichtige projecten, zoals ni bouw (of hiermee j en
grij] jetische ie [IER)
- Wallonlé: Nieuwbouw, belangrijke rencvaties
- Brussek Nieuwbouw, met en rware

+  BEWWNS

* LINKS

e omkeerbaarheid

© GRO R‘)
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BEOORDELING
NIEUWBOUW

Prestatieniveau Eis 1: Eis 2: Multifunctionele
Monofunctionele aanpasbaarheid
aanpasbaarheid
Optie A: 2 50% van de
vioeropperviakte kan herbestemd
worden naar 1 andere functie dan
de initiéle functie
Uitstekend 2 50% van de OF
vloeropperviakte s Bl d
">
voldoet aan de EN Sptfe o e ktva: eh e g
ook oeropperviakte kan her stgm
: o worden naar = 2 andere functies
om ruimtelijke R )
. ) dan de initiéle functie
aanpassingen binnen
de initiéle functie te
faciliteren
2> 20% van de vloeropperviakte
kan herbestemd worden naar
Beter . o
1 andere functie dan de initiéle
functie
Goed Geen eisen (nvt)

Geen punten

Goed wordt niet behaald

CIRC

Circulair bouwen

Beheer en

onderhoud

Omgeving

Water




BEOORDELING
RENOVATIE

Gelijkgesteld aan nieuwbouw
Zware renovatie

Eenvoudige renovatie

Eis 1 — monofunctionele aanpasbaarheid
o Na renovatie blijft de functie dezelfde als oorspronkelijk

— prestatieniveau GOED zonder checklist in te vullen

Eis 2 - multifunctionele aanpasbaarheid . [
o Na renovatie is er een functiewijziging
— prestatieniveau BETER (functiewijziging = 20% vloeropp.)
— prestatieniveau UITSTEKEND (functiewijziging = 50% vloeropp.)

zonder checklist in te vullen

W oD
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CIRC2 Ruimtelijke omkeerbaarheid
Algemene beschrijving van het gebouw

CIRC Circulair bouwen

Maak volgende keuzes: Totale opperviakte van het gebouw (m?)

RO EET Y Clos des mariés Bruikbare vioeropperviakte, zie EPB

Gewest [:](T11] Aantal verschillende delen dat moet

2 U Klassieke procedure worden beoordeeld

Een deel is een volume van het gebouw met een enkele functie en homogene kenmerken (bv. plafondhoogte van de verdiepingen, pasitie van de circulatiekern, structuur enz.)
|- Voorontwerp

2 Vlaamse 54 . e
((‘ overheid Sé\m,;gm Q;‘"’“

<> Start = Handleiding ~ CIRC1i aris | CIRC2 Selectie




CIRC 2 - Ruimtelijke omkeerbaarheid

CIRC2 Ruimtelijke omkeerbaarheid Greenbizz Il
LeveL, > LEVEL 2
o Fase Concept 1ste toetsmoment
klik voor minder details
Prestatieniveau Uitstekend
Ligt Level 2 in lijn met Level 17
Beoordeling HORECA 'WERKPLAATSEN VERDIEPINGEN
uvitstekend ::;?g::::;:’::; ::rd::‘:‘ i’;gnz:mx :::::::;i::a“e oL % monofunctioneel 81% Functies Initieel  Toekomstig Functies Initieel  Toekomstig
beter goed + wijziging naar 1 andere functie voor 2 20% van de opperviakte % multifunctioneel 93% Horeca Werkplaats Werkplaats I:o-"ectit:ve
huisvesting
- vn;;m‘::llj::::nr;::singen mogelijk binnen de initiéle functie voor 2 50% Bereikt Niet bereikt Bereikt Bereikt
Relevantie 1. INPLANTING, VOLUMETRIE EN RUIMTELUKE ORGANISATIE (2 6 strategieén toepassen) 12 1 12 12
2. MODULARITEIT (2 1 strategie toepassen) | 2 2 2 2
3. CIRCULATIE EN TOEGANKELIJKHEID (2 3 strategie&n toepassen) | 6 6 6 6
4, STRUCTUUR (2 4 strategieén toepassen) | 7 7 6 6
5. GEVELS (2 1 strategie toepassen) ’ 1 1 1 1
10 10

6. TECHNIEKEN (2 5 strategieén toepassen) ‘ 10 10

Basisstrategieén zijn verplicht ~
GRC




%1 OVERZICHTSFILE

Voorontwerp Clos des mariés
goed hotor | istekenid Globaal prestatieniveau geen punten
0 05 1 15 2 25
Thema, criterium, eis Indicator Prestatieniveau Eis Prestatieniveau criterium/thema Bewijs ok? Opmerkingen
LEVEL 2 geen punten
CIRC1 Recuperatie
1 Hergebruikinventaris hoog potentieel Opmaak hergebruikinventaris T >
2 Percentage effectieve recuperatie % recuperatie 6 P I"
3 Bouwwerkpaspoort-ready nvt nvt
CIRC2 Ruimtelijke omkeerbaarheid
1 Monofunctionele aanpasbaarheid Resultaat checklist >
= z i 3 geen punten
2 Multifunctionele aanpasbaarheid Resultaat checklist >
CIRC3 Technische omkeerbaarheid
1 Technische omkeerbaarheid op component- en Resultaat checklist geen punten >
CIRC4 Levenscyclusanalyse
1a Levenscyclusanalyse gebouw Benchmark op gebouwniveau >
1b Milieuprestatie elementen Min. milieuprestatie van de elementen geen punten >
lab Gemengde projecten Min. milieuprestatie van de elementen nvt
< > Handleiding  Projectspecifiek ~ Globaal overzicht = LEVEL1 ~LEVEL2-VO = |EVEL2-DO  LEVEL2-AA  LEVEL2OP  Bewijs +

© GRO

GROC
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‘ Wendy Boswell & Mieke Vandenbroucke | CERAA O E F E N I N G
RENOVATIE

GRO voor Circulair bouw 03 2026
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Level 2 — CIRC 2 - OEFENING

|§I Clos des mariés

Renovatie van vier gebouwen van de voormalige kazernes van Elsene:

+ Gebouwen S op 4 niveaus (G+3)

+ Gebouwen T en V op 3 niveaus (G+2), merkwaardige geveldecoratie van gebouw V

*+  Gebouw U op 1 niveau en met beperkter volume

4 gebouwen dus 4 GRO bestanden: keuze gebouw S

© KADERSTUDIO + Atelier Kempe Thill



Level 2 - CIRC 2 - OEFENING

|§| Clos des mariés

Oefening:

Oorspronkelijke functie:
o woningen
o kantoren
o schietstand

Functie na renovatie: sociale woningen
Bepaal het prestatieniveau

Vul de overzichtsfile in

g e

. =T

—

© KADERSTUDIO + Atelier Kempe Thill

GRC




Level 2 — CIRC 2 - OEFENING @ Clos des mariés

Oefening:

*  Vul de overzichtsfile in

Voorontwerp Clos des mariés
goed beter iitatekend Globaal prestatieniveau geen punten
r v \r \
0 05 1 15 2 25
Thema, criterium, eis Indicator Prestatieniveau Eis Prestatieniveau criterium/thema Bewijs ok? Opmerkingen
LEVEL 2 geen punten
CIRC1 Recuperatie
1 Hergebruikinventaris hoog potentieel Opmaak hergebruikinventaris voldaan bR >
2 Percentage effectieve recuperatie % recuperatie uitstekend >
3 Bouwwerkpaspoort-ready nvt nvt
CIRC2 Ruimtelijke omkeerbaarheid
1 Monofunctionele aanpasbaarheid Resultaat checklist >
; geen punten
2 Multifunctionele aanpasbaarheid Resultaat checklist >
CIRC3 Technische omkeerbaarheid
1 Technische omkeerbaarheid op component- en Resultaat checklist geen punten >
CIRC4 Levenscyclusanalyse
la Levenscyclusanalyse gebouw Benchmark op gebouwniveau >
1b Milieuprestatie elementen Min. milieuprestatie van de elementen geen punten >
lab Gemengde projecten Min. milieuprestatie van de elementen nvt

GRC
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‘ Wendy Boswell & Mieke Vandenbroucke | CERAA O E F E N I N G
NIEUWBOUW

GRO voor Circulair bouw 03 2026



Level 2 — CIRC 2 - OEFENING
] Greenbizz Il
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© Democo — AV Van architecten & BC Architects & Studies




Level 2 — CIRC 2 - OEFENING

] Greenbizz Il

Bestemming:
KMO-park: ateliers & industrie

Opdrachtgever:
Citydev.brussels

Design & Build:
Democo — Generale assemblée d'architectes &
BC architects & studies

© Democo — Generale assemblée d’architectes & BC architects & studies

Adres:
Dieudonné Lefévrestraat,1020 Brussel (Tivoli wijk)

Bruto vioeropperviak:
3.850 m?

GRC




Level 2 — CIRC 2 - OEFENING

] Greenbizz Il

* Hoge ambities op het vlak van duurzaam en circulair
bouwen

* Initieel programma:
o Ateliers (incl. alternatieve scenario's)
o Horeca
o Co-working
o Stadslandbouw

+ Toekomstig programma op gelijkvloers: cultureel
centrum / commerciéle ruimte / horeca / kantoren

+ Toekomstig programma op verdiepingen: cultureel

centrum / kantoren / appartementen © Democo — Generale assemblée d’architectes & BC architects & studies
 Dragend vermogen draagvloeren: min. 5 kN /m?, en zelfs GR ™
10 kN/m? op 1e verdieping en 15 kN/m? op gelijkvloers ‘J
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@ Greenbizz Il - initieel programma gelijkvloers
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@ Greenbizz Il — initieel programma verdiepingen
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@ Greenbizz Il - alternatief programma verdiepingen

.23 Ateliers llmplés (3"60m?)
ToU 1 Atelier triple (180m?) \
OU 1 Atelier simple (60m”) & 1 Atelier double (120m?)
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@ Greenbizz Il — toekomstig programma verdiepingen
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CIRC2 Ruimtelijke omkeerbaarheid
LEVEL 1 ) LEVEL 2 HORECA WERKPLAATSEN VERDIEPINGEN

Fase Concept 1ste toetsmoment Toekomstig Functies Initieel  Toekomstig Functies Initieel  Toekomstig

klik voor meer details It | Collecti
Prestatieniveau Uitstekend ts i Horeca Werkplaats Werkplaats eve
centrum huisvesting

Ligt Level 2 in lijn met Level 1?7 kt Bereikt Bereikt Niet bereikt Bereikt Bereikt
Relevantie 1. INPLANTING, VOLUMETRIE EN RUIMTELIJKE ORGANISATIE (2 6 strategieén toepassen) 12 12 11 12 12

De diepte van het gebouw, het atrium en de ruimten maakt een logische en kwalitatieve ruimtelijke organisatie van de initiéle en toekomstige functies
mogelijk. De vrije plafondhoogte en de daglichttoetreding worden in aanmerking genomen.

Typologie doorzon
basis De diepte van het gebouw is Ok <17m>15m ok x® €£14m>10m
De diepte van de gebruikszone maakt een goede daglichttoetreding voor elke functie mogelijk.
basis  275% van alle ruimtes voldoet aan de eisen van CRD4 -'Daglicht’ voor elke functie L4 Ja < < Ja
De hoogte van de verdiepingen maakt een logische en kwalitatieve ruimtelijke organisatie van de initiéle en toekomstige functies mogelijk.
basic  De sokkel heeft een vrije plafondhoogte van Ok 26m Ok
basis  De bovenverdiepingen hebbeneen vrije plafondhoogté van™ —~ =~ - Z4m (4 4
De vaste elementen zijn in een beperkt aantal kernen gegroepeerd om de ruimte flexibeler te kunnen gebruiken.
basis 2 50% van de vaste elementen zijn gegroepeerd (gemeten in m*) L4 Ja < 4 Ja (4 (4
De verschillende functionele lagen zijn onafhankelijk van elkaar ontworpen.
B N 2 Ja, zonder enige structurele Ja, zonder enige structurele
2 50% van de gevels is gescheiden van de structuur (gemeten in m?) be- it @ = Gisnmcting @ @
basis 2 80% van de installaties is gescheiden van de structuur (gemeten in lopende meter) & Ja <& 4 a & (4
48, UTHIIUIIGEE Uil uc 48, UTIHIVIIGES Uil uT
basis 2 80% van de binnenwanden is gescheiden van de structuur (gemeten in lopende meter) 3 componenten te o I componenten te @ @
= 50% van de binnenwanden is gescheiden van de technieken (gemeten in lopende meter) v Ja v V Ja & L4
= 50% van de gevels is gescheiden van de technieken (gemeten in lopende meter) Ja < 4

> = Ostat O Handleiding & CIRC1 e O CIRC2_ Selectle GJ CIRC2_Checklist [E)CIRC3 Selectie’ &

GRC




CIRC 2 - Ruimtelijke omkeerbaarheid

Tutorial

Voor meer informatie CIRC 2 - Ruimtelijke omkeerbaarheid

Maakt aanpasbaarheid van gebouwen mogelijk, zodat functies kunnen evolueren zonder
ingrijpende verbouwingen of materiaalverlies.

) GRO: CIRO 2L,

De diepte van het gebouw: daglichttoetreding
= 75% van alle ruimtes voldoet aan de CRD4 (daglicht) voor elke functie

E =

Bracops - bron: archipelago

Bekijken op I8 Youlube Tutorial Checklist Ruimtelijke omkeerbaarheid Bracops - brom archipelage 1

GRC
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Contact

Wendy BOSWELL Mieke VANDENBROUCKE
wendy.boswell@ceraa.be mieke.vandenbroucke@ceraa.be
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