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PRESENTATIE VAN DE SPREKER

Giulia Caterina Verga is architecte en stedenbouwkundige bij de Brusselse coöperatie Karbon’. Ze is tevens
onderzoeker aan de ULB, waar ze doceert en een doctoraat uitvoert over de ruimtelijke implicaties, op regionaal
en stedelijk niveau, van de circulaire ambities in Brussel. Ze heeft diverse architecturale en stedelijke projecten in
België ontwikkeld. Binnen Karbon’ heeft ze gewerkt aan alle stedelijke renovatiecontracten (DW, SVC, AHC,
Schoolcontract). Ze was onder andere projectleider voor het AHC Kortrijk–Oostende, een pilotproject dat de
uitdagingen van de de-densificatie in dichtbebouwd stedelijk gebied behandelt, gekenmerkt door complexe
bodemverontreinigingsproblemen en een wens om innovatieve participatieve methoden te testen.

Het AHC Kortrijk–Oostende-project is een pilot stedelijke renovatie, gericht op de de-densificatie van een
bouwblok in het hart van een bijzonder dichtbebouwd district. De interventie steunt op een grondige diagnose
die een hoge bebouwingsdruk, belangrijke technische beperkingen en bepalende sociale en milieu-uitdagingen
identificeert. Het programma, opgezet als een evolutief instrument op lange termijn, heeft tot doel de
onzekerheden van de site te integreren en tegelijkertijd te voldoen aan de doelstellingen van het AHC : afvloeiing
verminderen, de gebouwde omgeving verbeteren, kwalitatieve publieke ruimtes creëren en de mix van
gebruiksfuncties versterken. Het project wordt gekenmerkt door beslissende beperkingen, met name ernstige
bodemverontreiniging, en door de uitdaging een project te ontwerpen dat geworteld is in zijn context en
potentieel evolueerbaar is, met fasering van interventies en actieve participatie van de bewoners. Ondanks deze
uitdagingen zijn innovatieve oplossingen ontwikkeld dankzij een intensief participatief proces, inclusief een huis-
aan-huis proces ontwikkeld in samenwerking met Cosmopolis (VUB). Deze hyperlokale aanpak maakte het
mogelijk om doelgroepen die vaak ver van participatieve mechanismen staan te betrekken en op lange termijn
een exemplarisch project co-creëren. De implementatie van het project wordt ondersteund door de vzw La Rue.
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•Een pilootproject voor stedelijke herinrichting en renovatie voorstellen, gericht op de 
verdichtingvermindering van een bouwblok in een dichtbebouwde wijk.

•De diagnose van de site toelichten door de belangrijkste aandachtspunten en structurele 
beperkingen te identificeren.

•Het programma voorstellen dat uit de diagnose voortkomt, gedacht als een evolutief tool, 
ingeschreven in een lange termijn en in staat om de onzekerheden eigen aan de site te integreren.

•De beperkingen van het project benadrukken (bodemverontreiniging, toekomstig gebruik, 
participatie van de bewoners, fasering van de werkzaamheden) en hun invloed op de ontwerpkeuzes 
toelichten.

•De oplossingen tonen die ondanks deze beperkingen werden ontwikkeld, evenals de uitvoering 
van het project en het pilootkarakter ervan, gebaseerd op samenwerking met de bewoners en de 
vzw La Rue.

DOELSTELLINGEN VAN DE PRESENTATIE
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I. Wat is het AHC? Het instrument en zijn ambities
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III. Beperkingen

IV. Uitvoering

V. Conclusies

INHOUDSTAFEL
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Het instrument en zijn ambities

I. WAT IS HET AHC?
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I. WAT IS HET AHC?
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I. WAT IS HET AHC?

As- en huizenblokcontract
is het allernieuwste 
instrument voor stedelijke 
herwaardering in het 
Brussels Hoofdstedelijk 
Gewest, als aanvulling op de 
andere‘Contracten’ (Wijk, 
Renovatie, School)
Een nieuw instrument voor 
stedelijke renovatie op 
hyperlokale schaal
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– Doel 1 ontharden van de binnenkant van het bouwblok om te kunnen voorzien in 
meer groen in de stad en de klimaatsverandering tegen te gaan

– Doel 2 het verbeteren van de kwaliteit van gebouwen, in eerste instantie door hun
renovatie, dan door afbraak & heropbouw of nieuwbouw

– Doel 3 het creëren of verbeteren van de openbare ruimte (wegennet, pleinen) en
groene ruimtes (parken)

– Doel 4 het vergroten van de mix van functies, het verbeteren van het aanbod van 
locale voorzieningen en het aanmoedigen van zachtemobiliteit (fietsen, wandelen).

De prioritaire doelstellingen van een AHC
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I. WAT IS HET AHC?
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I. WAT IS HET AHC?
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Het team dat de basisdossiers van het AHC Kortrijk-Oostende heeft 
uitgewerkt
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I. Een innovatieve aanpak op het gebied van participatie

Opzet van een 
deur-tot-deurproces
(deep canvassing) 
In samenwerking met 
Cosmopolis (VUB) heeft een 
innovatieve participatieve 
aanpak het mogelijk gemaakt 
om moeilijk bereikbare 
doelgroepen te ontmoeten, 
hun behoeften te horen en 
hun leefomgeving beter te 
begrijpen in het kader van 
een stedelijk 
renovatieproject, met 
gebruikmaking van deze 
hyperlokale schaal.
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Diagnose & programma

II. SLEUTELELEMENTEN
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II. SLEUTELELEMENTEN VAN DE DIAGNOSE EN HET PROGRAMMA
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II. De context: een ondoorlaatbaar bouwblok in een dichtbebouwde 
omgeving



16

II. De context: een ondoorlaatbaar bouwblok in een dichtbebouwde 
omgeving
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II. De context: een ondoorlaatbaar bouwblok in een dichtbebouwde 
omgeving

Foto’s van het 
binnengebied van het 
bouwblok, genomen 
vanuit de omliggende 
woningen
Tijdens het 
deur-tot-deurwerk ontstond 
ook de gelegenheid om de 
tussengebieden van het 
bouwblok, hun inrichting, 
evenals de topografie en 
volumes te observeren zoals 
ze worden ervaren vanuit de 
woningen.
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II. De context: een ondoorlaatbaar bouwblok in een dichtbebouwde 
omgeving



19

II. De context: een hitte-eiland
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II. Het bouwblok

Een bouwblok bestaande uit 
twee hoofdfuncties, zichtbaar 
in zijn typologieën: een deel 
woningen en een ander deel 
industrieel weefsel,

Het programma heeft, 
binnen een geheel van 
percelen met een 
industriële bestemming, 
de mogelijke inplanting 
van de toekomstige 
binnentuin van het 
bouwblok bepaald. Deze 
keuze is gebaseerd op 
de bestaande perceel 
structuur en maakt 
gebruik van de 
historische toegangen 
en de grote bebouwde 
gehelen.
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II. De context: een ondoorlaatbaar bouwblok in een dichtbebouwde 
omgeving - doorsnede
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II. De geïdentificeerde
uitdagingen
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II. Het programma
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II. Het programma
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II. Het programma : een “Bruisende Tuin” in het hart van het project
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II. Het programma: vergelijkende studies van tuinen binnen bouwblokken
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II. Het programma : een “Bruisende Tuin” in het hart van het project
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II. Het programma: een werk aan de ingangen en de interfaces met de buurt
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II. Het programma : een “Bruisende Tuin” in het hart van het project
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II. Het programma : een “Bruisende Tuin” in het hart van het project
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II. Het programma : referenties voor de “Bruisende Tuin”
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II. Het programma : referenties voor de “Bruisende Tuin”
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II. Het programma : referenties voor de “Bruisende Tuin”
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II. Het programma: referenties om het ‘al aanwezige’ te valoriseren
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II. Het programma: referenties voor spel en interactie met water
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II. Het programma: referenties voor een “Evoluerende Bruisende Tuin”
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II. Het programma: referenties voor een “Participerende Bruisende Tuin”
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II. Het programma: project voor gerichte inrichting van de wegen nabij de 
ingangen van de tuin



39

II. Het programma: project voor gerichte inrichting van de wegen nabij de 
ingangen van de tuin
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II. Het programma: participatief project
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II. Het programma: referenties voor gerichter werk aan de gevels
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II. Het programma: participatief project
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II. Het programma: socio-economische projecten
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II. Het programma: studie over het waterbeheer op het bouwblokniveau



45

Bodemverontreiniging en onzekerheden

III. BEPERKINGEN
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III. BEPERKINGEN: WATER
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III. BEPERKINGEN: WATER
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III. BEPERKINGEN: EEN INDUSTRIEEL VERLEDEN
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III. BEPERKINGEN: ZEER VERONTREINIGDE BODEMS
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III. BEPERKINGEN: ZEER VERONTREINIGDE BODEMS
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III. BEPERKINGEN: EEN TUIN “OP PLAAT”

Foto van het evenement “Boring”, een driedaags symposium dat in september 2025 plaatsvond, 
georganiseerd door Decoratelier in samenwerking met KANAL-Centre Pompidou. Het richtte zich 

op de verkenning van verborgen verhalen en mogelijke toekomsten die aanwezig zijn op een 
sterk vervuilde industriële site in Molenbeek. De titel “Boring” is een woordspeling die verwijst 

naar het boren in de grond (to bore).
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III. BEPERKINGEN: EEN ‘WATER’-TUIN ?



53

III. BEPERKINGEN: EEN ‘WATER’-TUIN ?
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III. BEPERKINGEN: EEN ‘WATER’-TUIN ?
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III. BEPERKINGEN: EEN ‘WATER’-TUIN ?
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III. BEPERKINGEN: EEN ‘WATER’-TUIN ?
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Missie van de vzw La Rue en de rol van de bewoners 
en gebruikers

IV. UITVOERING
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IV. UITVOERING: MISSIE VAN DE VZW LA RUE
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IV. UITVOERING: vzw ‘La Rue’ en de rol van de bewoners en 
gebruikers in de ontwikkeling van het project
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IV. UITVOERING: vzw ‘La Rue’ en de rol van de bewoners en 
gebruikers in de ontwikkeling van het project

Foto’s van de toekomstige tuin tijdens de bezetting van de site in 2024-2025 door 
Decortalier, Cassonade (solidariteitskantine) en La Rue



61

IV. UITVOERING: vzw ‘La Rue’ en de rol van de bewoners en 
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IV. UITVOERING: vzw ‘La Rue’ en de rol van de bewoners en 
gebruikers in de ontwikkeling van het project

Foto’s van de toekomstige tuin tijdens de bezetting van de site in 2024-2025 door 
Decortalier, Cassonade (solidariteitskantine) en La Rue
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IV. UITVOERING: vzw ‘La Rue’ en de rol van de bewoners en 
gebruikers in de ontwikkeling van het project

Grafische weergaven van de elementen die tijdens de uitwisselingen (individuele 
ontmoetingen en collectieve workshops) door La Rue werden opgehaald. De elementen 
zullen worden opgenomen in het document “Key Elements” als bijlage bij het bestek van 
de wedstrijd voor het project van de Bruisende Tuin.
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IV. UITVOERING: vzw ‘La Rue’ en de rol van de bewoners en 
gebruikers in de ontwikkeling van het project
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IV. UITVOERING: vzw ‘La Rue’ en de rol van de bewoners en 
gebruikers in de ontwikkeling van het project

Document “Key Elements” toe te voegen als bijlage bij het bestek van de wedstrijd voor 
het project “Levende Tuin”
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V. CONCLUSIES
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• Een pilootproject: een experimentele aanpak voor de de-densificatie van een 
bouwblok in een dichtbebouwd stedelijk gebied.

• Een structurele diagnose: een site gekenmerkt door een hoge 
bebouwingsdichtheid, technische beperkingen en sociale en milieu-
uitdagingen.

• Bepalende beperkingen: bodemverontreiniging, gebruik, participatie van 
bewoners en fasering sturen de ontwerpskeuzes.

• Een evoluerende programmering: een flexibel tool, ingebed in de lange 
termijn, dat in staat is om transformaties en onzekerheden van de site te 
integreren.

• Co-gecoördineerde oplossingen op lange termijn: een geleidelijke uitvoering 
die het project tot een prototype maakt, gebaseerd op samenwerking met de 
bewoners en de vzw La Rue.

TE ONTHOUDEN VAN DE PRESENTATIE
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• Volledig bestand, beschikbaar voor download:
FR
https://www.molenbeek.irisnet.be/fr/je-vis/developpement-urbain/contrat-daxe-et-contrat-dilot-courtrai-ostende 
NL
https://www.molenbeek.irisnet.be/nl/ik-leef/stedelijke-ontwikkeling/as-en-huizenblock-contract-kortrijk-
oostende?set_language=nl

• Interview be.sustainble :
FR
https://besustainable.brussels/fr/articles/un-jardin-vivant-au-coeur-de-l-ilot-courtrai-ostende-retour-sur-l-
elaboration-du-programme-de-base-du-caci-a-molenbeek-2 
NL
https://besustainable.brussels/nl/articles/un-jardin-vivant-au-coeur-de-l-ilot-courtrai-ostende-retour-sur-l-
elaboration-du-programme-de-base-du-caci-a-molenbeek-2 

TOOLS, WEBSITES, BRONNEN
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