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De milieuwinst van het behoud evalueren
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Martine Mouchet – Architect

Verantwoordelijke voor het Totem-project in 3 regio’s voor de RBC en Totem-expert RBC

Aafdeling Innovaties en Referenties Duurzame Gebouwen van Leefmilieu Brussel

[CREATE] TOTEM stimuleert de creativiteit van projectauteurs om projecten te realiseren die voldoen aan alle eisen die 
verbonden zijn aan de duurzaamheidsuitdagingen van morgen.

[EVALUATE] TOTEM maakt het mogelijk om de milieueffecten van bouwelementen of gebouwen te evalueren volgens een 
wetenschappelijke methode die is aangepast aan de bijzonderheden van de Belgische bouwmarkt.

[INNOVATE] TOTEM stimuleert ontwerpers om de milieu-impact als een sleutelcriterim mee te nemen vanaf de eerste 
ontwerpkeuzes

VOORSTELLING VAN DE SPREEKSTER
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• De juiste vragen kunnen stellen

• Vergelijken wat impact heeft 

• Het essentiële moduleren

• Goed communiceren

DOELSTELLINGEN VAN DE PRESENTATIE
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I. De kwaliteit van het bestaande analyseren

II. Het potentieel van het bestaande analyseren

III. de winst in milieu-impact van het behoud 
kwantificeren

IV.  Communiceren over het project

PLAN VAN DE PRESENTATIE
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I: De kwaliteit van het bestaande analyseren

Architecturale
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I. DE KWALITEIT VAN HET BESTAANDE ANALYSEREN

Visuele kwaliteit
Conceptuele kwaliteit
Situatie/context

©rtbf
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I. DE KWALITEIT VAN HET BESTAANDE ANALYSEREN

Visuele kwaliteit
Conceptuele kwaliteit
Situatie/context

©binstarchitects
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I: De kwaliteit van het bestaande analyseren

Techniek
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Risico’s op stabiliteit, op schadelijkheid
Levensduur: elementen/componenten
Tekorten: onderhoud versus herstellingen

©rtbf

Externe eisen
Totem Infra

I. DE KWALITEIT VAN HET BESTAANDE ANALYSEREN
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II: Het potentieel van het bestaande analyseren

Casestudie
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Case studie: OCMW van Elsene

II. HET POTENTIEEL VAN HET BESTAANDE 
ANALYSEREN

https://guidebatimentdurable.brussels/scenarios-programmation-redeveloppement-cpas-dixelles


12

Een beeld schetsen van het potentieel van het bestaande, vertrekkend vanuit de 
maximale soberheid van de noodzakelijke ingrepen voor een tweede leven : 
verschillende scenario’s analyseren:

II. HET POTENTIEEL VAN HET BESTAANDE ANALYSEREN
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III. De milieuwinst van het behoud kwantificeren:

De juiste vragen stellen
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TOTEM – een LCA-analysetool met meerdere indicatoren, actief in 3 regio’s sinds 
2018, aangepast aan de Belgische context. 

Impacts: Meerdere indicatoren

Modules / levensfase van het gebouw

III. DE MILIEUWINST VAN HET BEHOUD KWANTIFICEREN
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Aanvullend op CIRC1, 2, 3: 
Recuperatie
Ruimtelijke omkeerbaarheid
Technische omkeerbaarheid

CIRC4: 
Keuze van materialen

III. DE MILIEUWINST VAN HET BEHOUD KWANTIFICEREN
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ACV in TOTEM – Theoretische levensduur van 60 jaar

Modules A1-A3 en A4-A5: impact van materialen en constructie
De milieuwinst van het behoud situeert zich voornamelijk in module A

III. DE MILIEUWINST VAN HET BEHOUD KWANTIFICEREN
MODULE A
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Module A
Modellering van de statuten in TOTEM:

De milieuwinst van het behoud situeert zich voornamelijk in de productiemodule
(A1-A3)

III. DE MILIEUWINST VAN HET BEHOUD KWANTIFICEREN

https://www.totem-building.be/faq.xhtml?id=376
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Module B : Impact fase van gebruik: 

Onderhoud, onderhoudswerkzaamheden, vervangingen
• Module B tweede leven = eerste leven (exclusief verbruik).
Prioriteit voor het behoud van elementen en componenten met een lange 

levensduur

III. DE MILIEUWINST VAN HET BEHOUD KWANTIFICEREN

MODULE B
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Module B 4: Vervanging wordt meegerekend als de levensduur < 60 jaar

ELEMENTEN : niet-dragende binnenmuren, balustrades en openingen = 30 jaar
De rest : structurele elementen: zoals skelet, vloeren, daken, dragende muren > 60 
jaar

COMPONENTEN, sommige hebben en levensduur van < 60 jaar, 
Afwerkingen van gevel, dak, binnenwanden, plafonds en vloeren
isolatie van de buitengevel (behalve spouw)

III. DE MILIEUWINST VAN HET BEHOUD KWANTIFICEREN

60 ou + < de 60 < de 60
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Module C : Impacts in de eindlevenfase: Demonteren, 
sorteren voor recyclage, verbranden… 

• Module C tweede leven = eerste leven

Biogene koolstof van bio-gebaseerde componenten: 
neutrale balans
De vastlegging van koolstof in de productiefase > module A -
De uitstoot van deze biogene koolstof in de atmosfeer aan het einde van de 
levensduur > module C +

Het effect van tijdelijke opslag van koolstof op de opwarming van het klimaat heef 
geen invloed op de TOTEM-score, maar informatie is beschikbaar in kg C. 

III. DE MILIEUWINST VAN HET BEHOUD KWANTIFICEREN

MODULE C
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III. De milieuwinst van het behoud kwantificeren :

Vergelijken wat impact heeft
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Cases studie:                                                PROJECT RENOLAB.B MEYMO

Ontwerp : a2d
Adres :
Rue Van Meyel 47-49
Molenbeek-Saint-Jean
Nuttige vloeroppervlakte:
1.657 m²

VOOR NA

> Focus kantoor / tetiair

III. DE MILIEUWINST VAN HET BEHOUD KWANTIFICEREN 
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MATERIAALSTROOM: Totale massa – Massa /SPU (Nuttige vloeroppervlakte)

27% Nieuw

71% Bestaand 

1,5% Hergebruik

71% bestaand : 53% van de massa van de vloer
80% van de massa van de muren en 14% in het dak

III. DE MILIEUWINST VAN HET BEHOUD KWANTIFICEREN 
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• De  hoeveelheid vermeden afval: 609 kg/m²SPU van behouden bestaande 
materialen. 

➢ 0,609T. X 1657 m² = 1.009 ton de vermeden afval, oftewel 54 containers aan 
afval van 12m³

IV. DE MILIEUWINST VAN HET BEHOUD KWANTIFICEREN 

• De hoeveelheid nieuwe materialen: 342 kg/m²SPU van behouden bestaande 
materialen

0,342T. X 1657 m² >  567 ton nieuwe materialen
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BEHOUD
• 1346m² massive bakstenen muren behouden
• Houten structuur van vloeren en daken betonplaat + dekvloer
• betonplaat + dekvloer

HERGEBRUIK
• Hergebruikte dakpannen

NIEUW
• Afwerking en isolatie

III. DE MILIEUWINST VAN HET BEHOUD KWANTIFICEREN 
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Quantité (m²)      Impact total mPt Impact mPt/SPU %

Focus op muren: totale impact bij renovatie 9597mPt vs nieuwbouw 24746mPt (>50%
winst)
Relatieve bijdrage : renovatie 14,73% vs 29,77% > 15% van de totale 
inpact vermeden

III. DE MILIEUWINST VAN HET BEHOUD KWANTIFICEREN 
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Focus op de indicator fijnstofemissies: (invloed op ziektes)

4 mPt/SPU bij behoud <-> 5,3mPt/SPU bij een nieuwbouw

Dus - 21% minder fijnstofemissies uitgespaard over de volledige levenscyclus

III. DE MILIEUWINST VAN HET BEHOUD KWANTIFICEREN 
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III. DE MILIEUWINST VAN HET BEHOUD KWANTIFICEREN 

• mPt vs kgCO2- equivalent: (! Waardeschaal van residentieel B6 inbegrepen)

Milieuscore in mPt

Impact op klimaatverandering in kgCO2 equivalent

• 55,89 mPt/SPU Reno  
• 68,04 mPt/SPU Niew
• renovatie: Winst van 18%

• 581,49 kgCO2 éq./SPU Reno 
• 757,01 kgCO2 éq./SPU Niew
• renovatie : Winst van 23%
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• Focus op de impact van materialen: - 25%

III. DE MILIEUWINST VAN HET BEHOUD KWANTIFICEREN 
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III. DE MILIEUWINST VAN HET BEHOUD KWANTIFICEREN 
Milieuscore in mPt

Impact op klimaat verandering in kgCO2 equivalent

• 414,67 kgCO2 éq./SPU Reno
• 590,19 kgCO2 éq./SPU Niew
• Verschil in CO₂Eq. zonder verbruik (indirecte emissies) WINST VAN 30%

• 38 mPt/SPU Reno  
• 50,16 mPt/SPU Niew
• Verschil in mPt zonder verbruik (indirecte emissies) WINST VAN 22%
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• Rekening houden met de impact van module A1-A3 en de levensduur

• Bij behoud: A1-A3 = 15 mPt/m²SPU - 40% minder impact dankzij behoud
• Volledig nieuw : A1-A3 = 25 mPt/m²SPU

III. DE MILIEUWINST VAN HET BEHOUD KWANTIFICEREN 
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• Focus sur l’impact total
• Kantoorgebouw MEYMO_Sprint 11: A1-A3 = 15 mPt/m²SPU
• Kantoorgebouw MEYMO_NIEUW: A1-A3 = 25 mPt/m²SPU
• Différence: + 66%

Impactindicator MEYMO_RENO_zonder verbruik MEYMO_NIEUW_zonder verbruik Rekeneenheid

Klimaatverandering per m²SPU 415 590 kg CO₂-eq./m²SPU

X 1657m² = Totale klimaatverandering 687,655 977.630kg de CO2 équiv.

Totale score in mPt/m²SPU 11 15 mPt/m²SPU

X 1657m² = Totale score in mPt 18.227 24.855 mPt

• Focus op de totale impact op het PRP (GWP) : Winst van 290 ton CO2 eq. 

Per indicator:  klimaatverandering 

III. DE MILIEUWINST VAN HET BEHOUD KWANTIFICEREN 
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Impactindicator MEYMO_RENO: module A MEYMO_NIEUW: module A Rekeneenheid

Klimaatverandering per m²SPU 101 257 kg CO₂-eq./m²SPU

X 1657m² = Totale klimaatverandering 167.357 425.849 kg CO₂-eq.

Totale score in mPt/m²SPU 2,6 6,7 mPt/m²SPU

X 1657m² = Totale score in mPt 4.308 11.102 mPt

• Rekening houden met de impact van module A en de PRP(GWP)-indicator

• Focus op module A 1-A3 – PRP (GWP) Productie : Winst van 258 ton CO2 eq. 

III. DE MILIEUWINST VAN HET BEHOUD KWANTIFICEREN 
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• Gebrek aan gegevens over sloopwerken ?
• Geen echte analyse van materiaalstromen mogelijk, maar de impact moet 

worden gerelateerd:
Voorbeelden – project Pagodes

III. DE MILIEUWINST VAN HET BEHOUD KWANTIFICEREN 
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III. De milieuwinst van het behoud kwantificeren :

Het essentielle modelleren
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Modellering van de renovatie (verschillende statussen: bestaand, nieuw,…) :
• Behoud = Statut Bestaand, Nieuw en Hergebruik : Vooraf te doen
• Optioneel: 

• Gedemonteerde of gesloopte componenten & elementen 
• Energieverbruik
Vink de aanpak aan op basis van de EPB-resultaten zonder het verbruik > nul energie in te vullen

Modellering met overal de status ‘nieuw’ (behalve hergebruik):
• Kopieer het gebouw naar de bibliotheek
• Importeer het opnieuw in een nieuw project
• Wijzig de status van bestaande componenten naar nieuw
• Indien hergebruik gecodeerd is, behoud de status hergebruik
• Kopieer naar de bibliotheek als nieuwe versie

VERGELIJK DE TWEE MODELLERINGEN

III. DE MILIEUWINST VAN HET BEHOUD KWANTIFICEREN 
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• Behouden = Statut Bestaand

Wijziging van de status op componentniveau

III. DE MILIEUWINST VAN HET BEHOUD KWANTIFICEREN 
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• Behouden = Status Bestaand

Wijziging van de status op componentniveau

III. DE MILIEUWINST VAN HET BEHOUD KWANTIFICEREN 
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IV. Goed communiceren over de resultaten

Het GRO-rapport
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FOCUS GRO CIRC 4

Resultaat in GRO: UITSTEKEND
Ajout visuel excel?

IV. GOED COMMUNICEREN OVER DE RESULTATEN
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IV. Goed communiceren over de resultaten

De vermeden impact
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FOCUS MATERIALEN exclusief B6 verbuik
22% van de impact in mPt vermeden

> + Meer in detail: 21% van de uitstoot van fijnstof vermeden

FOCUS KLIMAATVERANDERING

30% CO2 eq. vermeden

IV. GOED COMMUNICEREN OVER DE RESULTATEN
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FOCUS A1-A3 productiefase
40% van de impact in mPt vermeden

FOCUS A1-A3 & CHANGEMENT CLIMATIQUE
290 ton CO2 eq. vermeden, waarvan 258 ton in de productiefase A1-A3

IV. GOED COMMUNICEREN OVER DE RESULTATEN
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IV. Goed communiceren over de resultaten

De vermeden afvalstromen
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MATERIAALSTROMEN

VOORKOMEN AFVAL
> het aantal uitgaande afvalstromen verminderen

• 609 kg vermeden afval per /m²SPU 
• 1.009 ton vermeden afval in totaal 
• 54 afvalcontainers van 12m³

IV. GOED COMMUNICEREN OVER DE RESULTATEN

40 %
des déchets proviennent

d'activités de construction
/ démolition
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MATERIAALSTROMEN

BEHOUD
> het aantal inkomende 
materiaalstromen verminderen

• 1137 ton aan materialen behouden 
• Dat is 71% van de massa van het uiteindelijke gebouw

In detail: 53% van de massa van de vloeren zoals 
gebouwd
80% van de massa van de muren zoals gebouwd

IV. GOED COMMUNICEREN OVER DE RESULTATEN

50 %
des matières premières sont

utilisées pour la construction
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MATERIAALSTROMEN

HERGEBRUIK
> de impact van de inkomende materiaalstroom verminderen

• 24 ton aan hergebruikte materialen
• Dat is 5,2% van de inkomende materiaalstroom

of 1,5% van de massa van het uiteindelijke                                                      
gebouw

IV. GOED COMMUNICEREN OVER DE RESULTATEN

50 %
des matières premières sont

utilisées pour la construction
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• Totem = resultaatbanken om te selecteren analyseren en vergelijken
• Benadruk de winst van behoud:

Focus op :
• De vermeden afvalstromen
• De impact in mPt van Module A1-A3 (productiefase)
• De uitstoot van fijnstof
• De impact op klimaatverandering

BELANGRIJKSTE PUNTEN
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• Veel communicatie is moeilijk te vergelijken : let op voor!

welke tool is gebruikt? 
welke scope is gemodelleerd? 
regelgevend kader in ontwikkeling voor 2028, nieuwbouw en UAN 
GRO-kader voor alle projecten: renovatie en nieuwbouw 
Impact / SPU vs totale impact

BELANGRIJKSTE PUNTEN
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• Tool TOTEM
• Gids duurzaam gebouw circulaire economie
• TOTEM-expert RBC
• TOTEM basistrainingen
• TUTOTEM
• TOTEM gevorderde trainingen 2026: in voorbereiding
• TOTEM basistrainingen 2026: in voorbereiding

TOOLS, WEBSITES, BRONNEN

https://www.totem-building.be/home.xhtml
https://www.totem-building.be/home.xhtml
https://www.totem-building.be/home.xhtml
https://guidebatimentdurable.brussels/economie-circulaire
https://guidebatimentdurable.brussels/economie-circulaire
https://www.totem-building.be/news.xhtml?id=463
https://www.totem-building.be/news.xhtml?id=463
https://www.totem-building.be/news.xhtml?id=463
https://www.totem-building.be/news.xhtml?id=463
https://www.totem-building.be/tutorials.xhtml?id=440
https://www.totem-building.be/tutorials.xhtml?id=440
https://www.totem-building.be/tutorials.xhtml?id=440
https://www.totem-building.be/tutorials.xhtml?id=423
https://www.totem-building.be/tutorials.xhtml?id=423
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CONTACT

Bruxelles Environnement

Martine MOUCHET

Beheerder TOTEM 3 Regio’s

mmouchet@leefmilieu.brussels

https://leefmilieu.brussels/pro/agenda/behoud-van-tertiaire-gebouwen-een-echte-uitdaging-bij-renovatie
https://leefmilieu.brussels/pro/agenda/behoud-van-tertiaire-gebouwen-een-echte-uitdaging-bij-renovatie
mailto:mmouchet@leefmilieu.brussels
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