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. PRESENTATIE VAN DE SPREKER

Willem Hubrechts is architect bij 51N4E. In 2024 richtte 51N4E samen met M-gineers RECAST op. Een samenwerkingsverband
dat geintegreerde studies aanbiedt voor eigenaars van gebouwen, ontwikkelaars en investeerders. RECAST probeert zoveel

mogelijk van het bestaande patrimonium te (her)waarderen en zo een haalbare en pragmatisch alterantief bieden voor sloop en
heropbouw.

In deze presentatie gaan we in op de lessons learned, de inzichten die we tot nu toe hebben opgedaan door met renovatie van

grootschalige vastgoedprojecten bezig te zijn. Waar kunnen we als geintegreerd team van ontwerpers en ingenieurs het verschil
maken?



DOELSTELLINGEN VAN DE PRESENTATIE

* |nzicht bieden in de drijvende krachten achter renovatie
* Uiteenzetting proces-aanpak RECAST aan de hand van het project CNTR

 Wat kunnen we leren uit de ervaringen in CNTR?
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. Wat is een gebouw waard?
l. CNTR portfolio

ll. Lessons learned
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Wat is een gebouw waard?



De wereld van het geld

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

De wereld van de gebouwde realiteit
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Wat is een gebouw waard?



Financiéle versus maatschappelijke winst
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Spreadsheet

Kwaliteiten en beleving
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Wat is de kost van een
gebouw?



Financiéle versus maatschappelijke impact
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Impact van de bouwindustrie

Globale CO, emissies

61% andere

28 % operationele
energieverbruik

11 % embodied CO,

14



Beleid maakt de brug tussen twee werelden

2050 Net zero ambtion

ESG
EU taxonomy

EPB regulation

ETS

Labels (BREEAM, WELL, CRREM,...)
GRO
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Beleid focust voornamelijk op operationeel energieverbruik...

Globale CO, emissies

28 % operationele
energieverbruik

61% andere

11 % embodied CO,

source: IEA
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... wat de afbraakcyclus versterkt
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Opportuniteit

Het overgrote deel van de gebouwen die gesloopt worden zijn
niet-residentieel. Daar ligt dus een enorme opportuniteit.
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We hebben de arbeidskrachten nodig op de juiste plaats

Huidige bouwindustrie in Vlaanderen +44 %

5.5% of BBP 200 miljard estra investering
over de komende 30 jaar

Q In een rapport van het VEKA werd berekend dat de renovatie-golf om de doelstellingen van Europa te halen voor Vlaanderen een extra investering van 200 miljard euro zou betekenen. Dat
komt overeen met een groei van 44% van de bestaande bouw-industrie in Vlaanderen 18



RECAST is een samenwerking

SIN4E -

- M-gineers
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Drie dimensies in de balans

Comfort

GRO

Climate

1. Climate

Our service evaluates the environmental impact of the project
during construction and during the operation of your project. We
assess impacts of interventions related to material choices, energy
requirements and energy generation, helping to make the right
sustainable choices

Energy consumption

LCA Analysis

Audit EU-Taxonomy

Material inventory and passport

Change-oriented construction

2.Cost

RECAST is aware that affordability and correct assessment of
costs and risks are of great importance in the feasibility of a
renovation. We provide reflable information on costs the potential
rnsks and our design strategees are designed to further reduce and
mitigate those costs and risks.

Total cost of ownership

Lifecycle Analysis

Matchmaking between building and occupancy

Risk assassment
Construction Cost Analysis
Phasing and inhabited yard

3. Comfort

RECAST facilitates highly integrated spatial-technical design by
architects and engineers, where technical comfort and spatial
Quaiity come together in sustainable and innovative solutions.
Ventilation and heating solutions with limited height
Overheating and daylight

Accessibility

Dynamic simulations

GRO analysis
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Drie dimensies in de balans

COMFORT

zo hoog mogelijk comfort obv. GRO

-
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COST ~
total cost of ownership
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CO2
LCA-analysis calculate total
CO,-emission
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Drie dimensies in de balans

COMFORT
zo0 hoog mogelijk comfort obv. GRO

COST
total cost of ownership
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O

2
LCA-analysis calculate total
CO,-emission
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1.
CNTR portfolio
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CNTR portfolio

Halle

Malmedy

Herentals

Tongeren

Torhout

Seraing

'L

Kortrijk

Vilvoorde

Sint-Niklaas

Wandre
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.

Een robuuste methodologie

1. Oriéntatiefase 2. Projectfase

Conditiemeting

+ architectuurproject
Horizonplan

Het proces wordt opgesplitst in twee fases: een orientatiefase waarin de contouren van een renovatieproject worden uitgezet en een projectfase waar het project uitgevoerd wordt.
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Een robuuste methodologie

1. Oriéntatiefase

2. Projectfase

Conditiemeting
+

Horizonplan

_________________________________________________________

architectuurproject
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Oriéntatiefase

_______________

VWV

Conditiemeting

Ruimtelijk
Juridisch
Technisch

2050

&

Al
L

Horizonplan

Projectie op de toekomst
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Oriéntatiefase

lastenboek

L g : i

i e B i o0 O
: " VT B [QW
i BUILDING NOW 2050 ~ | U

| Conditiemeting Horizonplan

| Ruimtelijk Projectie op de toekomst
i Juridisch |

| Technisch |

Een helder lastenboek werd opgemaakt waarin de verschillende analyses beschreven staan en waar een inschatting van de tijdsbesteding wordt gemaakt. Op die manier kan flexibel en in
transparantie samengewerkt worden. 29



Conditiemeting
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ISSO norm ‘lifespan of materials’
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uitstekende conditie
goede conditie
redelijke conditie
matige conditie
slechte conditie
zeer slechte conditie
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Conditiemeting

Norm : Conditiemeting NEN 2767

. uitstekende conditie
goede conditie
3 redelijke conditie
4

matige conditie

slechte conditie
zeer slechte conditie

Hoge prioriteit: Velligheid

gt DTS - L ——— [TV

EUP - CNTR Conditiemeting: uitgebreid versiag - 2708-21
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Conditiemeting

LAAG
NUMMER KENMERK 1 2 3 4 5 TOTALE
. doorheen gevel type gevelsteen  beton PIRisolatie  spouw  gevelsteen m
e dikte (mm) 90 145 10(45) 40 65(90) 410
2 doorheen sanitair type ::: snelbouw PIR isolatie snelbouw gevelsteen
s dikte (mm) 25 130(140)  15(45)  70(140) 90 440
3 dooﬂ:::or gevel type bezetting  snelbouw  spouw h:& beton
dikte (mm) 10 90 200 45 100 450
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Conditiemeting
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Heat loss caclulation

Daylight simulation

) — |

Detailed dew-point calculation

Cooling Load (KWh) Dost geoosntoerd

Dynamic heating and cooling load
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Horizonplan
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Horizonplan
Projectie op de toekomst
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Horizonplan CNTR Halle
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Horizonplan CNTR Halle
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Horizonplan CNTR Halle
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Horizonplan CNTR Halle

REGIE DER GEBOUWEN

BUILDINGB

CUTIN
CIRCULATION PLAN

ENTRANCE
CARE CAMPUS +REGIE

‘corresponds to 340 students
according to AGION
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Hernieuwbare energie

Erworden 112 nieuwe zonnepanelen

voorzien op het dak.

Vernieuwing sanitair

De sanitaire ruimtes worden ver-
nieuwd en integraal toegankelijk
gemaakt.

Mechanische ventilatie
Het gebouw wordt voorzien
van mechanische ventilatie met
comfortniveau GRO - beter,

Extra isolatie in spouw

Ter hoogte van de gevelelement-
en wordt extra isolatie voorzien
in de spouw.

Interieur

Het interieur vande
kantoorruimtes wordt volledig
vernieuwd.

Regenwater recuperatie
Er wordt een nieuwe
hemelwaterput van 30.000 |
voorzien,

Horizonplan CNTR Halle
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Hybride warmtepomp
Warmtepomp voorziet de koeling en 80%

van de verwarming aangevuld met de
bestaande gasketel.

Nieuw Buitenschrijnwerk
Schrijnwerk wordt vervangen door nieu-

we performante profielen.
U_:1,50 W/m'K

Vernieuwing elektricteit
De elektriciteit wordt volledig vernieuwd

volgens hedendaagse normen.

Vernieuwing afgifte koeling en
verwarming

Een klimaatplafond zorgt voor de afgifte
van koeling en verwarming aan lage
temperatuur.

Maximaal behoud
De volledige structuur, gevel en een deel
van de binnenafwerking wordt behouden.

Toegankelijke helling
De toegangshelling wordt aangepast om
het gebouw beter toegankelijk te maken.
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Horizonplan CNTR Halle
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Horizonplan CNTR Halle
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Horizonplan CNTR Halle
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ilvoorde

Horizonplan CNTR V
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Horizonplan CNTR Vilvoorde
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ilvoorde

Horizonplan CNTR V
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Horizonplan CNTR Vilvoorde
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Horizonplan CNTR Vilvoorde
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Horizonplan CNTR Vilvoorde

Jeugdzorg
CLB
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Horizonplan CNTR Vilvoorde
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Horizonplan CNTR Vilvoorde

Inclusieve zorg
Wijk-gezondheidscentrum
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Horizonplan CNTR Vilvoorde

GENERIEK KANTOORPLATEAU
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Horizonplan CNTR Vilvoorde
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Horizonplan CNTR Vilvoorde
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Horizonplan CNTR Vilvoorde
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1.
Lessons learned?
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Levenscyclusanalyse CO,

tCO,eq. after
lifecycle of 60 years
operational carbon

. embodied carbon - replacements
. embodied carbon - bullding stage

NO 1. 2. 3.
5.000 INTERVENTION ELECTRIFICATION RENOVATION NEW BUILDING
4.254

4.000

3.000

2000

1.469 1420
1110
. s ———

Renovatie scoort best in de LCA studie.

study done with OneClick LCA according to norm ISO 14040 en ISO 14044

56



Levenscyclusanalyse CO, over de tijd

tCO,eq. after
lifecycle of 60 years
1.500
1.200 _f_ _______
‘I
3. nieuwbouw ‘/—/_-——f _______
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0
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2025 2035
— Alsde LCA-impact uitzetten over de tijd zien we het grote verschil tussen het minimumscenario (enkel warmtepomp en zonnepanelen) en

Q het maximumscenario (sloop en heropbouw)



Levenscyclusanalyse CO, over de tijd

tCO,eq. after
lifecycle of 60 years
1.500
day 2050
1200
3. nieuwbouw
- Gy
900
2. renovatie
600 B I i e 7 o s T
___________ 1. elektrificatie
I SO e e S s e e eSS ssse
(T aaeen
e
300 £ e
1 -‘o"’
| P i
! e
jo
0
2025 2035 2045 2055 2065 2075 2085
Als we de energie-intensiteit van elektriciteit mee laten evolueren (naar 0 in 2050 als meest positieve scenario) in de tijd zien we dat het verschil tussen scenario 1 en 3

Q veel groter wordt.
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Total cost of ownership

total cost of ownership/m?
excl. land price and maint.
5% discount rate

2.500

2.000

1.740
1.500

1.000

500

2.178

Renovatie
Halle

Nieuwbouw
Halle

difference:

€508/m?
=-26%
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Betaalbaarheid is schaalbaarheid

Sloop en

C

heropbouw

Pragmatische
renovatie

co, emission

co, emission
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Comfort is de trigger

AKOESTIEK BIN1
De aandacht vestigen op een goede akoestiek
om het comfort van de gebruiker te verhogen.

Alle ruimtes van een project kunnen ingedeeld worden in
de ruimtecategorieén in de eisentabel BIN1. Er is telkens de
keuze tussen normaal en verhoogd comfort.

THERMISCH COMFORT BIN 2
Het bevorderen van een aangenaam comfort
en behaaglijkheid in alle seizoenen,

van toepassing indien aanpassingen aan het winter-
en/of zomercomfort gepland zijn, dus ingrepen in de
technische installaties. Voor residentiéle gebouwen is
het niet gebrulkelijk om dynamische simulaties te doen
De opdrachtgever kiest in hoever de bewijslast voor
zomercomfort. lokale thermische behaaglijkheid en
relatieve luchtvochtigheid van toepassing is.

BINNENLUCHTKWALITEIT BIN 3
Het garanderen van gezonde binnenlucht
met voldoende luchtverversing die vrij is van
verontreinigingen van binnen en buiten.

van toepassing bij aanpassingen aan of plaatsing van een
ventilatiesysteem.

VISUEEL COMFORT BIN 4
Verbeteren van de daglichttoetreding voor
een hoger comfort en welzijn. Kunstlicht is de
kunstmatige aanvulling op natuurlijk daglicht

T ERFGOEDWAARDE sOC1

= ' if Bijdragen aan het cultureel landschap door de

L " bestaande erfgoedwaarde te behouden en te
waarderen.

Van toepassing indien het gebouw of een deel ervan in de
Inventaris van beschermde gebouwen opgenomen is. Kan
ook toegepast worden voor gebouwen, die niet beschermd
zijn maar bijzondere aandacht waard zijn.

SOCIAAL VEILIG ONTWERPEN sOC2
Criminaliteitspreventie zorgt voor sociaal
vellige gebouwen en omgevingen.

Bij bestaande gebouwen kan er soms maar beperkte
Invioed uitgeoefend worden op dit criterium. Toch wordt
aangeraden dit criterium altijd mee te nemen,

INTEGRALE TOEGANKELIJKHEID SOC3
Goede ontwerpen creéren mogelijkheden
en ondersteunen de gebruikers, slechte
ontwerpen belemmeren en siuiten mensen uit.

Van toepassing indien de geplande werken tot een betere
toegankelijkheid kunnen leiden, bijvoorbeeld ook bij
schilderwerken, buitenaanieg of vervanging van een lift. De
opdrachtgever kiest zelf de evaluatiemethode

INVLOED VAN DE GEBRUIKER GEB1
De mogelijkheid om het comfort individueel
te beinvioceden, verhoogt de tevredenheid van
de gebruiker.
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Comfort is de trigger

COMFORT
zo0 hoog mogelijk comfort obv. GRO

" GRO

COST
total cost of ownership

.- ---

CO

2
LCA-analysis calculate total
CO,-emission
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CONTACT

Willem HUBRECHTS
Architect

+32 (0) 2 503 50 89
mail@51N4E.com

51N4E

www.51N4E.com
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