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Willem Hubrechts is architect bij 51N4E. In 2024 richtte 51N4E samen met M-gineers RECAST op. Een samenwerkingsverband

dat geintegreerde studies aanbiedt voor eigenaars van gebouwen, ontwikkelaars en investeerders. RECAST probeert zoveel

mogelijk van het bestaande patrimonium te (her)waarderen en zo een haalbare en pragmatisch alterantief bieden voor sloop en

heropbouw.

In deze presentatie gaan we in op de lessons learned, de inzichten die we tot nu toe hebben opgedaan door met renovatie van

grootschalige vastgoedprojecten bezig te zijn. Waar kunnen we als geintegreerd team van ontwerpers en ingenieurs het verschil

maken?

I. PRESENTATIE VAN DE SPREKER
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• Inzicht bieden in de drijvende krachten achter renovatie
• Uiteenzetting proces-aanpak RECAST aan de hand van het project CNTR
• Wat kunnen we leren uit de ervaringen in CNTR?

DOELSTELLINGEN VAN DE PRESENTATIE
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I. Wat is een gebouw waard?
II. CNTR portfolio
III. Lessons learned

INHOUDSTAFEL
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I.
Wat is een gebouw waard?
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De wereld van het geld

De wereld van de gebouwde realiteit
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De wereld van het geld

De wereld van de gebouwde 
realiteit
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Wat is een gebouw waard?
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Financiële versus maatschappelijke winst
Spreadsheet

Kwaliteiten en beleving



12

Wat is de kost van een 
gebouw?
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Financiële versus maatschappelijke impact

Impact op klimaat en milieu
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Impact van de bouwindustrie

61% andere

28 % operationele 
energieverbruik

11 % embodied CO2

Globale CO2 emissies
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Beleid maakt de brug tussen twee werelden
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Beleid focust voornamelijk op operationeel energieverbruik…

61% andere

28 % operationele 
energieverbruik

11 % embodied CO2

Globale CO2 emissies
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… wat de afbraakcyclus versterkt

Nieuwbouw

Sloop

Opportuniteit

RESIDENTIEEL

NIET-RESIDENTIEEL Het overgrote deel van de gebouwen die gesloopt worden zijn 
niet-residentieel. Daar ligt dus een enorme opportuniteit.
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We hebben de arbeidskrachten nodig op de juiste plaats

200 miljard estra investering 
over de komende 30 jaar

Huidige bouwindustrie in Vlaanderen

In een rapport van het VEKA werd berekend dat de renovatie-golf om de doelstellingen van Europa te halen voor Vlaanderen een extra investering van 200 miljard euro zou betekenen. Dat 
komt overeen met een groei van 44% van de bestaande bouw-industrie in Vlaanderen
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RECAST is een samenwerking
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Renovatie is een spectrum
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Drie dimensies in de balans
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Drie dimensies in de balans
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Drie dimensies in de balans
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II.
CNTR portfolio
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CNTR portfolio
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Een robuuste methodologie

1. Oriëntatiefase 2. Projectfase

architectuurproject

Conditiemeting
+ 

Horizonplan

Het proces wordt opgesplitst in twee fases: een orientatiefase waarin de contouren van een renovatieproject worden uitgezet en een projectfase waar het project uitgevoerd wordt.
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Een robuuste methodologie

1. Oriëntatiefase 2. Projectfase

architectuurproject

Conditiemeting
+ 

Horizonplan
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Oriëntatiefase

Conditiemeting

Ruimtelijk
Juridisch
Technisch

Horizonplan

Projectie op de toekomst
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Oriëntatiefase

Conditiemeting

Ruimtelijk
Juridisch
Technisch

Horizonplan

Projectie op de toekomst

lastenboek

Een helder lastenboek werd opgemaakt waarin de verschillende analyses beschreven staan en waar een inschatting van de tijdsbesteding wordt gemaakt. Op die manier kan flexibel en in 
transparantie samengewerkt worden.
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Conditiemeting
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Conditiemeting



32

Conditiemeting
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Conditiemeting
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Horizonplan

Conditiemeting

Ruimtelijk
Juridisch
Technisch

Horizonplan

Projectie op de toekomst
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Horizonplan CNTR Halle
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Horizonplan CNTR Halle
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Horizonplan CNTR Halle
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Horizonplan CNTR Halle
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Horizonplan CNTR Halle
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Horizonplan CNTR Halle
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Horizonplan CNTR Halle
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Horizonplan CNTR Halle
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Horizonplan CNTR Vilvoorde
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Horizonplan CNTR Vilvoorde
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Horizonplan CNTR Vilvoorde
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Horizonplan CNTR Vilvoorde
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Horizonplan CNTR Vilvoorde

Lokaal dienstencentrum
Huis van het kind
Kind en Gezin
Kinderdagverblijf
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Horizonplan CNTR Vilvoorde

Jeugdzorg
CLB
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Horizonplan CNTR Vilvoorde

Leersteuncentrum
Volwassenonderwijs
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Horizonplan CNTR Vilvoorde

Inclusieve zorg
Wijk-gezondheidscentrum
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Horizonplan CNTR Vilvoorde
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Horizonplan CNTR Vilvoorde
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Horizonplan CNTR Vilvoorde
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Horizonplan CNTR Vilvoorde
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III.
Lessons learned?
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Levenscyclusanalyse CO2

Renovatie scoort best in de LCA studie. 
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Levenscyclusanalyse CO2 over de tijd

Als de LCA-impact uitzetten over de tijd zien we het grote verschil tussen het minimumscenario (enkel warmtepomp en zonnepanelen) en 
het maximumscenario (sloop en heropbouw)

3. nieuwbouw

2. renovatie

1. elektrificatie
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Levenscyclusanalyse CO2 over de tijd

Als we de energie-intensiteit van elektriciteit mee laten evolueren (naar 0 in 2050 als meest positieve scenario) in de tijd zien we dat het verschil tussen scenario 1 en 3 
veel groter wordt. 

3. nieuwbouw

2. renovatie

1. elektrificatie
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Total cost of ownership

1.298

1.740

2.000

2.178

Renovatie
Halle

Nieuwbouw
Halle
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Betaalbaarheid is schaalbaarheid

1.298

1.740

2.178

Pragmatische 
renovatie

Sloop en 
heropbouw
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Comfort is de trigger
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Comfort is de trigger
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CONTACT

www.51N4E.com

51N4E

Willem HUBRECHTS

Architect

+32 (0) 2 503 50 89

mail@51N4E.com
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