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1. Context
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Wie werkte er mee aan het PLAGE van citydev.brussels?  

Overheidsinstelling opgericht in 1974 (vroeger bekend als de GOMB)

Advies- en expertisebureau 
• strategische consultancy
• energie, regelgeving en onderhoud
• engineering
• …
• PLAGE: citydev.brussels, Saint-Luc-ziekenhuis, MIVB, 

ERM ...
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Tijdlijn  

Oprichting cel 
Duurzaamheid 

bij 
citydev.brussels 

Vrijwillige 
opstart 
PLAGE 
(2014)

Inschakeling Pulsis:

Meters inventariseren
en in kaart brengen
Meters integreren in 

EnergieID
Energieaudits

Verplichte 
opstart PLAGE 

(2019)

Inschakeling 
Deplasse voor 

PLAGE-
begeleiding
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Vastgoedportefeuille van citydev.brussels
Huidige situatie

• 4.722 woningen gebouwd sinds 
1988 door de Stadsvernieuwing

• 58 sites voor economische 
activiteiten

• 468 gevestigde bedrijven
• 250.500 m² gebouwen in eigendom
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Vastgoedportefeuille van citydev.brussels

Typologie en variabiliteit 
gebouwen 

• Economische Expansie vs. 
Stadsvernieuwing

• Activiteitensectoren: zko-/kmo-park 
(ateliers), kantoren, onderwijs, 
bedrijfsincubators ...

• Gebruik: erfpacht grond-gebouw, 
huur (3-6-9), tijdelijk gebruik 

• De vastgoedportefeuille leeft: aan-
en verkopen.      
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Vastgoedportefeuille van citydev.brussels
Typologie en variabiliteit gebouwen Economische Expansie

Petite Île – CityGate

LionCity

CityCampus

Magellan

Digitalcity



8

• Heel wat meters en tussenmeters (334 
elektriciteitsmeters)

• Handmatig opnemen: gegevens zijn soms 
onnauwkeurig of ontbreken

• Op sommige sites zijn er heel wat 
subeenheden veel meer opmeten en 
gegevens om te verwerken 

• Functiemenging in één en hetzelfde 
gebouw: verschillende inspanningsschalen

• Gebruikers en soorten activiteiten 
veranderen

• Lange discussies tussen citydev.brussels en 
Sibelga om DNB-gegevens te verkrijgen

• Periodiciteit van DNB-gegevens soms niet 
compatibel met de PLAGE-eisen

Voorbeeld: zko-park Newton 
Gegevens

Energiegegevens verzamelen en beheren -
het was en is geen sinecure 
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Gegevens
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Gegevens
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• Complexe vastgoedportefeuille
• Complexe gegevensverzameling

citydev.brussels kan externe hulp bij 
haar PLAGE-traject gebruiken

Overheidsopdracht uitgeschreven: 
Deplasse haalt ze binnen

Gegevens
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2. PLAGE-doelstellingen
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Vastgoedportefeuille

• Totaal PLAGE-referentieverbruik van 
de gebouwen die bijdragen aan de 
doelstelling: 25.878.120 kWhpe/jaar 

• PLAGE-doelstelling voor de 
vastgoedportefeuille: 2.429.096 
kWhpe

• Geplande besparing op primaire 
energie in het actieplan: 3.137.555 
kWhpe

• Referentiejaar: 
• voornamelijk 2019 en 2022
• 2020-2021: corona heeft grote 

impact op verbruik
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PLAGE CYCLUS
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3. Soorten geplande acties
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Actieprogramma opstellen 

• citydev.brussels doet al lang heel wat om 
het energieverbruik van haar gebouwen te 
drukken en de prestaties ervan te 
optimaliseren.

• Tegelijk verkoopt of sloopt citydev.brussels 
haar meest energieverslindende gebouwen, 
waarvoor niet veel maatregelen kunnen 
baten.

• citydev.brussels pakt de zaken voorbeeldig 
aan: ze wil het beter doen dan de 
oorspronkelijke PLAGE-doelstelling.

PLAGE-doelstelling: 2.429.096 kWhpe
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Soorten geplande acties

1. Zonnepanelen plaatsen
• Installaties op 9 sites op initiatief van citydev.brussels
• Plus valoriseerbare initiatieven van gebruikers (bv. bpost)
• 1.586 kWp geïnstalleerd
• Geraamde jaarlijkse productie: 1.255.022 kWhfe
• Plaatsing afgerond: eind 2025

1.255.022 kWhfe
3.137.555 kWpe

eind 2025 1.037 panelen
1.586 kWp

Doelstelling 
133 % bereikt
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Algemene resultaten
Evolutie bespaarde primaire energie

Resultaat 
PLAGE-actieplan

PLAGE-
doelstelling

3.137.555 kWh

2.429.096 kWh
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Soorten geplande acties
2. Engineering 
• Verouderde technieken vervangen
• Systematisch hoogwaardige technieken 

gebruiken: 
• Gebouwbeheersysteem (GBS)
• Balansventilatie met warmteterugwinning
• Condensatieketel op gas
• Alle stromen tellen ...

• Sinds 2023 wordt er op geen enkele 
citydev.brussels-site nog stookolie gebruikt.
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Soorten geplande acties
3. Gebouwschil verbeteren
Je energieverbruik in de hand houden begint 
bij goede isolatie.
• Meest energieverslindende en verouderde 

gebouwen volledig renoveren
• Voorbeeld: Euclides 

Scheikundigestraat 34-36 in Anderlecht
• Gebouwschil van 1930
• Enkel glas, gemetselde muren

zonder isolatie, slecht geïsoleerd dak ...
• Inbedrijfstelling is belangrijk na werken om 

alles juist af te stellen
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Soorten geplande acties
4. Maatregelen in verband met actieplan die 

volgen uit de energie-audits
• Maatregelen met korte terugverdientijd die 

kunnen meetellen voor PLAGE
• Quick wins met onmiddellijke impact

• Toebehoren en leidingen isoleren
• Pompen met variabel debiet plaatsen
• Tl-lampen (T5 & T8) vervangen door leds
• GBS-parameters verbeteren
• Sensibiliseren en temperatuur- en verlichtingsrichtlijnen 

aanpassen
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4. Algemene resultaten



23

Algemene resultaten

977.172
kWhfe/jaar

2.442.931
kWhpe/jaar

297.193
euro/jaar 
bespaard op 
energiefactuur

385,98 ton CO2/jaar 
(395 gCO2eq/kWh, LB-indicator) 

~ 80 keer de wereld 
rond met de auto

Actieplan van citydev.brussels uitgevoerd tegen eind 2023. Goed voor ...
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Algemene resultaten

1.255.022 kWhfe/jaar

3.137.555 kWhpe/jaar

977.172 kWhfe/jaar

2.442.931 kWhpe/jaar

Doelstelling 2023

2019

2025

2023

2025

PLAGE-
doelstelling

Voorbeeldige 
doelstelling

100 %

100 % 133 %

PLAGE-doelstelling voor de 
vastgoedportefeuille: 
2.429.096 kWhpe/jaar
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5. Feedback en conclusie
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Feedback

• citydev.brussels gebruikt het regelgevend 
kader om intern een rationeel 
energiebeleid te blijven voeren.

• De vastgoedportefeuille van 
citydev.brussels is complex:
o complexe uitwisselingen met LB en de revisor
o complexe gegevensinvoer op het platform

• Kloof tussen theoretische en werkelijke 
timing
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Feedback
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Conclusie
En nu? 

• Het huidige PLAGE-programma 
zorgt ervoor dat er heel wat 
groene energie wordt opgewekt.

• Groene energie produceren is 
goed, maar zuinig met energie 
omspringen is essentieel.

• citydev.brussels engageert zich 
ook om de acties uit het 
oorspronkelijke actieprogramma 
voort uit te rollen.

• Bonus: de ‘extra’ bespaarde 
energie telt gewoon mee voor het 
volgende PLAGE  we hoeven 
ons dus zeker niet in te houden!  
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Simon Deveen
Deveen.s@deplasse.com

Bedankt voor uw aandacht.

Gwenn Cugnon

gcugnon@citydev.brussels


