OVEREENKOMST BETREFFENDE DE PLAATSING EN EXPLOITATIE VAN EEN FOTOVOLTAÏSCHE INSTALLATIE


Deze overeenkomst werd opgesteld op ……/……/………. 

Tussen: 


Indien de derde investeerder een natuurlijke persoon is: 
[Naam], [Voornaam], geboren op [geboortedatum], ingeschreven in het Rijksregister onder nummer [rijksregisternummer], en woonachtig te [postadres] [(e-mailadres)],

Indien de derde investeerder een rechtspersoon is: 
[Naam van de vennootschap], [Vorm van de vennootschap], met maatschappelijke zetel te [Adres van de maatschappelijke zetel] [(E-mailadres)], ingeschreven bij de Kruispuntbank voor Ondernemingen onder nummer [XXX], vertegenwoordigd door [Mevrouw/Meneer] XXX in de hoedanigheid van [hoedanigheid van de vertegenwoordiger], daartoe naar behoren gemachtigd,

EAN-nummer van het toegangspunt: [invullen].

Hierna de "Derde-investeerder" genoemd, 


enerzijds,


En:

Indien de eigenaar van het gebouw een natuurlijke persoon is: 
[Naam], [Voornaam], geboren op [geboortedatum], ingeschreven in het Rijksregister onder nummer [rijksregisternummer], en woonachtig te [postadres] [(e-mailadres)],

Indien de eigenaar van het gebouw een rechtspersoon is: 
[Naam van de vennootschap], [Vorm van de vennootschap], met maatschappelijke zetel te [Adres van de maatschappelijke zetel] [(E-mailadres)], ingeschreven bij de Kruispuntbank voor Ondernemingen onder nummer [XXX], vertegenwoordigd door [Mevrouw/Meneer] XXX in de hoedanigheid van [hoedanigheid van de vertegenwoordiger], daartoe naar behoren gemachtigd,

Hierna de "Eigenaar" genoemd, 

anderzijds, 


De Eigenaar en de Derde-investeerder worden aangeduid als de “Partijen” en individueel als een “Partij”. 

Bij deze overeenkomst stelt de Eigenaar zijn dak ter beschikking aan de Derde-investeerder die daar fotovoltaïsche panelen wil installeren. 

De fotovoltaïsche installatie, eigendom van de Derde-investeerder, is verbonden met een meter waarvan de Eigenaar titularis is. De rechten op zelfverbruik en injectie worden in deze overeenkomst gespecificeerd.


Doel van het contract 
De Eigenaar machtigt de Derde-investeerder om op eigen kosten een fotovoltaïsche installatie te installeren of te laten installeren en te exploiteren op het dak van het eigendom gelegen op  
…………………………………………………………………………………..[ Adres]
Hierna genoemd "het Oppervlak". 

De Installatie is aangesloten op het netwerk via de meter met EAN-code ………………………


Eigendom en groenestroomcertificaten 
De installatie, gefinancierd door de Derde-investeerder, blijft gedurende de looptijd van dit contract zijn eigendom en komt als zodanig in aanmerking voor de groenestroomcertificaten die aan de installatie zijn gekoppeld.


Gebruiksrechten op de geproduceerde elektriciteit  
[Verwijder de onnodige optie]


OPTIE 1: De Eigenaar heeft uitsluitend recht op zelfverbruik 
· De Derde-investeerder draagt het zelfverbruik over aan de Eigenaar volgens de bepalingen van artikel 1.
· De Derde-investeerder is titularis van het injectiepunt: hij heeft een gebruiksrecht op de elektriciteit die op het netwerk wordt geïnjecteerd en kan deze zelf valoriseren in het kader van energiedelen en/of door deze te verkopen aan zijn leverancier.


OPTIE 2 : De Eigenaar heeft recht op de volledige elektriciteitsproductie
· De Derde-investeerder draagt het zelfverbruik en de injectie over aan de Eigenaar volgens de bepalingen van artikel 1. De Eigenaar is titularis van het injectiepunt. Hij heeft een gebruiksrecht op de elektriciteit die op het netwerk wordt geïnjecteerd en kan deze zelf valoriseren in het kader van energiedelen en/of door deze te verkopen aan zijn leverancier.
Duur van het contract 

Het contract wordt aangegaan voor een periode van 25 jaar vanaf de ondertekening.

Het kan door de Partijen worden beëindigd volgens de bepalingen van artikel 2.

De Partijen zijn overeengekomen de juridische voorwaarden van hun relatie in dit contract vast te leggen.

Het volgende is overeengekomen en geaccepteerd:


Artikel 1 – Waardering van de geproduceerde elektriciteit

I. Modaliteiten met betrekking tot de overdracht van de geproduceerde elektriciteit

[Verwijder de onnodige optie]

OPTIE 1 : De Eigenaar heeft uitsluitend recht op zelfverbruik 

De fotovoltaïsche installatie die eigendom is van de Derde-investeerder is fysiek verbonden met een meter waarvan de Eigenaar titularis is. Als tegenprestatie voor de verleende toestemming aan de Derde-investeerder, kan de Eigenaar profiteren van het zelfverbruik van de installatie. In overeenstemming met artikel 21bis van de ordonnantie betreffende de organisatie van de regionale elektriciteitsmarkt, specificeert het volgende artikel de modaliteiten voor de overdracht van de elektriciteit die wordt verbruikt zonder door het openbare netwerk te gaan. 

[Kies een van de volgende opties en vul deze indien nodig aan – verwijder de onnodige optie]

· Het zelfverbruik van de door de fotovoltaïsche installatie geproduceerde elektriciteit wordt gratis door de Derde-investeerder aan de Eigenaar overgedragen.
· Het zelfverbruik van de door de fotovoltaïsche installatie geproduceerde elektriciteit wordt door de Derde-investeerder aan de Eigenaar verkocht voor de prijs van …... c€/kWh exclusief BTW.
· De Derde-investeerder draagt een gebruiksrecht op het zelfverbruik over aan de Eigenaar voor een vaste maandelijkse prijs van ………… €/maand exclusief BTW.

De Partijen kunnen in onderling overleg besluiten de verkoopprijs van het zelfverbruik te herzien.

Elektriciteit die niet via het distributie- of transportnetwerk wordt getransporteerd, is niet onderworpen aan netwerkkosten. Krachtens artikel 429 van de Programmawet van 27 december 2004 is de verkoop van elektriciteit die wordt geproduceerd uit hernieuwbare energiebronnen en die niet van het transmissie- of distributienet wordt afgenomen, vrijgesteld van accijnzen op elektriciteit.
De gegevens met betrekking tot het zelfverbruik van de Eigenaar worden berekend op basis van de productiedata van de installatie, verminderd met de injectiedata over dezelfde periode.

· De productiedata kunnen worden verkregen via een aangesloten omvormer, een monitor geïnstalleerd aan de uitgang van de omvormer of via de groene meter die is aangesloten op de installatie.
· De injectiedata kunnen worden verkregen via een monitor geïnstalleerd op de P1-poort van de omvormer of op verzoek bij Sibelga .

De Derde-investeerder is titularis van het injectiepunt. De Derde-investeerder heeft een gebruiksrecht op de elektriciteit die op het netwerk wordt geïnjecteerd en kan deze zelf valoriseren in het kader van energiedelen en/of door deze te verkopen aan zijn leverancier.

De Eigenaar verbindt zich ertoe de Derde-investeerder op de hoogte te stellen van elke wijziging die een aanzienlijke verandering in het volume van de zelf verbruikte elektriciteit veroorzaakt.



OPTIE 2 : De Eigenaar heeft recht op de volledige elektriciteitsproductie 

De fotovoltaïsche installatie die eigendom is van de Derde-investeerder is fysiek verbonden met een meter waarvan de Eigenaar titularis is. Als tegenprestatie voor de verleende toestemming aan de Derde-investeerder, kan de Eigenaar profiteren van de volledige elektriciteitsproductie.

De Eigenaar is titularis van het injectiepunt. Hij heeft een gebruiksrecht op de elektriciteit die op het netwerk wordt geïnjecteerd en kan deze zelf valoriseren in het kader van energiedelen en/of door deze te verkopen aan zijn leverancier.

[Kies een van de volgende opties en vul deze indien nodig aan – verwijder de onnodige opties]

· De Derde-investeerder draagt een gebruiksrecht op de volledige elektriciteitsproductie gratis over aan de Eigenaar.
· De Derde-investeerder draagt een gebruiksrecht op de volledige elektriciteitsproductie over aan de Eigenaar voor de prijs van …. c€/kWh exclusief BTW.
· De Derde-investeerder draagt een gebruiksrecht op de volledige elektriciteitsproductie over aan de Eigenaar voor een vaste maandelijkse prijs van ………… €/maand exclusief BTW.

De Partijen kunnen in onderling overleg besluiten de verkoopprijs van het zelfverbruik te herzien.

De productiedata kunnen worden verkregen via een aangesloten omvormer, een monitor geïnstalleerd aan de uitgang van de omvormer of via de groene meter die is aangesloten op de installatie.




II. Facturatie

…… keer per jaar voert de Derde-investeerder de facturatie uit, elektronisch.

De betalingstermijn van de facturen is vastgesteld op 30 dagen, te rekenen vanaf de ontvangst van de factuur.

In geval van wanbetaling is de procedure zoals voorzien in de onderstaande algemene voorwaarden van toepassing.



III. Procedure in geval van wanbetaling 

In geval van niet-betaling van het gefactureerde bedrag is de volgende procedure van toepassing[footnoteRef:2] :  [2:  Art. 21bis, OELEK. ] 


1. Het niet betalen van het gefactureerde bedrag wordt door de Derde-investeerder binnen 15 dagen na de vervaldatum van de factuur herinnerd.

2. In geval van niet-betaling van het gefactureerde bedrag stuurt de Derde-investeerder een aanmaning, per aangetekende brief en per gewone post, ten vroegste 15 dagen en uiterlijk 30 dagen na het verzenden van de herinnering.


3. Bij gebrek aan betaling binnen 7 dagen na ontvangst van de aanmaning, kan de Derde-investeerder deze overeenkomst van rechtswege beëindigen. Het oorspronkelijke herstel van het dak wordt dan uitgevoerd op kosten van de Eigenaar.

In geval van niet-betaling na deze procedure, kan de Derde-investeerder zijn vorderingen op alle wettelijke manieren innen.

Overeenkomstig artikel XIX.2 van het Wetboek van economisch recht kan geen andere vergoeding dan de in deze Overeenkomst voorziene bedragen van de Eigenaar worden geëist. Herinneringskosten kunnen door de Derde-investeerder in rekening worden gebracht vanaf de vierde onbetaalde termijn per kalenderjaar, waarbij de eerste drie herinneringen gratis zijn. De herinneringskosten voor extra herinneringen mogen niet hoger zijn dan €7,50 vermeerderd met de portokosten. Een forfaitaire vergoeding kan door de Derde-investeerder worden toegepast in geval van volledige of gedeeltelijke niet-betaling van de schuld na het verstrijken van de betalingstermijn. Voor schulden van €150 of minder bedraagt deze maximaal €20; voor schulden tussen €150,01 en €500 bedraagt deze maximaal 30% + 10% van het verschuldigde bedrag over dezelfde schijf.



IV. Groenestroomcertificaten
Gedurende de gehele looptijd van dit contract blijft de Derde-investeerder eigenaar van de Installaties die hij op het Oppervlak heeft geplaatst. Hij behoudt dus alle voordelen die voortvloeien uit de valorisatie van de groenestroomcertificaten.


Artikel 2 – Bestemming van het Oppervlak 

De Eigenaar machtigt de Derde-investeerder om een fotovoltaïsche installatie te installeren, bezitten, onderhouden en exploiteren op het dak van het Eigendom, zoals aangegeven in het plan in Bijlage 1.

In het kader van deze terbeschikkingstellingsovereenkomst zal het Oppervlak bestemd zijn voor de Installatie, het gebruik, de exploitatie en het onderhoud van systemen voor de productie van fotovoltaïsche elektriciteit en al hun toebehoren (hierna de "Bestemming" genoemd) door de Derde-investeerder.

De Derde-investeerder verklaart, na verificatie van het Oppervlak inclusief een stabiliteitsstudie uitgevoerd op zijn kosten, dat het Oppervlak geschikt is voor deze Bestemming (dat de installatie voldoet aan de maximaal toegestane overbelastingen op het dak, enz.).

De Eigenaar machtigt de Derde-investeerder om, met inachtneming van de technische regels en de toepasselijke wetten en voorschriften, installaties te plaatsen volgens het project beschreven in Bijlage 2.

In het algemeen machtigt de Eigenaar de Derde-investeerder om in het gebouw, zowel in de gemeenschappelijke delen als eventueel in de privégedeelten, alle nodige stappen te ondernemen voor de installatie, het gebruik, het onderhoud en de ontmanteling van deze Installaties. Ten aanzien van de privégedeelten, indien van toepassing, staat de Eigenaar garant voor de toestemming van de bewoners van het gebouw.

De Derde-investeerder kan de Bestemming alleen wijzigen met de voorafgaande schriftelijke toestemming van de Eigenaar, die een dergelijke toestemming altijd kan weigeren zonder dit te hoeven rechtvaardigen en zonder dat de Derde-investeerder enige schadevergoeding kan eisen wegens deze weigering.


Artikel 3 – Duur en aanvang van het contract

I. Duur van het contract

De terbeschikkingstelling van het dak wordt verleend voor een periode van 25 jaar vanaf de ondertekening van dit contract (hierna de "Initiële Duur"). De installatie moet binnen 2 jaar na de ondertekening van dit contract worden uitgevoerd, op straffe van verval van dit contract.

De aanvangsdatum van de installatie zal door de Derde-investeerder aan de Eigenaar worden meegedeeld zodra deze bekend is.

Indien van toepassing, zal dit terbeschikkingstellingscontract van rechtswege eindigen in geval van definitieve beëindiging van het gebruik van het Oppervlak door de Derde-investeerder.


II. Vervroegde beëindiging

In geval van ernstige schending door één van de Partijen van één van de verplichtingen in deze overeenkomst, heeft de andere Partij het recht om de overeenkomst met onmiddellijke ingang en zonder voorafgaande kennisgeving te beëindigen, door middel van een aangetekende brief waarin de beëindiging van het contract wordt meegedeeld, onverminderd enig verzoek om schadevergoeding.

Indien de Eigenaar voortijdig afziet van de voortzetting van de overeenkomst, om welke reden dan ook, of indien het contract door zijn schuld wordt beëindigd, of indien de voortzetting van het contract onmogelijk wordt door een incident met betrekking tot het gebouw waarop de productie-eenheid is geïnstalleerd (met name beslaglegging, vervreemding die niet de overname van alle verplichtingen van de begunstigde uit deze overeenkomst garandeert, enz.), kan de Derde-investeerder van rechtswege en zonder ingebrekestelling de onmiddellijke en onvoorwaardelijke teruggave van de productie-eenheid met al zijn componenten eisen, op kosten van de Eigenaar. Bovendien is de Eigenaar verplicht een vergoeding te betalen die overeenkomt met de waarde van de resterende groenestroomcertificaten. 

Worden met name beschouwd als ernstige schendingen door de begunstigde:
· Het niet betalen van de verzekeringspremies zoals voorzien in de Algemene Voorwaarden, binnen een termijn van 30 dagen na hun vervaldatum;
· Het niet naleven van de verplichtingen vermeld in punt 2 van de bijgevoegde Algemene Voorwaarden.

Indien het zelfverbruik tegen betaling wordt verkocht, eindigt de overeenkomst uiterlijk 3 weken na de kennisgeving van de opzegging op initiatief van de Eigenaar.


III. Regeling van de installaties 

[Kies en verwijder de onnodige vermelding] 

· Tenzij anders overeengekomen, zal de Derde-investeerder aan het einde van dit contract het Oppervlak op zijn kosten in de oorspronkelijke staat herstellen (demonteren en herstellen van het oppervlak), rekening houdend met de slijtage als gevolg van normaal gebruik van het Oppervlak.

· Tenzij anders overeengekomen, zullen aan het einde van dit contract de Installaties en alle wijzigingen aan het Oppervlak eigendom worden van de Eigenaar voor het bedrag vermeld in Bijlage 3, onverminderd het recht van de Eigenaar om de teruggave van het Oppervlak in de oorspronkelijke staat te eisen op kosten van de Derde-investeerder, rekening houdend met de slijtage als gevolg van normaal gebruik van het Oppervlak.

Artikel 4 – Algemene voorwaarden 
De Partijen verbinden zich ertoe de algemene voorwaarden zoals hieronder beschreven na te leven.

Artikel 5 – Slotbepalingen en geschillenbeslechting 

I. Slotbepalingen 

Alle aanpassingen en wijzigingen van dit contract moeten schriftelijk worden vastgelegd en expliciet worden aanvaard door beide Partijen.

Indien een van de clausules van dit contract geheel of gedeeltelijk nietig wordt verklaard, blijven alle andere bepalingen niettemin van toepassing.

II. Geschillenbeslechting 

Deze overeenkomst is onderworpen aan het Belgisch recht.

In geval van een geschil betreffende de interpretatie of uitvoering van deze overeenkomst, verbinden de Partijen zich ertoe:

· Een aangetekende brief te sturen naar de andere Partij waarin de context van het geschil, de kenmerken ervan en een voorstel voor een minnelijke schikking van het geschil worden uiteengezet;
· Alle inspanningen te leveren om binnen een termijn van 2 maanden na ontvangst van de bovengenoemde brief tot een minnelijke schikking te komen.

Bij gebrek aan een minnelijke schikking binnen deze termijn, kan het geschil worden voorgelegd aan de bevoegde rechtbank van Brussel.

De Partijen hebben ook het recht om zich te wenden tot de geschillendienst van BRUGEL.

Opgesteld te _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ in viervoud, waarvan elke partij erkent een exemplaar te hebben ontvangen en waarvan twee exemplaren bestemd zijn voor registratie.


	Vermelding “Gelezen en goedgekeurd” + handtekening


Voor de Eigenaar :





	Vermelding “Gelezen en goedgekeurd” + handtekening


Voor de Derde-Investeerder :




Leefmilieu Brussel, Februari 2025.
Deze overeenkomst is een standaarddocument, opgesteld in algemene termen. Dit model moet worden aangevuld om te voldoen aan de specifieke kenmerken van de contractuele relatie die tot stand moet worden gebracht. Het is aan elke partij om het model aan te passen aan haar specifieke situatie. Leefmilieu Brussel kan niet verantwoordelijk gesteld worden voor dit document. 
Deze modelovereenkomst wordt beschermd door de Belgische wet en internationale verdragen inzake auteursrecht. Ze wordt gratis ter beschikking gesteld van elke natuurlijke of rechtspersoon die een overeenkomst wil sluiten voor het delen van elektriciteit uit hernieuwbare bronnen tussen gezamenlijk optredende actieve afnemers. Elk ander gebruik, in het bijzonder voor commerciële doeleinden, is verboden.
Algemene voorwaarden 

Installaties

De fotovoltaïsche installaties, hierna de "Installaties" genoemd, bestaan uit de fotovoltaïsche panelen of modules, hun ondersteuningsstructuur, een of meer omvormers, de elektrische kabels tussen de panelen en de elektrische meters, het ballastingssysteem, de groene meter, de aansluitingscomponenten, evenals alle noodzakelijke of nuttige hulpinfrastructuur voor de werking van het bovenstaande.



CG1 –Verplichtingen van de Derde-investeerder

De Derde-investeerder koopt de fotovoltaïsche panelen en alle benodigde apparatuur voor hun gebruik. De Derde-investeerder plaatst of laat op zijn eigen kosten de fotovoltaïsche installatie bij de Eigenaar plaatsen. 

I. Naleving van de regelgeving 

De Derde-investeerder verbindt zich ertoe te allen tijde en op zijn eigen kosten alle wettelijke en reglementaire voorschriften, evenals de regels van de kunst die van toepassing zijn op de plaatsing, het gebruik, het onderhoud, de reparatie, de wijziging en de ontmanteling van de Installaties, na te leven.

De Derde-investeerder verbindt zich ertoe alle nodige en/of nuttige maatregelen te nemen en aanvragen in te dienen voor het verkrijgen, vernieuwen en behouden van alle benodigde vergunningen voor de installatie, exploitatie, het onderhoud en de ontmanteling van de Installaties. De Derde-investeerder verbindt zich ertoe te allen tijde te voldoen aan de voorschriften van deze vergunningen. 

De Derde-investeerder neemt op zijn eigen kosten en onder zijn verantwoordelijkheid alle werkzaamheden van welke aard dan ook op zich die nodig zijn om ervoor te zorgen dat het Oppervlak voldoet aan de Bestemming, evenals die welke door de bevoegde autoriteiten worden opgelegd vanwege bestaande of nieuwe voorschriften die veranderingen en/of aanpassingen aan het Oppervlak of de Installatie vereisen, ongeacht hun omvang, om te voldoen aan de wetten en voorschriften. Alle werkzaamheden met betrekking tot het Oppervlak en de Installatie moeten worden uitgevoerd volgens de regels van de kunst. 

De Derde-investeerder verbindt zich ertoe de vertrouwelijkheid van de persoonlijke gegevens van de Eigenaar te respecteren volgens de geldende regelgeving. 

II. Gebruik op een normaal zorgvuldige en diligente manier 

De Derde-investeerder verbindt zich ertoe het Oppervlak op een normaal zorgvuldige en redelijke manier te gebruiken en ervoor te zorgen dat zijn activiteiten op het Oppervlak niet luidruchtig zijn of van dien aard zijn dat ze het buurt en/of de andere bewoners van het gebouw storen. Hij vermijdt elke handeling of gebruik van het Oppervlak en de Installaties die de eigendommen en uitrusting van de Eigenaar zouden aantasten.

De Derde-investeerder houdt het Oppervlak in goede staat. De Derde-investeerder is verantwoordelijk voor alle reparaties en  
vervangingen van het Oppervlak die nodig zijn geworden door de aanwezigheid van de Installaties op het Oppervlak. 


III. Aarding 

De Derde-investeerder verbindt zich ertoe zijn Installaties op eigen kosten van een aarding te voorzien. 

IV. Vervolging

In geval van administratieve of gerechtelijke vervolgingen tegen de Eigenaar vanwege de activiteit of de aanwezigheid van de Installaties van de Derde-investeerder op het Oppervlak, verbindt de Derde-investeerder zich ertoe de Eigenaar te verdedigen, tussen te komen in alle vervolgingen tegen de Eigenaar en deze te vrijwaren tegen elke veroordeling die daaruit zou kunnen voortvloeien.

V. Belastingen en heffingen 

Alle verhogingen van lasten, belastingen, heffingen en kosten als gevolg van de aanwezigheid en/of het gebruik van de Installaties zijn uitsluitend voor rekening van de Derde-investeerder.


CG2 – Verplichtingen van de Eigenaar 

I. Aankoop van elektriciteit 

De Eigenaar verbindt zich ertoe de elektriciteit te kopen volgens de voorwaarden zoals overeengekomen in artikel 1 van dit contract.


II. Vredige terbeschikkingstelling van het Oppervlak

De Eigenaar is houder van de adequate en voldoende zakelijke rechten op het dak van het gebouw (eigendom, vruchtgebruik, erfpacht...), zoals hieronder nader beschreven.

De Eigenaar verbindt zich ertoe de Derde-investeerder rustig te laten genieten van het Oppervlak en het Oppervlak in een staat te houden die geschikt is voor de Bestemming. Hij verbindt zich ertoe zich normaal voorzichtig en redelijk te gedragen en niet in te grijpen in de goede werking van de Installaties.

De Eigenaar verbindt zich ertoe geen gebruiks- of bezettingsrechten van welke aard dan ook toe te kennen aan iemand voor de installatie van andere installaties op het dak van het gebouw die de installatie, exploitatie, het onderhoud en de ontmanteling van de Installatie zouden kunnen schaden, zonder de voorafgaande schriftelijke toestemming van de Derde-investeerder. 

III. Wijzigingen 

De Eigenaar zal de Derde-investeerder vooraf en schriftelijk informeren over elke wijziging van gegevens die van belang zijn voor de Derde-investeerder, met name naam en adres van de nieuwe rechthebbende in geval van verkoop van het Oppervlak, enz., en zal de Derde-investeerder alle benodigde documenten met betrekking tot deze wijzigingen toesturen.




IV. Wijziging in de eigendomsrechten van het gebouw 

In geval van overdracht van de zakelijke rechten met betrekking tot het Oppervlak aan een derde (schenking, verkoop, enz.), verbindt de Eigenaar zich ertoe de koper op de hoogte te stellen van het bestaan van dit contract en staat hij garant voor de instemming van de koper met dit contract in plaats van de Eigenaar. 
Als de nieuwe koper dit contract accepteert, informeert de Eigenaar de Derde-investeerder hierover. De koper van de genoemde zakelijke rechten zal gebonden zijn aan alle verplichtingen van de Eigenaar zoals voorzien in dit contract. Als de nieuwe koper dit contract weigert, kan de Eigenaar dit contract voortijdig beëindigen volgens de bepalingen van artikel 3.III.


CG3 – Toegang tot de Installaties en het Oppervlak

De Eigenaar verzekert de Derde-investeerder, zijn personeel of door hem gemachtigde personen, toegang tijdens kantooruren tot de Installaties en delen van het gebouw die nodig zijn om toegang te krijgen tot het Oppervlak en om de Installaties te plaatsen, te onderhouden, te monitoren, te repareren, te wijzigen en te ontmantelen.

Hiertoe zal de Eigenaar de Derde-investeerder een sleutel van de voordeur van het gebouw in tweevoud ter beschikking stellen, en indien van toepassing, de benodigde badges en codes voor toegang tot het Oppervlak. Als de Derde-investeerder huurder is van andere ruimtes in het gebouw, is dit niet van toepassing zolang hij deze titel behoudt.


CG4 – Werken met betrekking tot het gebouw en/of het Oppervlak

De Eigenaar informeert de Derde-investeerder vooraf, behalve in geval van overmacht of dringende noodzaak, over zijn voornemen om in het gebouw of op het Oppervlak werkzaamheden uit te voeren die een impact kunnen hebben op de Installatie of de exploitatie van de Installatie, met een opzegtermijn van drie maanden. De Eigenaar overlegt met de Derde-investeerder over de te nemen maatregelen om ervoor te zorgen dat de werkzaamheden geen schade toebrengen aan de Installaties of de exploitatie daarvan, of om deze hinder zoveel mogelijk te beperken.

De Derde-investeerder duldt de werkzaamheden zonder vergoeding, ongeacht de duur ervan. 

De Derde-investeerder staat de Eigenaar of zijn vertegenwoordigers, en de vaklieden, zonder enige vergoeding toe toegang te krijgen tot het Oppervlak om de nodige reparaties en/of andere noodzakelijke werkzaamheden uit te voeren. 

Mits naleving van de voorwaarden genoemd in de eerste alinea van CG4, verbindt de Derde-investeerder zich ertoe de Installatie tijdelijk te verplaatsen indien dit absoluut noodzakelijk is voor de uitvoering van de werkzaamheden door de Eigenaar. De kosten die door deze verplaatsing worden veroorzaakt, zijn volledig voor rekening van de Derde-investeerder, behalve in geval van niet-naleving van een van de voorwaarden genoemd in de eerste alinea van CG4 of in geval van werkzaamheden die als niet-dringend of niet-noodzakelijk voor het goede beheer van het gebouw worden beschouwd, in welk geval deze kosten volledig voor rekening van de Eigenaar zijn. 

CG5 – Aansprakelijkheid

De Derde-investeerder is zowel tegenover derden als tegenover de Eigenaar verantwoordelijk voor alle schade die wordt veroorzaakt door de installatie, de aanwezigheid of de werking van de Installaties.

CG6 – Verzekeringen

I. Verzekeringscontract van de Derde-investeerder 
Om zijn aansprakelijkheid te dekken, zal de Derde-investeerder een specifieke verzekering afsluiten bij een eersteklas verzekeringsmaatschappij met statutaire zetel in België.

Gedurende de gehele looptijd van dit contract verbindt de Derde-investeerder zich ertoe op eigen kosten een verzekeringspolis te handhaven die het volgende dekt: 
· De Installatie (verzekering inbegrepen) ;
· Zijn huuraansprakelijkheid voor alle schadegevallen (met name: brand en daarmee samenhangende gevaren, werking van elektriciteit, waterschade en minerale olieschade, natuurrampen, storm, hagel, druk van sneeuw of ijs, glasbreuk evenals de burgerlijke aansprakelijkheid van het gebouw) en de directe en indirecte gevolgen daarvan voor de Eigenaar;
· De vorderingen van derden (inclusief de vorderingen van buren).


II. Verzekeringscontract van de Eigenaar 

De Eigenaar verbindt zich er eveneens toe gedurende de gehele looptijd van het contract een adequate verzekeringspolis te handhaven die het gebouw en het Oppervlak dekt voor alle risico's die niet voortvloeien uit de aansprakelijkheid van de Derde-investeerder.

De Eigenaar verbindt zich ertoe zijn verzekeraar te informeren dat het Oppervlak onderworpen is aan een terbeschikkingstellingsovereenkomst voor de Bestemming.

CG7 – Elektrische aansluitingen 

De Installatie zal worden aangesloten op de meter(s) van de Eigenaar.

De Eigenaar accepteert de plaatsing van een slimme meter.

CG8 – Overdracht 

De Derde-investeerder kan dit contract alleen overdragen met de voorafgaande schriftelijke toestemming van de Eigenaar, die een dergelijke toestemming altijd kan weigeren zonder dit te hoeven rechtvaardigen en zonder dat de Derde-investeerder enige schadevergoeding kan eisen wegens deze weigering.

CG9 – Bevoegdheid

De Eigenaar garandeert dat hij de volledige bevoegdheid, het recht en de autoriteit heeft om dit contract te sluiten en dat hij voor het Oppervlak de adequate en voldoende zakelijke rechten bezit (eigendom, vruchtgebruik, erfpacht...). 
De Eigenaar garandeert dat indien hij dit contract namens en voor rekening van een mede-eigendom sluit, hij handelt in overeenstemming met de verschillende bepalingen die deze mede-eigendom regelen.

CG10 – Registratie

De Derde-investeerder zal dit contract tijdig registreren. De registratierechten en alle andere daarmee verband houdende kosten zijn voor rekening van de Derde-investeerder. De Derde-investeerder zal de Eigenaar het bewijs van deze registratie overhandigen.


CG11 – Bescherming van persoonsgegevens 
I. Vertrouwelijkheid
De Partijen verbinden zich ertoe de striktste vertrouwelijkheid te respecteren met betrekking tot de gegevens over zelfverbruik en de productie van de installatie. 

De Partij die vertrouwelijke informatie ontvangt, mag deze alleen gebruiken in het kader van de uitvoering van deze overeenkomst. Zij verbindt zich ertoe alle nodige maatregelen te nemen om deze vertrouwelijkheidsverplichting door haar personeel te laten naleven. Bovendien neemt zij alle praktische maatregelen om de fysieke bescherming van deze informatie te waarborgen, met name bij de archivering ervan. Elke Partij meldt zo snel mogelijk aan de andere Partij elke schending van de verplichtingen die voortvloeien uit dit artikel.

De verplichtingen die voortvloeien uit dit artikel zijn niet van toepassing: 
· Als de ontvangende Partij kan bewijzen dat de informatie op het moment van de mededeling al openbaar toegankelijk was;
· Als de informatie wordt opgevraagd door een administratieve autoriteit (met name Brugel of de Brusselse Minister van Energie) of een gerechtelijke autoriteit in het kader van de uitoefening van haar taken.

De Partijen verbinden zich ertoe deze vertrouwelijkheidsclausule gedurende de gehele looptijd van de overeenkomst en gedurende een periode van drie jaar na het verstrijken, vervallen of beëindigen ervan na te leven.

II. AVG

Overeenkomstig de AVG[footnoteRef:3] zorgt de Derde-investeerder, als verwerkingsverantwoordelijke, voor de bescherming van de persoonsgegevens die door de Eigenaar aan hem worden verstrekt. De Derde-investeerder erkent dat hij strafrechtelijke sancties riskeert bij schending hiervan. [3:  Art. 1, 19° van deze overeenkomst] 


Persoonsgegevens mogen alleen worden bewaard zolang als nodig is voor de doeleinden waarvoor ze zijn verzameld. In ieder geval mag deze periode niet langer zijn dan 5 jaar.

Persoonsgegevens worden geanonimiseerd zodra hun individualisering niet langer nodig is voor de doeleinden waarvoor ze zijn verzameld.

Het is verboden om persoonsgegevens te verwerken voor de volgende doeleinden : 
  1° de handel in persoonsgegevens ;
  2° de handel in informatie of statistisch vastgestelde energieprofielen op basis van periodiek door de netbeheerder verzamelde persoonsgegevens die het mogelijk maken het verbruiksgedrag van de eindklant af te leiden; 
  3° het opstellen van "zwarte lijsten" van eindklanten door middel van geautomatiseerde verwerking van nominatieve informatie over fraudeurs en wanbetalers. 

De rechten van toegang en, in voorkomend geval, rectificatie of verwijdering van persoonsgegevens met betrekking tot een Eigenaar, worden door de Partijen gegarandeerd. 

In het bijzonder, wanneer de Derde-investeerder een verzoek om toegang en rectificatie ontvangt met betrekking tot persoonsgegevens die hem betreffen en die door de Producent worden bewaard, stuurt deze zijn antwoord rechtstreeks naar de Eigenaar.


CG12 –Bindende kracht

Dit contract bindt de Partijen evenals hun opvolgers, vertegenwoordigers, personeel en gemachtigd
Bijlage 1 – Plan van het Oppervlak dat het onderwerp van het contract is. 
	
	Ter informatie
	

	
	Geografische locatie van het installatieproject op het dak. 
	

	
	Verwijder het kader na het lezen
	



Bijlage 2 – Project/Installatieplan van het fotovoltaïsche zonnestroomsysteem
	
	Ter informatie
	

	
	Beschrijving van de installaties, locatie van de installatie-elementen (panelen en kabels). 
	

	
	Verwijder het kader na het lezen
	



Bijlage 3 – Waardering van de Installatie

	
	Ter informatie
	

	
	Alternatieve waarderingsmethoden. 
	

	
	Verwijder het kader na het lezen
	



Forfaitaire waardering van __ €.

[OF]

Degressieve waardering :

Verkoopwaarde van de installatie na x jaar: 



Met : 

X = Jaar

CAPEX = initiële kosten van de installatie in jaar 0, inclusief de panelen, de omvormers, de aansluiting, de ontvangst door BO 

Afschrijving = percentage gebruikt voor de restwaarde van de installatie, gemiddeld rond de 4%.

Besparing (niet verplicht) = De som van de opbrengsten ontvangen door de derde investeerder gedurende de jaren van exploitatie van de installatie, namelijk de groenestroomcertificaten, de verkoop van elektriciteit, de inkomsten voor het gebruik van de installatie.

Vervanging omvormer = werkelijke kosten indien er een vervanging van de omvormer heeft plaatsgevonden ten laste van de derde investeerder.


	Jaar
	Waarde

	1
	__ €.

	2
	__ €.

	3
	__ €.

	4
	__ €.

	5
	__ €.

	6
	__ €.

	7
	__ €.

	8
	__ €.

	9
	__ €.

	10
	__ €.

	11
	__ €.

	12
	__ €.

	13
	__ €.

	14
	__ €.

	15
	__ €.

	16
	__ €.

	17
	__ €.

	18
	__ €.

	19
	__ €.

	20
	__ €.

	21
	__ €.

	22
	__ €.

	23
	__ €.

	24
	__ €.

	25
	__ €.








