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DOELSTELLINGEN VAN DE PRESENTATIE2

N Begrijpen wat Syndic Reno Support doet:

• Wat, waarom, hoe en voor wie?

N Algemene overwegingen voor enkele specifieke thema’s:

• Aandachtspunten voor syndici (m.b.t. praktische, technische en financiële aspecten)

N Benadrukken van het belang van opleiding, informatie en inspiratie:

• Leren en inzicht verwerven, met name door de Reno Stories
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INHOUDSOPGAVE3

FEDERIA: WIE ZIJN WE? WELKE AANPAK?

TOOLS

WELKE VRAGEN VOORAF STELLEN?

N Het dak als hulpbron

N Isolatie van een gevel langs de buitenzijde

N Strategie voor het raamwerk

N Privéverwarmingsketels in mede-eigendommen

N Distributiesysteem / warmteafgiftesysteem

N Collectief krediet voor mede-eigendommen

OPLEIDINGEN

RENO STORIES

CONCRETE GEVALLEN & INNOVATIE

GETUIGENISSEN OVER ERVARINGEN



• Wettelijke vertegenwoordiger, 
verantwoordelijk voor het algemene 
beheer van mede-eigendommen

• Kan informatie toepassen op volledige 
gebouwenportfolio

• Aanwezig bij sleutelmomenten zonder 
(altijd) over technische ondersteuning te 
beschikken

De syndicus, een onmisbare actor



• Vertegenwoordiging en verdediging van 
het beroep  Ervaringen op het terrein 

• Dagelijkse ondersteuning        
Nieuws, typedocumenten

• Opleiding & advies

Federia, samen sterker



ONE-TO-ONE ONE-TO-MANY→

Het specifieke karakter van de 
ondersteuning



Creatie van een 
specifieke expertisepool

Actor die als 
tussenpersoon 

optreedt bij 
instellingen



verspreid via 

Een iteratieve aanpak

gestructureerd rond 

HULPBRONNEN
ERVARINGEN 

OP HET TERREIN

HELPDESK

OPLEIDINGEN

FAQ

DOCUMENTEN & 
LINKS

NIEUWS

RENO STORIES

OPLEIDINGEN

INSTELLINGEN
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WELKE VRAGEN VOORAF STELLEN?
ANALYSE VAN DE STEDENBOUWKUNDIGE CONTEXT EN VAN DE LIGGING:

• Beschik ik over originele plannen of tijdelijke vergunningen?

• Zijn er stedenbouwkundige opportuniteiten (bijv. verhogen van het gebouw, sluiten van balkons, ...)? 

• Brengt het erfgoedkarakter van het gebouw beperkingen met zich mee (inschrijving, bescherming 
of nabijheid van een beschermd goed)?

• Zijn er werken aan het gebouw uitgevoerd waarbij er spake is van inbreuken op de ruimtelijke 
ordening (al dan niet vastgesteld)?

• Maakt het gebouw deel uit van een complex of een geheel (bijv. van een vastgoedontwikkelaar)?

• Kan ik voordeel halen uit de oriëntatie en de ligging van het gebouw? 

ANALYSE VAN DE TECHNISCHE EN REGLEMENTAIRE CONTEXT VAN HET GEBOUW:

• Is er een milieuvergunning vereist voor mijn gebouw? Is de vergunning nog actueel?

• Zijn er veiligheidseisen of moeten er conformiteitswerken worden uitgevoerd met betrekking tot de 
gemeenschappelijke delen (bijv. m.b.t. elektriciteit, brandbeveiliging; asbest)?

• Vertoont de mede-eigendom belangrijke pathologieën waardoor een interventie vereist is?

ANALYSE VAN DE FINANCIELE CONTEXT VAN DE VME: 

• Hoeveel bedraagt het reservefonds? Welke liquide middelen zijn er beschikbaar?

• Wat is de balans van de mede-eigenaars en de historiek van de betalingen?

• Wat zijn de mogelijkheden om een lening aan te gaan voor de mede-eigendom?

Une image contenant texte, Appareils électroniques, ordinateur, capture d’écran

Le contenu généré par l’IA peut être incorrect.

https://syndicrenosupport.immo/fr/ressources/faqs/financement/y-a-t-il-une-solidarite-entre-coproprietaires-en-cas-de-credit-collectif?Id_subfaq=126


HET DAK ALS HULPBRON

1. Mogelijkheid tot verhoging? Dit kan de strategie volledig veranderen!

2. Identificatie van de oriëntatie en de slagschaduwen om de zones met een betere bezonning te 

lokaliseren

3. Identificatie van de zones met een minder goede bezonning met het oog op makkelijke aansluitingen

voor WP/ventilatie

4. Potentieel toegankelijke zones (/!\ stedenbouw, borstweringen, …)

5. Zones voor veiligheidsinstallaties (bijv. vanglijn)

6. Andere specifieke initiatieven (microwindgenerator, moestuin, bijenkorven, ….)?

Andere aandachtspunten:

+ Omkadering van de juridische organisatie voor private elementen (AV, overeenkomst, ...)

+ Opgelet voor mogelijk overgewicht bij verhoging / specifieke initiatieven / toegankelijkheid

+ Keuze van isolatiematerialen per zone (bijv. aangepast aan belasing door zonnepanelen, faseschuiving)

+ Mogelijkheid voorzien voor bevestigingen bij latere behoeften (bijv. borstweringen, vanglijnen)

+ Identificatie van zones met kokers / toegangen voor eventuele leidingen (bijv. WP, klimaatregeling) 

+ Niet-toegankelijke zones extensief groendak (of intensief groendak)

→ Elementen die in de studie kunnen worden opgenomen en die vooraf aan de architect moeten worden 

voorgelegd

Er zijn verscheidene gebruikstoepassingen mogelijk voor een eindige hulpbron. Het is dan ook noodzakelijk zich vooraf bepaalde vragen te stellen en 
prioriteiten te bepalen voor het gebruik.

Acties en verificaties:

Une image contenant texte, capture d’écran, Page web, Site web

Le contenu généré par l’IA peut être incorrect.

Une image contenant texte, Appareils électroniques, capture d’écran, logiciel

Le contenu généré par l’IA peut être incorrect.

https://syndicrenosupport.immo/nl/reno-stories?id=7
https://syndicrenosupport.immo/fr/ressources/documents/2024-09-01-carte-du-potentiel-solaire-a-bruxelles


Acties en verificaties:

1. Verifiëren of er een vergunning vereist is: in principe wel bij zichtbaarheid vanaf de openbare ruimte + verandering 
van afwerking

2. Toestemming van de buur vragen: Toestemming is vereist maar er bestaat jurisprudentie over het feit dat een 
weigering zonder grondige reden (bijv. uitvoeringstechnieken, kwetsbaarheid bij plaatsing van steiger,…) waarschijnlijk 
als ongerechtvaardigd zal worden beschouwd. Uitdrukkelijk toestemming vragen is een bewijs van goede trouw. 

3. Een overeenkomst van erfdienstbaarheid van grensoverschrijding opstellen: Bij toestemming → ten zeerste 
aanbevolen een overeenkomst van erfdienstbaarheid van grensoverschrijding met de buur op te stellen. Om ervoor 
te zorgen dat deze overeenkomst tegenstelbaar is aan derden (bijv. bij verkoop van het naburige huis → notaris →
standaardmodel van overeenkomst opgesteld door Homegrade

4. Een regeling zoeken en/of... : wordt er geen toestemming gegeven, dan is het nodig een bemiddelaar in te schakelen 
om tot een akkoord te komen of een beroep te doen op een vrederechter om een ongerechtvaardigde weigering te 
betwisten.

5. ... een vergoeding of een recht van opstal toekennen: als de isolatie zonder de toestemming van de buur werd 
geplaatst, voorziet het nieuwe Burgerlijk Wetboek dat de persoon die tot grensoverschrijding is overgegaan in 
bepaalde gevallen ondanks alles de isolatie mag behouden mits de betaling van een vergoeding of een recht van 
opstal.

ISOLATIE VAN EEN GEVEL LANGS DE BUITENZIJDE

Une image contenant texte, capture d’écran, logiciel, Page web

Le contenu généré par l’IA peut être incorrect.

Andere aandachtspunten:
• Bakstenen schoorstenen → risico van koudebruggen indien ze niet afgesloten en bekleed zijn
• Als er wordt besloten het (lagere) naburige gebouw te verhogen → is VME a priori verplicht de isolatie op haar kosten te verwijderen
• Als een groot muurvlak wordt geïsoleerd, wordt de wand ondoorlaatbaar gemaakt en wordt het beheer van het water op het perceel gewijzigd.      

→ onderaan de muur een goot voorzien zodat het afvloeiende water wordt opgevangen en afgevoerd.
• Als de gemene muur een eenvoudige en rechtlijnige muur is en de te behandelen oppervlakte aanzienlijk is → kan een behandeling uitgevoerd 

met een hoogwerker voordeliger zijn

https://syndicrenosupport.immo/fr/ressources/faqs/facade/quelles-demarches-pour-isoler-un-pignon-mitoyen


STRATEGIE VOOR HET RAAMWERK
Voor tal van mede-eigendommen vormt het raamwerk een groot deel van de gevel terwijl het vaak privatief is en er dus geen sprake is van een 
globale strategie

Acties en verificaties:

1. status in de basisakte: privatief of gemeenschappelijk

2. reeds vervangen gedeelte van raamwerk

3. stedenbouwkundige conformiteit (materialen, diktes, verdeling van openingen)

4. conformiteit inzake reiniging, borstweringen

5. type ventilatie voorzien of te voorzien → bijzonder belangrijk!

Andere aandachtspunten:
+ Effectieve prioriteitsbepaling voor vervanging (>< EPB-certificaten) → Mogelijkheid om alleen de beglazing te vervangen

+ Aansluiting raamwerk - raamwerk vaak verwaarloosd (grens tussen het privatieve/gemeenschappelijke) → op te stellen voorschriften

+ Meteen ook verbetering van comfort en veiligheid bij vervanging

+ Delen van de toegangsmiddelen bij gemeenschappelijke vervanging (maar particuliere facturatie)

+ Particuliere vervanging → gelegenheid de gevel te laten onderzoeken!

- Als er daarna moet worden geïsoleerd → Nadenken over latere behandeling van het raamwerk bij vervanging 

- Als er wordt geïsoleerd vóór de vervanging: technisch detail laten voorzien (bijv. op plan van de isolatie)

Une image contenant texte, capture d’écran, Site web, Page web

Le contenu généré par l’IA peut être incorrect.

https://syndicrenosupport.immo/fr/reno-stories?id=167


PARTICULIERE VERWARMINGSKETELS IN MEDE-EIGENDOM

Acties en verificaties:
- Verplichtingen sinds 01/01/25:

- Opstellen van een lijst van de toestellen die op een collectief afvoerkanaal voor 
verbrandingsgassen aangesloten zijn

- Haalbaarheidsanalyse voor de vervanging van atmosferische B1-toestellen
- Inspectie of vegen van collectieve rookkanalen om de 5 jaar

- Lijst met vermelding van jaren van vervangingen / levensduur van niet-conforme 

installaties

- Als er nog geen gesloten toestel is, op termijn vervangingsoplossingen plannen

- Identificatie van mogelijke bruikbare verticale kanalen (bijv.: schachten, vuilniskokers)

- Bij creatie van een nieuwe koker, overwegen ventilatiekokers toe te voegen

Andere aandachtspunten:

- De verplichting heeft betrekking op de conformiteit met de Ecodesign-norm en niet op 

het feit dat het toestel van het gesloten type is. Er bestaan enkele modellen die niet tot het 

gesloten type behoren maar wel conform zijn

- Particuliere EPB-verplichtingen (bijv. keuring, leidingisolatie, thermostatische kranen, 

periodieke controle) → individuele verantwoordelijkheid

- Mogelijke verbeteringen (thermostaat, thermostatische of programmeerbare kranen, …)

- Afvoer via gevel normaal verboden

Une image contenant texte, capture d’écran, logiciel, Page web

Le contenu généré par l’IA peut être incorrect.

Une image contenant texte, Appareils électroniques, capture d’écran, Page web

Le contenu généré par l’IA peut être incorrect.

https://homegrade.brussels/wp-content/uploads/2023/11/Homegrade_Info_Cheminee_chaudiere_copropriete.pdf
https://www.syndicrenosupport.immo/fr/ressources/documents/2025-03-12-fiche-chaudieres-et-chauffe-eaux-privatifs-en-copropriete
https://syndicrenosupport.immo/fr/ressources/documents/2025-01-15-exigences-peb-pour-les-conduits-collectifs-d-evacuation-des-gaz-de-combustion-a-bruxelles


DISTRIBUTIESYSTEEM / WARMTEAFGIFTESYSTEEM 

De distributieverliezen tot een minimum beperken:

• Balancering van de installatie (verschil tussen appartementen, wijzigingen, isolatie …)

• Bij SWW-lus: mogelijkheid tot vertragen (bijv. ‘s nachts vertragen) maar opgelet voor de 

grenswaarden m.b.t. legionelloserisico!
• Benutting van schade / vervanging om te verbeteren (bijv. isolatie. leidingen, regelventielen)

Of minstens om informatie te verzamelen (bijv. identificatieplannen)

Optimalisering van de regeling:

• Opgelet voor “geklungel” (ook al is het goed bedoeld)

• Mogelijkheid tot doorvoeren van technologische optimaliseringen met beperkte 

inspanningen

• Mogelijkheid tot doorvoeren van niet-technologische optimaliseringen, soms zonder 

inspanningen, overeenkomstig het gebruik, de werkingsuren, enz. (bijv. andere regeling voor 

de leidingen naar de slaapkamers)

Zich vergewissen van de goede werking van de warmteafgifte:

• Verificatie van de nuttige oppervlakte, mogelijke ontslibbing 

• Geen radiatoren in de gemeenschappelijke delen

• Herinnering aan ontluchting, plaatsing van weerkaatsende elementen in privéruimten 

• Thermostatische kranen (niet aarzelen opnieuw af te stellen), werking thermostaten

Une image contenant texte, Appareils électroniques, capture d’écran, logiciel

Le contenu généré par l’IA peut être incorrect.

Une image contenant texte, capture d’écran, Site web, Page web

Le contenu généré par l’IA peut être incorrect.

https://syndicrenosupport.immo/fr/ressources/documents/2025-01-15-exigences-peb-pour-les-conduits-collectifs-d-evacuation-des-gaz-de-combustion-a-bruxelles
https://www.syndicrenosupport.immo/fr/reno-stories?id=162


COLLECTIEF KREDIET VOOR MEDE-EIGENDOM
Acties en verificaties:

1. Verificatie en verbetering van de financiële toestand van de VME

2. Vraag tot voorafgaande simulatie van het krediet

3. Aanvragen en analyseren van de kredietoffertes

4. Beslissing op de Algemene vergadering 

5. Identificatie van de deelnemers aan het collectieve krediet

6. Bevestiging van niet-betwisting en validatie van het kredietdossier 

7. Terbeschikkingstelling van de fondsen en boeken van de lening

8. Activering van de kredietverzekering bij wanbetaling

Andere aandachtspunten:

+ Noodzaak van eigen middelen 

+ Modaliteiten bij eigendomsoverdracht (verkoop perceel)

+ Mogelijkheden om verschillende financieringsoplossingen te combineren

+ Mogelijkheid van individuele financiering (WF, wederopname …)

+ Solidariteit tussen mede-eigenaars bij krediet? Belang van toelichting en goed begrip van de basisprincipes
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CONCRETE GEVALLEN & INNOVATIE



Welke ervaringen?
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TE ONTHOUDEN VAN DE PRESENTATIE22

N Renovatie bij mede-eigendom is mogelijk!

N Dit proces zal vlotter verlopen:

• met een goed beheerde en gemotiveerde mede-eigendom,

• met een syndicus waarin men vertrouwen heeft,

• met gezonde financiën,

• met een goede globale analyse,

• met een goede begeleiding (architect – OB – Facilitator - …),

• met een langetermijnvisie.

N Het verkregen resultaat leidt over het algemeen tot energiebesparingen, maar in het

bijzonder tot een opwaardering van het vastgoed en een verbetering van de

levenskwaliteit.
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TOOLS23

Gids Duurzame Gebouwen

https://gidsduurzamegebouwen.brussels

Websites

N https://www.syndicrenosupport.immo/nl

Publicaties

N Federiamag

https://www.federia.immo/fr/publications

Opleidingen en seminaries

N Schrijf u in voor de door Leefmilieu Brussel georganiseerde opleidingen

https://leefmilieu.brussels/opleidingenduurzamegebouwen

Raadpleeg gratis alle documentatie!

https://gidsduurzamegebouwen.brussels/
https://www.syndicrenosupport.immo/nl
https://www.federia.immo/fr/publications?tools-type=Federia_mag
https://leefmilieu.brussels/opleidingenduurzamegebouwen
https://leefmilieu.brussels/pro/tools-en-data/lesmateriaal-opleidingen-en-seminaries/presentaties-van-de-opleidingen-en-seminaries-duurzaam-bouwen
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CONTACT

BEDANKT VOOR UW AANDACHT

?

24

Eleonora MAGGIORE

Federia

+32 10 39 54 40
eleonora.maggiore@federia.immo

mailto:eleonora.maggiore@federia.immo
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