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Omkeerbaar ontwerpen van gebouwen
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TRANSITIE VAN EEN LINEAIRE NAAR EEN 
CIRCULAIRE AANPAK

© Leefmilieu Brussel

© Batiterre © Rotor
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TRANSITIE VAN EEN LINEAIRE 
NAAR EEN CIRCULAIRE AANPAK

650.000 ton/jaar

bouw- en sloopafval

Verkorte (economische) 

levensduur 

van gebouwen

© Leefmilieu Brussel
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1% van de bouwmaterialen wordt 

vandaag hergebruikt

TRANSITIE VAN EEN LINEAIRE 
NAAR EEN CIRCULAIRE AANPAK

© Leefmilieu Brussel
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TRANSITIE VAN EEN LINEAIRE NAAR EEN CIRCULAIRE AANPAK
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Tekst 
•

TITEL

OMKEERBAAR ONTWERPEN 
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Ruimtelijke omkeerbaarheid 

OMKEERBAAR ONTWERPEN
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Ruimtelijke omkeerbaarheid 

OMKEERBAAR ONTWERPEN

Technische omkeerbaarheid
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BUILDINGS AS MATERIAL BANKS
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Checklist omkeerbaar ontwerpen
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CHECKLIST OMKEERBAAR ONTWERPEN

RUIMTELIJKE OMKEERBAARHEID
Ontwerpen voor een lange(re) levensduur

Methodology RBD Concept & Indicators Dr. Elma Durmisevic Methodology RBD Concept & Indicators Dr. Elma Durmisevic

TECHNISCHE OMKEERBAARHEID
Ontwerpen met het oog op demontage en hergebruik

© Leefmilieu Brussel
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CHECKLIST OMKEERBAAR ONTWERPEN

KWALITATIEVE CHECKLIST SEMI-KWANTITATIEVE CHECKLIST
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Checklist omkeerbaar ontwerpen

Ruimtelijke omkeerbaarheid
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CHECKLIST RUIMTELIJKE OMKEERBAARHEID
Kenmerken van het gebouw en omkeerbaarheidsdoelstellingen
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CHECKLIST RUIMTELIJKE OMKEERBAARHEID
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CHECKLIST RUIMTELIJKE OMKEERBAARHEID

6 functies: Collectieve huisvesting + Mogelijkheid om ‘Andere' te selecteren

Kantoor

School

Zorgcentrum

Werkplaats

Handel
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CHECKLIST RUIMTELIJKE OMKEERBAARHEID
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CHECKLIST RUIMTELIJKE OMKEERBAARHEID
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CHECKLIST RUIMTELIJKE OMKEERBAARHEID
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CHECKLIST RUIMTELIJKE OMKEERBAARHEID
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PUBLICATIE IN DE GIDS DUURZAME GEBOUWEN
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Analyse van de ruimtelijke omkeerbaarheid van een 
bestaand gebouw

CHECKLIST OMKEERBAAR ONTWERPEN 
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CPAS XL
GEBOUW - C

INLEIDING
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INLEIDING

Perimeter opdracht masterplan
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INLEIDING

Locatie GEBOUW - C
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• Administratie van het OCMW
• Rusthuis
• Studio’s voor actieve senioren en studentenkoten
• Jeugdhuis
• Dagcentrum
• 100 woningen

PROGRAMMA VAN EISEN

INLEIDING
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1.1 Inplanting en oriëntatie 1.2 Diepte 1.3 Hoogte

2.1 Grondplan en doorsneden 2.2 Gevel 2.3 Basismodule 2.4 Maatbepalend element

3.1 Toegangen/circulatiekernen 3.2 Toegangscontrole 3.3 Organisatie 3.4 Dimensionering en positie

3.5 Max. afstand tot circulatie-
kernen

4.1 Kwalitatief ruimtegebruik 
4.2 Horizontale ruimtelijke
indeling

4.3 Verticale ruimtelijke indeling
4.4 Horizontale verloop 
technieken

4.5 Verticale verloop technieken 4.6 Draagvermogen 4.7 Uitbreiding/inkrimping

5.1 Structurele concept 5.2 Glaspercentages 5.3 Opengaande geveldelen

6.1 Nutsvoorzieningen en tellers 6.2 Situering technische ruimtes
6.3 Dimensionering technische
ruimtes

6.4 Toegankelijkheid technische 
ruimtes 

6.5 Situering technische 
verdeelsystemen

6.6 Dimensionering technische
verdeelsystemen

6.7 Toegangelijkheid technische
verdeelsystemen

7.1 Kernen 7.2 Binnenwanden niet-dragend
7.3 Verwijder-/verplaatsbare niet-
dragende binnenwanden

7.4 Juridische structuur

7.5 Compartimentering brand 7.6 Zonering technieken 7.7 Zonering geluidsisolatie

1. VOLUMETRIE EN RUIMTELIJKE ORGANISATIE VAN FUNCTIES

2. MODULARITEIT 

3. CIRCULATIE EN TOEGANKELIJKHEID 

4. STRUCTUUR

5. GEVELS

6. TECHNIEKEN

7. PLANINDELING

CHECKLIST OMKEERBAAR ONTWERPEN - RUIMTELIJKE OMKEERBAARHEID
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W O N E N W E R K E N L E R E N Z O R G E N   V O O R

maatstaf ( normering, Gids Duurzame Gebouwen, … )

S T R A T E G I E

C O N C  L U S I E

grafische of tekstuele toepassing
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Voorbeeld maatstaf:

ARTIKEL 10 NATUURLIJKE VERLICHTING 

De netto lichtdoorlatende oppervlakte 
bedraagt minstens 1/5 de van de 
vloeroppervlakte. 

- GSV

• De norm rond daglicht in gebouwen, 
EN17037, maakt de minimum 
hoeveelheid concreet. Gedurende de 
helft van de daglichturen dient het 
daglicht voor taken met een gemiddeld 
prestatieniveau een minimale 
verlichtingssterkte van 500 Lux voor 50% 
van de kantoorruimte te realiseren en 
300Lux voor 95% van de oppervlakte. 

- EN17037 

• “Daglichtopeningen moeten een 
oppervlakte hebben van ten minste 1/20 
van het vloeroppervlak van een 
werkruimte.” Dit staat ook in de 
Arbowetgeving. In deze wetgeving staat 
vermeld dat indien werknemers meer 
dan twee uur per dag op dezelfde 
werkplek werken er minstens op vijf 
procent van het vloeroppervlak daglicht 
moet schijnen. 

- De Sociaal Economische Raad (SER) 

• Daglicht maximaliseren (daglichtfactor 
van ongeveer 3%). 

• Richtwaarde vensteroppervlakte = 
ongeveer 30% van geveloppervlakte. 

• Bij brede lokalen (meer dan 7,2 m) 
vensteropeningen langs twee zijden 
voorzien, in binnenwand of doorheen 
het dak. 

• Gebruik van hoge efficiëntie glas 
(lichttoetredingsfactor van minimum 
0,8). 

- Instrument voor duurzame scholenbouw - AGION - Gids Duurzame Gebouwen
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Doel: 

De inplanting, de vorm en verhoudingen van het bouwvolume en de ruimtelijke organisatie 
vergemakkelijken het toekomstige gebruik zoals bepaald in de gebruiksscenario's

1. VOLUMETRIE EN RUIMTELIJK ORGANISATIE VAN FUNCTIES
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1. VOLUMETRIE EN RUIMTELIJKE ORGANISATIE VAN FUNCTIES

Functioneel

Toegankelijkheid

Brandtechnisch

W O N E N W E R K E N L E R E N Z O R G E N   V O O R

1.1 Inplanting en oriëntatie van de bouwvolumes laten voor elk gebruiksscenario een 
logische ruimtelijke organisatie toe van de gewenste functies 
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1. VOLUMETRIE EN RUIMTELIJKE ORGANISATIE VAN FUNCTIES

• Openingen alterneren met 
dienstruimtes

• Openingen toevoegen/ 
vergroten

• OK
• Zonwering

Tot 9m² OK

W O N E N W E R K E N L E R E N Z O R G E N   V O O R

maatstaf ( normering, GSV, NEN, SER, AGION, COCOM, Gids Duurzame Gebouwen, … )

1.2 De diepte van de bouwvolumes laat voor elk gebruiksscenario een logische, ruimtelijke 
organisatie toe van de gewenste functies (analyse natuurlijke verlichting)

OK
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1. VOLUMETRIE EN RUIMTELIJKE ORGANISATIE VAN FUNCTIES

• Rug tegen rug + 
2 oriëntaties nodig

• 2-3 kamerapp. OK
OK OK OK

W O N E N W E R K E N L E R E N Z O R G E N   V O O R

maatstaf ( normering, GSV, NEN, AGION, Gids Duurzame Gebouwen, … )

1.2 De diepte van de bouwvolumes laat voor elk gebruiksscenario een logische, ruimtelijke 
organisatie toe van de gewenste functies (analyse ruimtelijke organisatie)
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1. VOLUMETRIE EN RUIMTELIJKE ORGANISATIE VAN FUNCTIES

OK OK

• Gelijkvloers + 1steverdieping 
OK

• 2de verdieping evalueren 
ifv technieken

OK

W O N E N W E R K E N L E R E N Z O R G E N   V O O R

maatstaf ( normering, GSV, Gids Duurzame Gebouwen, … )

1.3 De hoogte van de bouwlagen laat voor elk gebruiksscenario een logische ruimtelijke 
organisatie toe van de gewenste functies
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Doel: 

De maatvoering en de afstemming van de gebruikte ontwerprasters 
ondersteunen modulariteit en toekomstige wijzigingen in gebruik

2. MODULARITEIT
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2. MODULARITEIT

• module van 3,8m in grondplan
• verdiepingen variëren in hoogte (snede)

W O N E N W E R K E N L E R E N Z O R G E N   V O O R

2.1 Er is een ontwerpraster gebruikt voor het grondplan en de doorsneden
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2. MODULARITEIT

module van 3,8m voor de gevel

W O N E N W E R K E N L E R E N Z O R G E N   V O O R

2.2 Er is een ontwerpraster gebruikt voor de gevel
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Doel: 

Meerdere indelings- en ontsluitingsmogelijkheden laten toe het gebruik van het gebouw of 
van een deel van het gebouw te wijzigen in functie van de vooropgestelde gebruiksscenario’s

3. CIRCULATIE EN TOEGANKELIJKHEID
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3. CIRCULATIE EN TOEGANKELIJKHEID

• Indien extra trappenkernen : meer mogelijkheden en oriëntaties 
• Minstens één lift
• Grote hoogteverschillen op terrein: hellingen noodzakelijk

W O N E N W E R K E N L E R E N Z O R G E N   V O O R

maatstaf ( normering, COCOM, Gids Duurzame Gebouwen, … )

3.4 De dimensionering en de positie van de toegangen, circulatieruimtes, en -kernen houden rekening met 
de eisen omtrent brandveiligheid, toegankelijkheid, bezetting, enz. voor elk van de vooropgestelde 
gebruiksscenario’s (analyse toegankelijkheid)
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3. CIRCULATIE EN TOEGANKELIJKHEID

nachtbezetting: 20 m van 
evacuatieweg

uitsluitend dagbezetting:  30 m van evacuatieweg
nachtbezetting: 20 m van 
evacuatieweg

• Elke verdieping: 1 compartiment (opp. < 2.500m²)

• Binnenwanden evacuatiewegen (trappenhuizen - openbare weg): EI 60
• Deuren van lokalen op deze wegen: zelfsluitend + EI1 30

W O N E N W E R K E N L E R E N Z O R G E N   V O O R

maatstaf ( brandnormering)

3.4 De dimensionering en de positie van de toegangen, circulatieruimtes, en -kernen houden rekening met 
de eisen omtrent brandveiligheid, toegankelijkheid, bezetting, enz. voor elk van de vooropgestelde 
gebruiksscenario’s (analyse brand)
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Doel: 

Het structurele concept ondersteunt een flexibel ruimtegebruik dat toelaat om aan de 
vooropgestelde gebruiksscenario’s te voldoen

4. STRUCTUUR
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4. STRUCTUUR

• OK
• Transformatiecapaciteit 

vergroten: 
overdimensioneren

OK als niet zwaar belast

• OK
• Publieke functie: structurele 

versteviging nodig voor 
maximale flexibiliteit

OK 

W O N E N W E R K E N L E R E N Z O R G E N   V O O R

maatstaf ( normering, Gids Duurzame Gebouwen, … )

4.6 Het draagvermogen van de structurele elementen laat elk van de vooropgestelde gebruiksscenario’s toe
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Doel:

Het ontwerp van de gevel laat wijzigingen van het ruimtegebruik toe om te voldoen aan 
de vooraf gedefinieerde gebruiksscenario’s

5. GEVELS
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5. GEVELS

Voorgevel behouden: erfgoedwaarde

W O N E N W E R K E N L E R E N Z O R G E N   V O O R

• Gevel is dragend: beperkingen ifv flexibiliteit
• Ritme gevelopeningen biedt mogelijkheden
• Openingen vergroten/ toevoegen: overleg met ingenieur stabiliteit

5.1 Het structurele concept van de gevel laat wijzigingen toe van functie of indeling

5.3 De positie van de opengaande en beglaasde geveldelen (voor natuurlijke ventilatie en natuurlijke 
lichtinval) laat wijzigingen van functie of indeling toe
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Doel:

De technische ruimten en verdeelsystemen (schachten, leidingentracés, …) 
zijn logisch ontworpen en compatibel met de mogelijke gebruikersscenario’s

6. TECHNIEKEN
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6. TECHNIEKEN

• Structurele draagrichting kan openingen voor technische schachten hypothekeren
• De bestaande schachten: niet OK

W O N E N W E R K E N L E R E N Z O R G E N   V O O R

6.5 De positie van de technische kokers (schachten, verhoogde vloeren en verlaagde plafonds) laat elk van 
de vooropgestelde gebruiksscenario’s toe



49

Intelligente casco

AMBITIE
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AMBITIE

Shearing Layers
- Steward Brand

Butterfly Diagram
- Ellen MacArthur Foundation
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AMBITIE

Circulariteitsschema
- MAKER

Ontwerpen voor onderhoud/herstel

Ontwerpen voor flexibiliteit/hergebruik

Ontwerpen voor demontage/herbestemmen

Ontwerpen voor recycleren

1. Context
• Groen-blauw-bruine infrastructuur

• Duurzame mobiliteit

• Gebouwen en sociale infrastructuur

• Energie-, data- & waterinfrastructuur

2. Draagstructuur

3. Bouwfysische schil

4. Circulatiekernen en technische kokers

5. Gevel

6. Niet-dragende binnenwanden

7. Technieken

8. Afwerkingen

9. Vast meubilair

10. Schilderwerken
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MAKER architecten
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lieven@makerarchitecten.com
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