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 De economische en contextuele factoren
identificeren die van invloed zijn op het financiéle
model voor omkeerbaar ontwerp van nieuwe
gebouwen

 Een hulpmiddel presenteren om omkeerbaar
ontwerpen te begeleiden en te objectiveren

 Het onderwerp concreet illustreren aan de hand van
casestudies van nieuwe omkeerbare gebouwen
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& |. INTRODUCTIE
Wie zijn we ? archipelago

archipelago is opgericht in
2016 en ontwerpt
grootschalige projecten in
verschillende sectoren. Met
een unieke en gevoelige
methodische benadering van
architectuur, ondersteund door
ons in-house Research &
Innovation team, zijn we actief
In de voorhoede van inclusieve

en duurzame architectuur.

In onze kantoren in Brussel,

Leuven, Parijs en Barcelon R arcelons
werken ongeveer 140

medewerkers.




& |. INTRODUCTIE

Waarom Is aanpassingsvermogen essentieel?

—> Bijna de helft van de

koolstofvoetafdruk zit in de

"nermanente" onderdelen van het
Embodied carbon of building part types gpebouw

for all EU-ECB cases
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Source: Rock et al, Towards embodied carbon benchmarks for buildings in Europe — 2 Setting the baseline, 2022 5



l. INTRODUCTIE

De wetgevende context op Europees niveau

= European Level(s) macro-objectives EU taxonomy environmental objectives
= Commission

o
‘| oo |

1. GHG & air pollutant
emissions along a

1. Climate change

EU TaX onom y buildings life cycle dal
2. Resource efficient 2. Climate change
and circular material ':ﬂ adaptation
life cycles MLLJ
; «. 3. Sustainable use &
3. Efficient use of it '.'-:w»: ,' protection of water and
water resources ey marine resources
EU Green Public N
Procurement (GPP) criteria 4. Heaithy anc 4. Transition to a
for bUidingS comiortabi circular economy

5. Adaptation and
resilience to climate
change

4

6. Protection & restoration
of biodiversity & ecosystems

6. Optimised life
cycle cost and value

EU Level(s) 7



& |. INTRODUCTIE

De wetgevende context op Europees niveau

European |
Commission

EU Taxonomy

3. CONSTRUCTION AND REAL ESTATE ACTIVITIES

- fa [N Construction of new buildings

3. Construction designs and techmiques support cucularity via the mcorporation of concepts
fm design for adaptability and deconstruction as outlined in Level(s) indicators 2.3 and 2.4
respectively. Compliance with this requirement is demonstrated by reporting on the Level(s)
indicators 2.3% and 2.4%! at Level 2.




& |. INTRODUCTIE

De wetgevende context op Europees niveau

be p‘ ONTWERP VAN DE GEWESTELIJKE DRAFT
be .brussels STEDENBOUWKUNDIGE

VERORDENING (GSV)

Article 5 — Reconversion et réversibilité des constructions, durabilité et récupération des matériaux

§ 1¥. Toute construction nouvelle portant sur une superficie de plancher supérieure a 1.000 m? est congue de mamére
a ce que la construction soit adaptable et reconvertible.

Cette capacite de reconversion est evaluee notamment sur la base des criteres smivants -

le dimensionnement et les surfaces eclairantes des espaces découlant de 1a structure portante du batiment ;
la position des noyaux de distribution et de circulation ;

la position des gaines et espaces techmques.



& |. INTRODUCTIE

Het kader op Belgisch niveau (interregionaal)

8 — Circulair bouwen DRAFT

CIRC 2 - Ruimtelijke omkeerbaarheid
¢ Checklist CIRC2

* Prestatieniveau bepaald door aantal scenario’s waarnaar getransformeerd kan
worden

* Bewijsvoering a.d.h.v. principeplannen

CIRC 3 - Technische omkeerbaarheid
¢ Checklist CIRC3

* Prestatieniveau bepaald in functie van ‘onafhankelijkheid’, ‘losmaakbaarheid’,
‘courante afmetingen’ en vermijden ‘samengestelde materialen’




& |. INTRODUCTIE

Op weg naar een geintegreerd referentiekader

Twee nieuwe tools om uw
gebouw omkeerbaar en circulair
te ontwerpen
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Kwalitatief Kwantitatief

Check-lists Transformation

capacity tool (TCT)

Hoe maak Ik
mijn gebouw
toekomstgericht?

Praktijk Referentie

OVAM Gids GRO
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€ |1I. FINANCIELE PARAMETERS

De financiéle formule voor een omkeerbaar gebouw

Prestatie Restwaarde

Life Cycle Cost
(LCC)

Extra kosten

Net Present
‘ Value (NPV)

Circulaire financiering

11



€ |1I. FINANCIELE PARAMETERS

De financiéle formule voor een omkeerbaar gebouw

Initiéle investering
_|_

Transformatiekosten op korte/middellange termijn
+

Restwaarde aan het einde van de levenscyclus
+

Andere gerelateerde parameters

BALANS?

12



€ |1I. FINANCIELE PARAMETERS

Investeringskosten

"Een gebouw omkeerbaar maken kost meer".

 De gemiddelde extra kosten worden geschat op 5 tot
10%*, vanwege de structuur (indeling en hoogte van de

verdiepingen), gevels en demonteerbare scheidingswanden,
maar...

« Het hangt allemaal af van de technische vereisten van de
oorspronkelijke functie (bijv. ziekenhuis = basiseisen).

Moet het hele gebouw omkeerbaar zijn? (geef bijvoorbeeld

prioriteit aan bepaalde strategische niveaus, afhankelijk van de
context)

* cf. Financieel model en impactanalyse Park Gebouw, An De Schryver, POMOYV, Tom Verbeke & Lode Lefevre KU Leuven, 2023



@ |1I. FINANCIELE PARAMETERS

Transformatiekosten

"Flexibiliteit bespaart geld gedurende de levensduur
van het gebouw”

Voorbeeld: demonteerbare vs. traditionele scheidingswanden

LCC cumulative evolution; n = 60 years
B Delta =—BAL  e—auNoag

Actual values [€/m*]
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source: Bracops — Juunoo wall study, Haitham Ghaida et al., Uhasselt, Vito, archipelago



€ |1I. FINANCIELE PARAMETERS

Restwaarde

» Restwaarde heeft twee componenten: "gebouw" +
"materialen”.

e Over het algemeen beoordeeld op basis van
aannames door gebrek aan langetermijnfeedback

 Een concept dat geleidelijk wortel begint te
schieten in het denken van marktspelers...

15



€ |1I. FINANCIELE PARAMETERS

Restwaarde

Constructieve elementen - voorbeeld van Juunoo scheidingswanden

DEMOUNTABLE WALL

Buyback Valuation

In our distinctive approach to champicning sustainability, the buy-back rates are structured as follows, based on the month of purchase.

© 0 O

Modules Glass Panels Pods
30% of the listed price Z0% of the isted price 10% of the listed price Pricing varies based on
nsand tf
etime of |

source: Juunoo

16



€ |1I. FINANCIELE PARAMETERS

Restwaarde

Modulaire elementen - voorbeeld T&P-huizen

Thomas et Piron lance des maisons
plus accessibles et évolutives (photos)

Pour faciliter 'acces a la propriété, Thomas et Piron a imaginé des constructions
neuves plus petites et plus accessibles, qui pourront évoluer grace a des
modules préconcus et faciles a intégrer.

Pour l'instant, Thomas & Piron a concu deux modules connectables de 27 et 40
m? dont la géométrie est fixe et les finitions personnalisables. Les propriétaires
peuvent notamment choisir entre différents matériaux et types de construction.
Celle traditionnelle reste actuellement la plus abordable mais I'entreprise
propose aussi des modules préfabriqués qui ont I'avantage de pouvoir étre
installés en quelques jours et avec tres peu de nuisances pour les occupants. Par
ailleurs, comme le précise Cédric Herbiet, « ces annexes légeres pourraient
parfaitement étre démontées lorsqu’on n'en a plus besoin, puis revendues pour
servir 4 d’autres familles dans le méme quartier par exemple ».

source: Le Soir, article du 19/09/2023
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€ |1I. FINANCIELE PARAMETERS

Restwaarde

"De restwaarde van een omkeerbaar gebouw Is hoger
dan die van een traditioneel gebouw".

e Ja, maar moeilijk te kwantificeren omdat het afhangt
van contextuele parameters - Conversiescenario's?

e Pas op voor de invloed van de tijdswaarde van geld
(NPV) = verminderde invloed op de initiéle formule!

» Banken houden geen rekening met restwaarde na 20
jaar =2 Hoe zit het met het waarderen van een langere
levenscyclus?

18



€ |1I. FINANCIELE PARAMETERS

Impact op huurinkomsten

"Een aanpasbaar gebouw zorgt voor een snellere
transformatie en genereert minder overlast"

* Betere verwachte bezettingsgraad op
middellange/lange termijn dankzij

aanpassingsvermogen
(bijv. snelle veranderingen in lay-outs die leegstand tegengaan,
grotere aantrekkingskracht, enz.)

e Grotere veerkracht in het geval van een plotselinge

verandering in de marktomstandigheden

(bijv. plotselinge daling van de vraag naar kantoren
- herbestemming voor huisvesting of ander gebruik, enz.)

19



€ |1I. FINANCIELE PARAMETERS

Impact op het verkrijgen van vergunningen

* Een niet-toegewezen vergunning voor meer
juridische flexibiliteit?

LEMONITEUR
Openbare markten Particullere markten Stedenbouwkundig recht Milieuwet Bouwrecht Olympische avond =
HIEUWSEHIEYVEN

LICENTIE OM TE INNOVEREN EUROMEDITERRANEE OMKEERBAARHEID

Gebruikmakend van de mogelijkheden die de innovatievergunning biedt, ontwierp het

bureau Canal Architecture in opdracht van Elithis een gebouw van negen verdiepingen
in Bordeaux, zonder kantoren of woningen.

source: Le Moniteur (site web), article du 21/12/2021 20



. FINANCIELE PARAMETERS

Externe financiering

"Het bedrijffsmodel is circulair, maar de financiering Is
(nog steeds) lineair”.

Track 1: Verbreden van het huidig financieringsaanbod in CE

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Korte termijn actiepunten Lange termijn actigpunten
1. Vartrouwd raken met de f/ \

gawenste situatie van het
financleringslandschap voor de
circulaire economis

/ \ s s " o Dosl bersikt:
4. Betrekken van huidige en Het financieran
_2_ Kennisopbouw ‘ bestaande spelers in ds van circulaira
' 2a. CE awareness workshops voor financiaring van dea circulaire projscisn wordt
medewsrkars van financiéle economie met oog op vargemakkslijkt
_instellingen J Qsmosprelc‘.mg an kennisdsling door san op maat
b . gemaakis
' 2b, Onderstouning opmaak [ i) financierings-
financieel plan voor ondsrmemers 5. Ontwikkelan van nieuws of aanpassen van bestaande financieringsinstrumenten voor de aanbod
Cmgr CE projactan / optimale financiering van CE projectsn
o J

‘b‘

6. Betrekken van anders institutionsle beleggers in de
. . financiaring van de circulaire economie met oog op

relevant voor de financiering van de fisicosoteiding 60 kennisdelin

circulaire sconomis ~ g ¢ ng

\ y P N J

Enabler: Regelgeving (EU Taxonomy, SFDR, CSRD, ESG MiFID)

& .
3. Werkgroep financieren CE
bestaands uit varschillends actorsn

source: De circulaire economie financieren in Vlaanderen, Vlaanderen Circulair, Jorn Verbeeck et al (KPMG)



€ |1I. FINANCIELE PARAMETERS

Externe financiering

"Het bedrijfsmodel is circulair, maar de financiering Is
(nog steeds) lineair".

* Op dit moment kan omkeerbaarheid niet gemakkelijk
worden ‘gefinancierd’ op basis van traditionele
marktcriteria (vgl. netto contante waarde, intern rendement, etc.).

e Steun van de overheid Is vaak nodig om dit soort

projecten te bevorderen (bijv. subsidies, toegang tot financiering,
marktregulering, enz.)

- Hoe kan omkeerbaarheid objectief gemeten worden?

22



Q Ill. TOOLS EN REFERENTIESYSTEMEN
De Reversible Building Design protocol (RBD)

/ REVERSIBILITY ADAPT SPACE
i TRANSFORMATION CAPACITY
“‘ [TC) .:.
..."'-----.....---““ \ RECONTIGURE
STRUCTURE
TECHNICAL
REVERSIBILITY \

REUSE POTENTIAL SEPARATE ELEMENTS
(RP)

SPATIAL

23



. TOOLS EN REFERENTIESYSTEMEN

De Transformation Capacity Tool (TCT)

RULES

/\ INDICATORS SUBINDICATORS

R1 Frame and generic space in refation to the typology of structure
R2 Dimensioning of building block, integrated depth in relation to the typology of building
) R4 Angle of the building's "breakpoint”
Capacity of
dimensions R13 Fioor 1o ceiling height in combination with floor thickness and type of structure

RG Maximum distance (m) to a communication core

R5 Clustering of loadbearing. vertical services and communication

R7 Position of circulation (centrai stair(s), corridor (central, off center, paripheral)

[

R8 Service core's positioning (center, off center, peripheral)

Spatial transformation

Capacity of
positions R9 Service core’s orientation (orientation of the core in relation to the longer fagade)

R0 Positioning of horizontal service net
RM Capacity of vertical ccre (main core size)

R12 Positioning of the horizontal ventilation net

R16 Capacity of Aoor to carry different loads
/ Capacity Potential R3 Capacity of loadbearing structure in relation to vertical /horizontal expansion

R15 Capacity cf the horizontal service distribution to upgrade or accommodate new installing

Technical transformation

\ ) ) R14 Accessibility of the distribution net/ ntegration of elements of distribution service nat
Disassembly Potential < ‘
R17 Disassembly of main building systems/functions

ELIMINATING FACTORS: if one of R1 and R2 has a score of 0,1 all TC has a score of 0,. If one of R13 and R16 has a score
of 0,2 then all TC has a score of 0,2. It means that the building does not have capacity of transformation

§E 7~ &

< 0.1 Irreversible

Buildings that can't accomoedate any change

0.2 > 0.4 Monofuctional

Buildings that can't change function

0.4 > 0.6 Trans-fuctional

Buildings that can change function

< 0.6 Multidimensional

Buildings that can change more than two
functions and form

source: Rapport TCT, archipelago pour Bruxelles Environnement, 2023
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@ |1l. TOOLS EN REFERENTIESYSTEMEN

De Transformation Capacity Tool (TCT)

72m 7Z2m
iDJQG 0,80 080 090 080 080 020090 !G‘JCJ 0.80,0,80 020 080,090 020 D.Q'Di
. ' -
T T T

I" i | &
T room L living .i' living room L 1 l&]
Il 18w 30 m? | 30 P ' |

| |

f . - . |

&i I I B | i ﬁ
|| offices office M || office M office L |

l 18 m# 25 m® | 25 me 30 m? J

I |.1 I ,
'. classroom M | classroom M "

Ir' 50 m? ‘ 50 m@ 11

i roomS room M aorm M room 5 rooms |

[ ‘e 22 @ 22 v 18 m° B |

| | |

i L i &
|| workshop S I woikshop S ||

: | % |
Y retail M |-'- retall M M *
I 120 m? 1' 120 m? !

{ i |

| i !

aptl X apt.2 oifices class 1 jﬂ[BSSE TOHIMS WorKEhop 1 v

e s -
oifices class a?dm 4 1ooms wirkshop 2
“Mam

source: Rapport TCT, archipelago pour Bruxelles Environnement, 2023

25



& |1l. TOOLS EN REFERENTIESYSTEMEN

De Transformation Capacity Tool (TCT)
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lll. TOOLS EN REFERENTIESYSTEMEN

De Transformation Capacity Tool (TCT)
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lll. TOOLS EN REFERENTIESYSTEMEN

De Transformation Capacity Tool (TCT)
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lll. TOOLS EN REFERENTIESYSTEMEN

Hoe zit het met een multicriteria-analyse?

Potential impact on Climate Change: modules A+C of structural floor systems

LVL hollow slab: housing/offices [3 kN/m’) LWL hollow slab: health care (5 kN/m")
=  w= CLT slab: houging (1.75 kN/m?) CLT slab: offices (3 kN/m*) cewww CUT dab: health care (5 kN/m?®)
- e MassiVe concrete slab: housing (1,75 kN/m?) Massive concrete slab; offices (3 kN/m’) Massive concrete dals: health care (5 kN/m?)
— Hollow-core concrete slab: housing/offices (3 kN/m?) « == == Hollow-core concrete slab: health care {5 kN/m?Y)
Prestressed hollow-core concreta slats housing/offices (3.5 kN/m*) Prestrassad hollow-core concrete slabe health care |5 KNfm')

[kg €Oy eq./m? floor] based on TOTEM data

160,00

Criteria: kg CO, eq./m

140,00

120,00

100,00

80,00

60,00

40,00

-_— e
20,00 e
.’0 " ? e
" : QCLT f LVL = de beste k
ry .
O e pesle Keuze:
B7m BOm 72m BAm 54m S0m 4.2m 4.0m IiZ2m 5Ing$|! span

source: Rapport TCT, Vito pour Bruxelles Environnement, 2023 o9



lll. TOOLS EN REFERENTIESYSTEMEN

Hoe zit het met een multicriteria-analyse?

Environmental mili-points: modules A+C of structural floor systems

— VL hollow =lab: housing/ offices {3 kNf/m?) LVL hollow slah: Hisalth care |5 kN/m?)
= e (|7 slab: housing [1.75 kNfm?) — LT slab: offices (3 kN/m?) ' CLT skab: health care (5 kNfm?)
- e Masgve concrete slab: housing (1.75 kN/m?) Massive concrete siab: offices (3 kN/m?) Massive concrete stab: health care (5 kN/m?)
— Hollow-core concrete slab: housing/offices (3 kN/m?) -+ Hollow-core concrete siab: health care (5 kN/m?)
Prestressed hollove-core concréte slab: housing/offices (3.5 kN/m?) Prestressad hollow-core concrete slab: health care (5 KN/m®)
[mPt/m? floor] based on TOTEM data
13,00
Criteria: mPt/m

11,00
9,00
1.00
5,00

-c""‘"-\-..__ T.-T.

-_ L

3,00 . ° - —

3 . ‘¢’
. os*
2>V betonplaten = de beste k
oorgespannen petonpilaten = ae peste euze?

100

BIm BO0m 72m bAm S54m 50m 4.2m 40m 32m Single span

source: Rapport TCT, Vito pour Bruxelles Environnement, 2023  3g



@ |1l. TOOLS EN REFERENTIESYSTEMEN

Hoe zit het met de contextuele factoren van omkeerbaarheid?

BUILDING-RELATED FACTORS

> physical (e.g. structure integrity, materials durability and maintenance)
- functional (e.q. structural grid, free height, disassembly potential)
technological (e.g. orientation, insulation, natural lighting)

- De huidige tools
houden weinig of geen
rekening met
contextuele factoren

CONTEXT-RELATED FACTORS

s economic (e.g. density, site’s features, transport facilities)
= social (e.g. history, aesthetics, neighbourhood)

-legal (e.qg. safety, security, disability access)

= political (e.g. ecological footprint, masterplan community support)

source: Adaptability of buildings : to what extent do design-support models consider context-related factors? Scialpi G. et al (archipelago), 2023 31



AZ Herentals — bloc M

© archipelago + 4D architects 32



Q V. PRAKTIJKVOORBEELDEN
AZ Herentals — bloc M

-> Volledige modellering in de voorontwerpfase
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carbon: 2.028 tor CO2 carbon: 156 ton CO2
N

© archipelago + 4D architects



V. PRAKTIJKVOORBEELDEN
AZ Herentals — bloc M

-> Volledige modellering in de voorontwerpfase

|Values

Tatal RP Velume (m3) Area [m2] Embodied carbon (kgCO20/kg) Avoided carbon [kgCO2e/kg) Reusad Materialm3) Material Tonnage Reused Material Tonnage

B el —

-4382,731 ' 328,470

© archipelago + 4D architects 34



Q V. PRAKTIJKVOORBEELDEN
AZ Herentals — bloc M

 Onzekere toekomstscenario's, zowel voor het gebouw
als de omgeving...

 Aanpasbaar en demonteerbaar concept = het belang
van ruimtelijke en technische omkeerbaarheid

» Uitgebreide, goed gedocumenteerde
componentendatabase opgebouwd In de ontwerpfase

 Een "ideale” aanpak, maar wel een die studie vereist!

35
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Joseph Bracops Ziekenhuis

© archipelago + NU architectuuratelier
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: : —> Circulaire benadering van het
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Joseph Bracops Ziekenhui

- Omkeerbaarheid van

gebouwen
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Joseph Bracops Ziekenhuis

- Omkeerbaarheid van gebouwen : TCT

3. Disassembly

Total dependency

R | AT = PR A
p

| L) mivpmrirsestl Sl d

V1) dpppartiisissits Sbei 2

* | Ta) hoepita]|catan usits ¥ J6m;

[ 4n) whored sevvices 4 » L2m2

- fduf commet pteew reweena 34 8 1Sep

Do it bbiil Lad B i L0 d 1508

{ul boalenl roa 1T m
1L} gl rewrms. Fhben]
[} conmral swa yonm Ll

39



& |vV. PRAKTIJKVOORBEELDEN

Joseph Bracops Ziekenhuis

- Omkeerbaarheid van gebouwen : layers

- betonnen structuur - 100+ jaar

- vaste scheidingswanden - 15 jaar

- demonteerbare

scheidingswanden - 5 jaar

© archipelago + NU architectuuratelier
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Joseph Bracops Ziekenhuis

- Omkeerbaarheid van gebouwen : disassembly

Niet-dragende gevel van Modulair meubilair en perifere
geprefabriceerde houten afvoerpijpen
caissons

© archipelago + NU architectuuratelier
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Joseph Bracops Ziekenhuis

- Omkeerbaarheid van gebouwen : disassembly

© archipelago + NU architectuuratelier
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Joseph Bracops Ziekenhuis

- Omkeerbaarheid van gebouwen : focus op demonteerbare scheidingswanden

RESULTS JUUNOO WALLS VS BAU

LCA, LCC, AND CIRCULARITY

BAU non-loadbeari internal wall JDG

-'1"-'.1':'___';,'.-..';‘-.

AUCTL
| -

i, 2 layers D. - _Ia'fggs

Gypsum plaster . | OX5kg Gypsum plaster 0.15kg
Gypsum plaster beard (27125 mm) 17.50kg Gyproc Habito plaster board (12.5 mm) 12.00 kg
Steel frame, unallayed (75 mm) | 2.30kg JUUNOO Steel frame, non-alloyed 3.00 kg
Stone woel (753 mm) 150 kg Gless wool ' 1.20 kg
g:'““'“ F:::z’ LI et T 1:;’:: Gyproc Habito plaster board (12.5 mm) 12,00 kg
il A b ekl . Bie o 5 laster

Paint, 2 layers 0.20 kg 2?::':"35 :; ::

source: Bracops — Juunoo wall study, Haitham Ghaida et al., Uhasselt, Vito, archipelago
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Joseph Bracops Ziekenhuis

- Omkeerbaarheid van gebouwen : focus op demonteerbare scheidingswanden

Costs per m?
BAU non-loadbearing internal wall

* |nitial (material) costs: 21,43 EUR
* Installation (labor) costs: 45,00 EUR
* Refurbishment costs: 26,58+60,00 EUR

Refurbishment scenario (module B5)
BAU non-loadbearing internal wall

* Every 5 years a hospital refurbishment in
which: every time demolition, followed by new
built => 11x during building lifetime of &0
years),

JUUNOO
Initial (material) costs: 68,60 EUR
Installation (labor) costs: 20,00 EUR
Refurbishment costs:
*« complete reuse: 20,00 EUR

* Incl. panel replacement: 14,64+35,00 EUR

JUUNOO

Every 5 years a hospital refurbishment in
which:

* |n year 5, 10, 20, 25, 35, 40, 50 and 55

complete reuse

* |n year 15, 30 and 45 replacement of panel

(= glass wool, nylon tape and MDF) needed

source: Bracops — Juunoo wall study, Haitham Ghaida et al., Uhasselt, Vito, archipelago 44
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Joseph Bracops Ziekenhuis

- Omkeerbaarheid van gebouwen : focus op demonteerbare scheidingswanden

Environmental impacts in mPt

LCA cumulative evolution; n = 60 years
B Delta es===BAl e|yuNoD

mPt/m?

30.00

71 26,51

25.00

20.00
6,54

15.00

A19,96

10.00 ‘

.00

2.06

2,03 0 2 4 6 8 10 12 14 16 18 20 22 24 26 28 30 32 34 36 38 40 42 44 46 48 50 52 54 56 58 60 Years

A-002 -s.00

source: Bracops — Juunoo wall study, Haitham Ghaida et al., Uhasselt, Vito, archipelago 45
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Joseph Bracops Ziekenhuis

- Omkeerbaarheid van gebouwen : focus op demonteerbare scheidingswanden

Life cycle costs in Euros

LCC cumulative evolution; n = 60 years
N Della es——BAll e yuNoo

Actual values [€/m7]
600.00

s00.00

482,46

400.00
300.00

200.00

194,78
88.60 m

7158 (1 oo ,,,,',||n|||||| A287,68

A-17,02 0 2 4 6 8 10 12 14 16 18 20 22 24 26 28 30 32 34 36 38 40 42 44 46 48 50 52 54 56 58 60 Ye4rs
-100,00

source: Bracops — Juunoo wall study, Haitham Ghaida et al., Uhasselt, Vito, archipelago 46
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Joseph Bracops Ziekenhuis

e Omkeerbare "economische" keuzes.

e Scheidingswanden: geoptimaliseerde
Investeringskosten voor demonteerbare
scheidingswanden [type Junoo + OSB + Clicwall] vs.
traditionele scheidingswanden [gipsplaat + verf].

* Verlaagde plafonds: vervanging van conventionele
verlaagde plafonds door akoestische eillanden op
specifieke locaties.

* Vloerbedekking: vrij liggend, gegoten linoleum op grote
oppervlakken (+/- 1.500 m?)

* Maar in economische termen zijn de
ontwerpkeuzes met de grootste impact niet de
afwerkingen, maar de structuur en het skelet...

47



Q V. PRAKTIJKVOORBEELDEN
Joseph Bracops Ziekenhuis

Budget : ~2.300€/m?2 (polikliniekgebouw, exclusief BTW, waarde 2023)

TS EGOUTS 0%
TS ELECTRICITE 11%

GO 26%

TS HVAC+SAN 14% —

— PARA 17%

STRUCTURE 30%

GO ®PARA ®STRUCTURE @TS HVAC+SAN @TS ELECTRICITE @TS ASCENSEURS @TS EGOUTS @ SSANTE
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Joseph Bracops Ziekenhuis

Uitsplitsing van de kosten van het skelet:

GDC, MC ET COUVRE MURS
3% .  /
TOITURES 7% — %

— OSSATURE EN BOIS 19%

.

13%

. AUTRES FACADES
1%

BAIES ET MUR-RIDEAUX 47% —

. BARDAGE EN TERRE ...

» OSSATURE EN BOIS

® BARDAGE EN TERRE CUITE
AUTRES FACADES
BAIES ET MUR-RIDEAUX

@ TOITURES

® GDC, MC ET COUVRE MURS
ISOLATION ENTERREE

®DEP
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Mobility Hub

© archipelago + POLO
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Mobility Hub > Veranderingen in mobiliteit?
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Mobility Hub
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-> Veranderingen in functies?
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Mobility Hub > Belang van de contextuele factor

© archipelago + POLO
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& |vV. PRAKTIJKVOORBEELDEN

Mobility Hub
 Model Design & Build (Kairos + Montreal)

e Redelijke Initiéle investering:
 Minimale kantoorruimte (basis 2 verdiepingen)

* Minder impact van de kosten van de extra hoogte,
omdat er geen kozijnen in de parkeergarage hoeven te
worden geplaatst

« Commerciéle functie op begane grond - passende
context

e Positieve invioed van de wetgevingscontext:
* Verkocht als een "duurzame investering" in Triginta

54



& \/. CONCLUSIE

Een keerpunt?

» Om ‘financieel duurzaam' te zijn, moeten
omkeerbare projecten rekening houden met
hypothetische toekomstige inkomsten...

e VVeranderingen in de Europese wetgeving
(taxonomle) zullen investeerders dwingen om
"green assets" te verwerven of te ontwikkelen.

* De recente geschiedenis heeft aangetoond dat het
nodig Is om 'veerkrachtige' activa te bezitten om te
kunnen reageren op plotselinge marktcrises:
aanpassingsvermogen iIs een efficiente reactie.
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& BELANGRIJKSTE PUNTEN UIT DE
PRESENTATIE

e Veranderingen in de wetgeving stimuleren de
ontwikkeling van omkeerbare projecten.

 Om financieel haalbaar te zijn, moeten omkeerbare
projecten de over het algemeen hogere initiéle
Investering compenseren met winsten die worden
gespreid over de levenscyclus van het gebouw.

* De ontwikkeling van hulpmiddelen zoals de TCT
helpt om het omkeerbare ontwerp van nieuwe
gebouwen te begeleiden en te objectiveren.

e Concrete voorbeelden van publieke en private
projecten tonen aan dat er haalbare oplossingen
bestaan.
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& TOOLS, WEBSITES, BRONNEN

e Financieel model en impactanalyse Park Gebouw

https://circulair-parkgebouw.be/financieel/
Praktijkvoorbeeld | Park Gebouw Eiland Zwijnaarde

e De circulalire economie flancieren in Vlaanderen

https://bouwen.vlaanderen-circulair.be/nl/leerhub
Algemene documentatie over de financiering van projecten voor circulaire economie

« Adaptability in healthcare buildings: a perspective
through Joseph Bracops Hospital

https://www.frontiersin.org/articles/10.3389/fmedt.2023.1199581/full
Artikel in Frontiers | G. Scialpi et J. Declercq (archipelago), 2023

o Adaptability of buildings: to what extent do design-

support models consider context-related factors?

https://iopscience.iop.org/article/10.1088/1742-6596/2600/19/192009
Artikel in Journal of Physics| G. Scialpi et J. Declercq (archipelago), 2023
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& CONTACT

Laurent GRISAY
Ir. Arch. — president archipelago Bruxelles

Contact informatie

Tel: 02 486 74 00
E-mail : Igrisay@archipelago.be

archipelago architects 3 rChlpelagO

www.archipelago.be

bruxelles
environnement
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brussel
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