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WAAR STAAN WE VANDAAG?

Project Houten voetgangersbrug, Vierarmenkruispunt, Tevuren. THV Zoniën Mobiel: Ney & Partners, Omgeving, 

SBE, D+A Consult, Mint, Hesselteer Foto Viabuild! Via LinkedIn.com
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WAAR STAAN WE VANDAAG?

Project Marais, voormalige hoofdzetel van ASLK-bank, later BNP Parisbas Fortis, Brussel - recuperatie door De Meuter.

Foto Waldo Galle
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WAAR STAAN WE VANDAAG?

Project Tervuren Qsuare, BPU Real Estate, Assar Architects.

Foto Waldo Galle
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WAAR STAAN WE VANDAAG?

“(…) the vast majority of extracted materials

entering the economy are virgin, with the share 

of secondary materials declining steadily since

the Circularity Gap Report began measuring it: 

from 9.1% in 2018 to 7.2% just five years later 

in 2023.” – Circular Gap Report, 2024.
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Project Tervuren Qsuare, BPU Real Estate, Assar Architects.

Foto Waldo Galle

EN IN BRUSSEL?
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EN IN BRUSSEL?

Project Marie-Elisabeth Belpairegebouw  (2024) 51N4E, Jaspers-Eyers Architects en l’AUC, Brussel.

Foto  Het Facilitair Bedrijf, Befimmo
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“The large gap between the 

many innovative experiments 

on the one hand and the many 

important agreements and 

objectives on the other: the 

greatest creative challenge of 

our time.”

Image Architecture Workroom Brussels, ‘The 

Missing Link', 2017, via 

architectureworkroom.eu

HOE MAKEN WE DE SPRONG?
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HOE MAKEN WE DE SPRONG?

Project Mediacentrum Frame (in uitvoering) Bruther & bureau Baukunst i.o.v. MSI, Brussel.

Foto Waldo Galle
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“All buildings are 

predictions.

All predictions 

are wrong.”

- Stewart Brand.

How Buildings Learn, 1995.

HOE MAKEN WE DE SPRONG?



11

EN IN BRUSSEL?

Project Marie-Elisabeth Belpairegebouw  (2024) 51N4E, Jaspers-Eyers Architects en l’AUC, Brussel.

Foto  Het Facilitair Bedrijf, Befimmo
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HOE MAKEN WE DE SPRONG?

Product JUUNOO, Chis Van de Voorde 

Foto Circular Retrofit Lab VUB, Anne Paduart.
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EN IN BRUSSEL?

Project Marie-Elisabeth Belpairegebouw  (2024) 51N4E, Jaspers-Eyers Architects en l’AUC, Brussel.

Foto  Het Facilitair Bedrijf, Befimmo
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HOE MAKEN WE DE SPRONG?

Porject USquare (2024) evr-architecten, BC architects & studies, VK engineers, Callebaut 

architecten, i.o.v. SAU, VUB, ULB, Brussels. Foto Waldo Galle
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WAAR STAAN WE VANDAAG?

Wat is circulair bouwen?

Waarom circulair bouwen?

Hoe brengen we circulair bouwen in de praktijk?
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FINANCIËLE HAALBAARHEID 

Het belang van de financiële haalbaarheid van 

circulair bouwen wordt vandaag bepaald door:

 Investeringsvrijheid

 Toegang tot het bouwen en bezitten

 Marge om te innoveren en risico’s te nemen
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FINANCIËLE HAALBAARHEID 
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FINANCIËLE HAALBAARHEID 

0€/ton

Bron Granulaat 0/40 - Seys S., Billiet L., … Ghyoot M. (2015). Vade Mecum pour le réemploi hors-site. 
Brussels: ROTOR DC, Brussels Environment.
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FINANCIËLE HAALBAARHEID 

0€/ton

Bron Granulaat 0/40 - Seys S., Billiet L., … Ghyoot M. (2015). Vade Mecum pour le réemploi hors-site. 
Brussels: ROTOR DC, Brussels Environment.

Tegels
800€/ton

Cementmortel

Blauwe hardsteen
700€/ton

Baksteen
220€/ton



20

LEVENSCYCLUSPERSPECTIEF

Houd gebouwen en bouwproducten

zo lang mogelijk zo waardevol mogelijk.

Value hill for circular construction (after Achterberg E., Hinfelaar J. & Bocken N.) in

Galle et al. (2019) Building a circular economy, VUB Architectural Engineering.
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LEVENSCYCLUSPERSPECTIEF

Value hill for circular construction (after Achterberg E., Hinfelaar J. & Bocken N.) in

Galle et al. (2019) Building a circular economy, VUB Architectural Engineering.

buitengebruikstelling

behoud en reconversie

sloop

demontage voor hergebruik

verwerking

recuperatie voor recyclage
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Bron OVAM (2018). Environmental profile of building elements [update 2017].
Kolbeinsen, Leiv. (2020). The beginning and the end of the aluminium value chain. Matériaux & 
Techniques.

5% storten

95% recycleren

0% hergebruik
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RECYCLAGE

Bron International Aluminium Institute (2021) IAI Material Flow Model, 
https://international-aluminium.org/resource/iai-material-flow-model-2021-update/

Aandeel primair en gerecycled aluminium tot 2050, gebaseerd op 
inzamelingspercentages voor afgedankte gebruiksgoederen in 2019.
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Project Circularium
Foto © Saskia Vanderstichele  
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Project

Project Elys Cultural and Commercial Building by Baubüro In Situ, Basel
Foto © Martin Zeller for Bauburo In Situ 

behouden structuur

gerecupereerd glaswol

hergebruikte ramen
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Project Antarès social housing, DDS+ Architects for Inclusio, Woluwe-Saint-Lambert
Photo Inclusio.be
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RECONVERSIE

Project Antarès social housing, DDS+ Architects for Inclusio, Woluwe-Saint-Lambert
Drawings Paulien Beeckman & Waldo Galle
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FINANCIËLE HAALBAARHEID VOLGENS 
EEN LEVENSYCLUSPERSPECTIEF

Value hill for circular construction (after Achterberg E., Hinfelaar J. & Bocken N.) in

Galle et al. (2019) Building a circular economy, VUB Architectural Engineering.

reconversie

besparing aan eind, winst aan (her)begin

hergebruik

kost aan het eind, besparing aan (her)begin

recyclage

besparing/wist aan het eind, niet aan begin
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SYSTEEMKNELPUNTEN

Bron ASPEN (2014) in Galle W. (2016). Scenario based life cycle costing, an enhanced method 
for evaluating the financial feasibility of transformable building (doctoral thesis). VUB, Brussels.

90-100%80-90%70-80%60-70%50-60%40-50%30-40%20-30%10-20%0-10%

Arbeidskosten in verhouding tot 

totale aannemingskosten

Renovatieprijzen

Nieuwbouwprijzen

Voor de meeste van 200 typische bouwproducten zijn de 
arbeidskosten hoger dan de materiaalwaarde.
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Product JUUNOO, Chis Van de Voorde 

Foto Circular Retrofit Lab VUB, Anne Paduart.

IS DIT BETAALBAAR?
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SYSTEEMKNELPUNTEN

Bron Galle W. & Vandenbroucke M. (2015). Optimising the financial and environmental life cycle 
impact of a demountable external wall. DS2BE. Vrije Universiteit Brussel, Brussels.

Voor 64 alternatieve geveloplossingen bedragen de sloop- en afvalkosten 
ongeveer 15% van alle kosten over een periode van 60 jaar.

aannemingskost t.o.v.

totale levenscycluskost

Initiële bouwkosten

Operationele kosten (incl. energie)

Sloop- en afvalkosten

90-100%80-90%70-80%60-70%50-60%40-50%30-40%20-30%10-20%0-10%
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IS DIT BETAALBAAR?
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Contact informatie

CONTACT

Waldo Galle
waldo.galle@vub.be

VUB Architectural Engineering & VITO Nexus

www.vub.be/arch/circulardesign

www.vito.be/nexus
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DISCUSSIEVOORBEELD

Aannemer zonder circulaire ervaring:

Brandwerende afwerking (EI30)
houtwolcementplaten (bv. Heraklith, €154/m²) t.o.v gipskartonplaten (€97/m²)

Vloerisolatie op volle grond
glasschuimgranulaten (122€/m²) t.o.v. EPS (50€/m²)

Vochtbestendige isolatie t.h.v. de fundering
glasschuimparels (146€/m²) t.o.v. XPS (€45/m²)

Akoestische vloerisolatie (ΔLw ≥ 27 dB)
celluloseplaat 16mm (€13/m² excl. plaatsing) t.o.v. kunststofschuim (€10/m²) 
(dikte staat niet vermeld)

Soepele vloerbekledingen
rubber 2mm (€84/m²) t.o.v. gemarmerde lino 2,5mm (€65/m²)

Enkel materialen vervangen is niet voldoende. Circulair bouwen is 
een ontwerpopgave op schaal van de site en het gebouw.
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