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DOELSTELLINGEN VAN DE PRESENTATIE

v

» Voorstellen van de dynamiek van de circulaire economie voor
een grootschalig stedelijk project (+- 50.000 m?)

» Voorstellen van de toegepaste werkmethode en -organisatie

» Stedenbouwkundige overwegingen met betrekking tot de
uitvoering van een stedelijk circulair project

» Voorstellen van de hefbomen en obstakels aan de hand van
praktijkvoorbeelden

= Voorstelling van een grootschalig experiment
vVOOr een openbaar project

I Opgelet: deze presentatie bevat een lopend experimenteel project!
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INHOUDSOPGAVE

CONTEXT VAN HET PROJECT
ONTWIKKELINGSKADER

STEDELIJK PROJECT

FASE |: PROJECT EFRO

DYNAMIEK VOOR DE LATERE FASES
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INHOUDSOPGAVE

CONTEXT VAN HET PROJECT
» Voorstelling van de site
» Programma en ontwikkelingsfases
» Actoren

ONTWIKKELINGSKADER

STEDELIJK PROJECT

FASE |I: PROJECT EFRO

DYNAMIEK VAN FASE Il
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VOORSTELLING VAN DE SITE

Strategische site: internationale studentenwijk
» Gekaderd in de gewestelijke planningsinstrumenten
« GPDO 2017
* RPA in voltooiingsfase

» Gewestelijke doelstellingen: +- 50.000 m? te transformeren tussen 2018 en
2025

* Universitaire voorzieningen (I)
» Studentenhuisvesting: 400 — 600 wooneenheden (I1)

» Gesubsidieerde huisvesting: 200 wooneenheden (111)

=>» Betrokkenheid van tal van gewestelljke actoren, hoge ambities
en strak tijdschema :
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|,f Bron: Gewestelijk Plan voor Duyrzame Ontwikkeling 2017 (GPDO)

1
g OPLEIDING DUURZAME GEBOUWEN — CIRCULAIRE ECONOMIE : OMKEERBARE ONTWERPEN — HERFST 2023




“ VOORSTELLING VAN DE SITE

... -> 2018: voormalige rijkswachtkazerne

» Site gesloten voor het publiek

» Monofunctioneel gebruik: politiedienst

» Bebouwing van +- 40.000 m2 op een oppervlakte van +- 40.000 m?

» Toestand van de gebouwen is variabel en niet-conform (EPB,

brandveiligheid, ...)

Bron: Definitiestudie voor de
& reconversie van de voormalige
8N rijkswachtschool

van Elsene, uitgevoerd door
MSA, IDEA, Origin
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PROGRAMMA EN ONTWIKKELINGSFASES

2018 - ...
» FASE 0 — Tijdelijke herbestemming

» FASE | — Project EFRO (2018 — 2023)

 Bouwheer: ULB en VUB; Bouwdirectie: EVR, BC, VK,
Callebaut

* Universitaire gebouwen A/B/C
* Gebouw M (MSI) - hal voor duurzame voeding

» FASE Il — studentenhuisvesting (2020 -
2026): roze
» FASE Ill — gezinshuisvesting (2020-2026): rood

* Percelen S, T, U & V: BH: BGHM:; BD: Atelier Kempe Thill, Kaderstudio, Latitude, Ney &
partners, O. Graeven & Studie 10

» Zonel
*» Zone?2
» Zone3
» Fase IV — FabLab en incubator: paars
« BH:ULB en VUB

» Transversale FASE — openbare ruimte (2020-
2024)

Bron: presentatie van de
fasering door MSI
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_ ACTOREN

Actoren

» Stadsvisie
* perspective.brussels.
* bMa-team
« KCML
» Leefmilieu Brussel
» Brussel Mobiliteit

» Projectdragers
» Maatschappij voor Stedelijke Inrichting
» Beliris
» City.dev & BGHM
« ULB & VUB

» Ontwerpers

* Openbare ruimte: Ayoji Beltrando, Landscape Morphology, Jouret BVBA, MK Engineering &
Agence ON

* Fase I: EVR, BC, VK, Callebaut
» Ondersteuning van bouwheer circulaire economie fase Il en Ill: lopende overheidsopdracht

» Andere
* Onderzoekers ULB (& VUB)
+ SECO, als onafhankelijke onderzoeksinstelling
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_ INHOUDSOPGAVE

CONTEXT VAN HET PROJECT
ONTWIKKELINGSKADER
» Algemene visie
» Methodologie
» Tools
STEDELIJK PROJECT
FASE |I: PROJECT EFRO
DYNAMIEK VOOR DE LATERE FASES

1
g OPLEIDING DUURZAME GEBOUWEN — CIRCULAIRE ECONOMIE : OMKEERBARE ONTWERPEN — HERFST 2023




ALGEMENE VISIE

Basis

» Studie van de materiaalstromen voor de verschillende ontwikkelingen
* Gemiddelde van de scenario’s van de voorafgaande studie (masterplan): OUT: 40.000 t; IN: 55.000 t;
* Bij lineaire visie: 53 % van de materialen wordt weggeworpen, 61 % van de materialen is nieuw

» Hiérarchie van waarden -> Hiérarchie van acties
* Maximaal verminderen van het aantal behandelingsstappen

» De site als materiaalbron

*  Ambitie CE op mesoniveau (wijk) te onderzoeken
» Langetermijnvisie m.b.t. de interventies bieden
* Zijn functie en inrichtingen duurzaam of dient er een maximum aan omkeerbaarheid geintegreerd te worden?

Batiments a démolir/déconstruire dans le projet
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Bron: Victor Ooghe BATir Frrryne beigan el cow getzu
AEADBAN OO 20 CONTIRY Bt g Mo BBV A e Sgnn (e Bron: BC architecten
Afbeelding: )
illustratie van de en uitgaande door de projecten op de site Praktische gids: hergebruik, van M etal, 2013
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ALGEMENE METHODOLOGIE

Chronologische volgorde

1.

2.
3.
4

Studie van het bestaande

Ontwikkeling van CE-strategieén
Ontwikkeling en validatie van circulaire acties
Opname in een actieplan

Maintien, reemploi et revtilization sur site

Etude du materiau
(guantite, qualite, taux de recup’, cout)

Etude de I'existant
(batiment et ses . Stratégie EC
materiaux )

Contrainte physigue des chantiers
[stockage, planning, budgst)

réemploi et réutilisation hors site

Etude du marche de repreneur
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ALGEMENE METHODOLOGIE

Chronologische volgorde + onderhandelingen

1. Studie van het bestaande
Ontwikkeling van CE-strategieén
Onderhandelingen met het ontwerpteam
Ontwikkeling en validatie van circulaire acties
Opname in een actieplan
Onderhandelingen met de algemene aannemer

o0k Wb

Etude du matériau
(guantité, gualité, taux de récup’, cout)

e : Plan
E;Eg;n?:nltzlﬁgt | . Stratégie EC Contrainte physique des chantiers | | d'apcltsi’gns. | dactions
matériaix) [stockage, planning. budget) circulaires cireulaires
EXE

Mégociations AR
Megociations EG

- Etude du marché de reprensur -—

Bron:V.Ooghe (2022)
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13 STUDIES EN STRATEGIEEN

Dubbele dynamiek: stedelijk project & gebouwenproject

Projet urbain Usquare (ULB-VUB, SAU)

FEDER (ULB-VUB)

Logements étudiants (ULB-VUE, SAL)

Logements riverains (SAU, SLRB, citydev)

Fablab et incubateurs (ULB-VUB)

Elude de l'exislanl (balimenl el ses malériaux)

Stralégie

1/ Estimation du stock de matériaux baséz sur une étude de
typologis

1/ Inventaire des matériaux i récunérar [2005)

| PAD - ambition de durabiliz et de circulartd (2018)

ULB-VUS & Sal - Questionner unlite dos aémolitions pour
maximiser le maintlen (minimisation des Hux) tout en
CONServant un Drog arme amiteux

ambition de durabiiité et de circularite sans précision

12007

1/ Etude du stock existant de matériaux a pardir d'un
maasle BIN
2/ Inventaire des matériaux [1éeermplai)

¢ Etude du stock existant de matériaux & partir ¢'une élude
des compositions de parcis
2/ Inventaire des matériaux (réempiol)

Ambitians et valeurs de circularité

+indicateurs minimaux a respecter

Stock exiszant
X %4 maintenir

ELUXCJT
min, Y % a recycler
min. £ % a réamployer

Flux IN
min. WS de bosource
min. ¥V % réemplo

+ utilisation de TOTEM
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INHOUDSOPGAVE

CONTEXT VAN HET PROJECT
ONTWIKKELINGSKADER
STEDELIJK PROJECT
» Acties
» Studie van het bestaande
» Globale strategie
FASE |: PROJECT EFRO
DYNAMIEK VOOR DE LATERE FASES
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Studie van het bestaande (gebouwen en programma
van het RPA)

» Globale diagnose stellen (studie van de stromen)

Facilitering van CE

» Samenwerking tussen de projecten op de site en
elders

* Vereenvoudiging van de materiaalopslag op de
site

» Uitwisseling van informatie over de materialen

» Codrdinatie van de planningen van de projecten

_ ~_ Bron: REPAR
Actlab ontwikkeld door Bellastock in Parijs
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STUDIE VAN HET BESTAANDE

Overzicht van de typologieén op de site

» Historisch gebouw begin XXe eeuw, studie van de

opbouw van de wanden (Excel)

* 1,8ton/m?

> Gebouw uit de jaren 1970 - 1980, BIM-modellering
1,75 ton/m?2

« Megastructuur, 83 % gewicht: fundering (38 %), plaat (29 %)
en kolommen/balken (16 %)

* Materialen: 98 % inerte materialen: beton (73 %), bakstenen (9 %), zand (15
%), andere (3%)

Simulatie van de stromen van de verbouwmgsscenarlo s
» 3 interventieniveaus:
* Light renovation (25 %),
* Heavy renovation (50 %)
* Demolition (100 %)

80000
70000
60000
50000

iti o A 1b - 40000
" P iy y 30000
» W el G g, 20000 I
Vs R < I 10000
» Ton per m? 7 e : 0

» Existing: 1,6 ton/m?
* New: 1,8 fon/m?

Bron: definitiestudié 2016

m fondation

M parois
verticales

B parois
horizontales

H Toiture

M Foundation

 Exterior Wall

 Interior Wall
Slab

m Column/Beam

¥ Roof

Bron:V. Ooghe (2020)

Rese

fren arch
d tfea
scen| m

ario | scen
ario

1d

BOUT flow 40649 46556 46556 5073034178 26514

» UITG. stromen RPA =[40.649t, 50.730 t] IN flow 54865 64049 65719 68777 51349 47974

> INK. stromen RPA =[54.865t, 65.719 {] = OUT flow
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IN flOW  gron: victor 0oghe BATIr

Bron: V. Ooghe (2020)



STUDIE VAN HET BESTAANDE

Building | sl Building H Building R

- 5.990 fon ﬁ =L . 5.800 fon = 12.600 ton l

= /8%vande \- \_} Al - 77%vande | " J6S%vande \] 8
bestaande \p| -l bestaande bestaande voorraad \P
voorraad Wil voorraad = Afgebroken in clle \

= Afgebroken in \ k - Afgebroken in scenario’s \

3 . ] . )
Y4 SCENANO’S % scenario’s

i « A | ¢

:| X A [ ¢ C C
Bron: definitiestudie 2016 Bron: definitiestudie 2016
Reden voor de afbraak Reden voor de afbraak
= Behoud is misschien duurder « Past niet in het historische geheel
» Geen erfgoedwaarde + Het gebouw van 7.500 m? werpt meer

schaduw dan 3 gebouwen van 3.700 m?
= Structurele versterking voor stadslandbouw

Eindpositie Eindpositie
» Behoud van de megastructuur « Zelfs bij gedeeltelik behoud kan het
o programma worden gerealiseerd. Anders
» Verwijdering van de gevels (asbest) niet.
= Hoge energieambities « Het behoud houdt een periode van 1 tot 2

jaar in wegens de procedure tot wijziging
= Er zijn aanzienlijke verbeteringen mogelijk ~ van het RPA
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INHOUDSOPGAVE

CONTEXT VAN HET PROJECT
ONTWIKKELINGSKADER
STEDELIJK PROJECT
FASE |I: PROJECT EFRO
» Inplanting en bestaande gebouwen
» Methodologie
» Circulaire visie
» Circulaire acties
» Leerproces
DYNAMIEK VOOR DE LATERE FASES
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INPLANTING EN BESTAANDE GEBOUWEN

8.000 m?2 toegewezen aan
universitaire voorzieningen (blauw)

» Gebouwen A, A, B, C,C' en C”

» Werkruimte
* Internationaal onderzoekscentrum
» Transitiewerkplaats
» Brussels Institute for Advanced Studies

(BIAS)
» Onthaalruimte en huisvesting
* Internationaal onthaalhuis met
huisvesting

Legenda

FASE | (ULB/VUB) — blauw

FASE | (hal duurzame voeding) — groen
FASE Il — roze

FASE Il — geel

Incubator + FabLab — paars

Bron: presentatie van de ULB over de ontwikkeling van de site
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20 EFRO - METHODOLOGIE

Studie van het bestaande: Fiche actie per actie Bestek
inventaris (Excel, Aproplan, BIM)

— . _ 1 - | Circular Action n°01 : Brick reuse
[ r—— e tart T _ovizzoid I Status In progress nd

.._-E.-, L e E;E: Goal

F —

O === IThe qoal is to reuse the bricks of different buildings of the site as a facade element in the new FEDER construction

- == IContext

. =

EEEme T = Eaaee

= Deconstruction scenario 1: 01, 02, O3(inside), 04, 05, P1, P2 et P4
peconstruction scenario 2 : 01, 02, O3(inside), 04 et 05
Deconstruction scenario 3: 01, 02, O3(inside), 04, 05, P1, P2

Quantity. I nits
Eov reuse fro% reuse

Deconstructed equired quantity|
283385 306,450k 401,684m°
equired quantity|
b

tock 1 5

econstructed -

tock 2 2

econstructed

tock 3 21843 305802 d
Origin of

187,66 262,724 284.144m°

Localisation of the material stock :n'm'ma_(\alﬁu'uf»uu

AU AN MU T SO BA (L R
aramom

(UL PR
e o e e | b e e s e s e

1 mbr et e e
- fo—
P ——
L1l| o~
- e e e
[ onnavr, woweres TS
.} L
T — /==
1

Bron: Victor Ooghe, BATir, ULB

= Circulaire actie is mogelijk als de
overeenkomst tussen materiaal en
toepassing wordt gevalideerd
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ARCHITECTURAAL VOORSTEL

Sober project met respect voor het
bestaande

» Dialoog tussen
* het programma
* de circulaire economie
* het erfgoed

» Duidelijk erfgoedvoorstel

» Voorstellen voor hergebruik en
hertoepassing bij de
gezamenlijke ontwikkeling op
basis van materialen in
overeenstemming met  het
bestaande

Bron: de architecten EVR, BC en Callebaut

1
Q OPLEIDING DUURZAME GEBOUWEN — CIRCULAIRE ECONOMIE : OMKEERBARE ONTWERPEN — HERFST 2023




CIRCULAIRE ACTIES (ONTWERP)

Balans
» Vooruitblikken

* Langetermijnvisie m.b.t. het programma en
aanpasbaarheid van bepaalde ruimten )

» Behoud
e 75 —80 % behouden

» Hergebruik ter plaatse (+- 5 %)
* Bakstenen
* Natuurstenen
* Tegels
* Sanitaire toestellen
* Radiatoren
* Brandladders
e Deuren
» Biogebaseerd pleister

» Hertoepassing ter plaatse
* Granito
* Beglazing

oo W P

it

» Sorteren van de afvalstoffen

» Materialen met geringe impact
» Biogebaseerde materialen

Bron: de architecten EVR, BC en Callebaut
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CIRCULAIRE ACTIES

Transversale actie 0: behoud
» De externe wijzigingen aan de volumes zijn beperkt
» Behoud van de volumes A’ en C’ m.b.t. het RPA
* Behouden: +- 51.200 m3 in het geel
* Nieuw volume: 2.715 m3 in het blauw

Bron: de architecten EVR, BC en Callebaut
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CIRCULAIRE ACTIES

Transversale actie 0: behoud
» De externe wijzigingen aan de volumes zijn beperkt
» Het programma werd aangepast aan het bestaande (waar mogelijk)

= Ten minste 75 % van de materialen wordt behouden dankzij
ontwerpkeuzes en aanpassing van het programma waar nodig.

Kamer op mezzanine in het bestaande
volume

3 / Het nieuwe omvat alle technieken ->
minder afbraakwerken

Draagmuren, plafonds en
vloeren blijven behouden

< Gevel blijft behouden

¢
\’// Bron: de architecten EVR, BC en Callebaut
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CIRCULAIRE ACTIES

Specifieke actie 1: hergebruik van bakstenen van de site (en van buiten de
site)

» Doel en context

Hergebruik van bakstenen van de ontmantelde gebouwen op de site om nieuwe volumes te creéren, als
bakstenen voor 6 verschillende toepassingen:

1-A: structureel, binnen (REI60; 19 cm)
1-B: niet-structureel, binnen 9-14 cm
1-C: buitengevel 9 cm

1-D: gevel + structureel (29 cm)

1-E: horizontaal, buiten

1-F: tuinmuur

Gedemonteerd volume Toepassing

Bron: de architecten EVR, BC en Callebaut Bron: de architecten EVR, BC en Callebaut
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CIRCULAIRE ACTIES

Specifieke actie 1: hergebruik van bakstenen van de site (en van buiten de

site)

» Basismateriaal

Lokalisatie: gebouwen fase | + aangrenzende gebouwen O
Gerecupereerde hoeveelheid: 230 m?3 (recuperatiepercentage: 50 — 60 %) met 13 — 15 partijen*
Kwaliteit per partij: tests uitgevoerd m.b.t. vorstvastheid, druksterkte en waterabsorptie

Voorzorgsmaatregelen  voor  demontage:  voorzorgsmaatregelen  vereist voor  een
recuperatiepercentage van 50 tot 60 %

(*) de partijen (verschillende kleuren) werden bepaald op basis van bouwdatum, bestaande toepassing (binnen/buiten;
al dan niet structureel; brand-, vocht- of vorstschade), afmetingen en gebruikte mortel

detr-per pﬂmij m—*LB‘rUn—de-ardJﬂtecten-EVR"BC en Callebaut
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CIRCULAIRE ACTIES (ONTWERP)

Specifieke actie 1: bakstenen
» 6 toepassingen

* Vereiste hoeveelheid: 404 m3 in totaal -> een gedeelte zal moeten worden aangevoerd
(hergebruikkanalen).

Na te leven normen: 6 toepassingen -> evaluatie van elke partij (13) overeenkomstig de
betreffende toepassing.

-> vorstvastheidstest met onbevredigende resultaten -> gebruik van 230 m3
recuperatiemateriaal van de site voor binnentoepassingen (al dan niet structureel; 246 m3

vereist)
| \ ; ‘
75. & &% e\n i ;ﬂ‘

} TSN _ »\‘? N
7/ { “( .‘ ‘f ’r . &
o i.l‘\\ i | /| 1 l“l"liy g g
“““‘“\.\ H e I EE

MANA LY V/ % / v
NCLIN

/111G

\ .y

£

Afbeelding: 3D-weergave van het definitieve project met inkleuring van de verschillende toepassingstypes voor de hergebruikbakstenen. (Bron: de architecten EVR,
BC en Callebaut)
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CIRCULAIRE ACTIES

Specifieke actie 2: beglazing

» Doel en context | =1 | i,
: U [hes
Hergebruik van beglazing in beglaasde binnenwanden ‘ l

» Basismateriaal |
» Lokalisatie: gevels van gebouwen | ; | ‘
* Gerecupereerde hoeveelheid per partij*: 1.273 m2 dubbele | <
beglazing ' \
« Kwaliteit per partij: oude dubbele beglazing, variabele kwaliteit y. *: P L

» Voorzorgsmaatregelen voor demontage: nog niet gepreciseerd

> I v a7
ToepaSSIng Bron: de architecten EVR, BC en Callebaut
» Vereiste hoeveelheid: 327 m2 MAAR precieze plaatsing is vereist

« Na te leven normen/regelgeving: geluidsnormen  +
plaatsingsvoorschriften

v
P
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Afbeelding: bestaande gevel van het project met inkleuring van de verschillende beglazingstypes (bron: de architecten EVR, BC en Callebaut)
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CIRCULAIRE ACTIES (ONDERHANDELING)

Acties: ontwerp >< offerte van de bedrijven

» Specifieke actie 1: bakstenen
» Specifieke actie 2: beglazing

» Specifieke actie 3: natuurstenen

+ 31 natudrleienr—-> te duur, prijs x 2 - 5 vergeleken met nieuw
volgens de offertes

* 3.2. marmeren vensterbanken -> prijs x 1,2 — 2,5 vergeleken met
terrazzo

« 3.3. plinten uit blauwe steen
: ol ) : |
» Specifieke actie 5: sanitaire toestellen
» Specifieke actie 6: radiatoren
: fial o 7. )
» Specifieke actie 8: brandladders
» Specifieke actie 9: deuren

» Specifieke actie 10: biogebaseerd pleister -> kleinere
hoeveelheid

+ voorstel van AA voor
hergebruik buiten de site

» Uitloopbuizen

» Deuren

» Beglazing

» Radiatoren

= Bepaalde circulaire acties werden beperkt om het budget niet te overschrijden. AA heeft enkele

mogelijkheden voor hergebruik buiten de site voorgesteld.
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CIRCULAIRE ACTIES (UITVOERING)

Specifieke actie 1: bakstenen

Ringmuur B’

v

Recuperatiepercentage: 0-10%
Techniek: slijpschijf, breekhamer
Demontagetijd:

» 1-2 h per gedemonteerde m3

» 20 h per gerecupereerde m3
Reinigingstijd: 75 stuks/h
Arbeidskrachten: een arbeider

v

v

v

v

1
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Gebouw O

» Recuperatiepercentage: 30 %
» Techniek: grijper + petardeerijzer
» Demontagetijd:

* 4 h per gedemonteerde m3
* 17 h per gerecupereerde m3

» Reinigingstijd: 75 stuks/h
» Arbeidskrachten: 1 kraanbestuurder,

2 arbeiders

» Gecreéerde arbeidsuren: 15

arbeidsuren per ms3

Ringmuur A’en C’
Recuperatiepercentage: 90 %

Techniek: slijpschijf, breekhamer
Demontagetijd:

* 50 h per gedemonteerde m3

* 44 h per gerecupereerde m?3
Reinigingstijd: 75 stuks/h
Arbeidskrachten: een arbeider

Gecreéerde arbeidsuren: 50
arbeidsuren per ms3

OMKEERBARE ONTWERPEN — HERFST 2023



CIRCULAIRE ACTIES (UITVOERING)

Andere observaties

Demontagetijd voor m3 Demontagetijd voor sanitaire
» De logistiek op de bouwplaats heeft bakstenen [h] uitrusting [h]
een aanzienlijke impact op bepaalde 0,385

activiteiten ‘

» kg vermeden CO, (bron: inies):

varieert volgens het

recuperatiepercentage en de prijzen < demontoge

van het project = transport et préparation au stockage = transport et préparation au stockage
« Radiator: 0,24 — 0,25 kg/€

° Sanltalre UItI’UStIng l _ 2’95 kg/€ Actuele balans van het afvalbeheer voor Usquare EFRO
 Baksteen: 0,54 — 1,50 kg/€ ¥ N

M recyclage

» Afvalstroombeheer met positieve
balans

M valorisation énergétique/mise
en décharge

» Onderaanneming verkleint de marge
vereist om het hergebruik te
maximaliseren
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EERSTE RESULTATEN

Succes
» +- 80 % van de materialen werd behouden (75 %) of
hergebruikt (3-4 %) op de site
» Het behoud kon relatief snel worden gevalideerd en
vereist niet altijd een inventarisatie

» Het financiéle luik is niet het eerste/enige element in
de besprekingen en aanbestedingsprocedures; er
wordt gezocht naar een duurzaam evenwicht tussen:

 het erfgoed
» de ambities m.b.t. de circulaire aanpak
* het programma
* het financiéle
» Hergebruik creéert tewerkstelling

e &PV
N

1% -

’-
—
4
ks
»
13
s
-
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EERSTE RESULTATEN

Te verbeteren

>

>

Dialoog op gemeenschappelijke basis: metabolische visie >< project.

Architecten en ingenieurs denken vooral aan het uiteindelijke project en
slechts in beperkte mate aan het geproduceerde afval of aan de
ontmanteling.

Het gebrek aan inventarisatie voorafgaand aan het ontwerp zorgde voor
een discrepantie tussen het concept en de effectief beschikbare
hoeveelheden.

De kosten van deze innovatieve acties (ontwerp) zijn moeilijk te beoordelen.

Onzekerheid over de inkomende stromen m.b.t. de hoeveelheid en kwaliteit
van de materialen -> hergebruik op de site zorgt voor traceerbaarheid van
de partijen en vereenvoudigt het verzekeren van een minimale kwaliteit.

Gezien de onzekerheid van het hergebruik (recuperatiepercentage,
arbeidstijd) is er nog werk aan de winkel op het vlak van vertrouwen en
samenwerking tussen ontwerp en uitvoering.

Momenteel is er geen 'jurisprudentie' voor hergebruik om de kwaliteit van
materialen te valideren door middel van regels van 'gezond verstand’.

De procedure voor onderhandeling met AA kon de balans niet verbeteren.
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INHOUDSOPGAVE

CONTEXT VAN HET PROJECT
ONTWIKKELINGSKADER
STEDELIJK PROJECT
FASE |I: PROJECT EFRO
DYNAMIEK VOOR DE LATERE FASES
» Verbeteringen t.o.v. fase |
» BIM-model: fase 1
» BIM-model: programma-/ontwerpfase
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FASE Il EN lll: STUDIE VAN HET BESTAANDE

Inventaris van de materialen (hergebruik

en behoud)

Carrelage de sol

! = Jine Carralage gres mouchesié
1FLoeom 1 FLO@s
Format & quantids 15215 13em 155x155x130om
1440 =2 120 m2
Dyt ptien Duvrite typens o e s O o Su mBrnes el o e s et
Poersel ce mairtien  Eleve Eleve
Pots d anenmon en Si e rrantes ot il | Sudra rdpane ks endroits qu ont @b Mestl of en socfler
<as ¢e mainoen pour fare une inspecion apzeoizndie. A cenaing endmits Ies Joines SOt atnds of
ComAnes dales ne 50nt 2hs parkalemen! manenues
Powrosl do rsempior Eleve Moyen
Tes: o0 SEmonape Les endrons besies ont donrés ce tors Impossbie 3 réoopérer dans un Slat parfait.
réscats (75% de cameaux en bon état), S 2 nouvele appication penmet de pettss
Jons 976 et friables et morter Idger. La Imperfecions:

fachrique de pose semble homogene G0% 2u Ter dtage ol 0% au ez cochaussée
chares be btment Maks prévor plus de

tosts dans i carkes nosashies of led

Panes enco'e oocupées pour confinmer

0% rdsutans.

Studie van de voorraad met BIM
en van de mogelijke stromen (->
indicatoren)

Kennis

* Bestaande voorraad

e Waarschijnlijke  stromen (met het
programma)

* 9% van de herbruikbare materialen in de
stromen

= Voor bepaalde te bereiken
indicatoren kunnen er waarden

worden geidentificeerd:

Ontmanteling

* Min. 60 % behouden
UlTgaande stromen

* Min. 80 % recyclage

* Min. 10 % hergebruik
INkomende stromen

* 20 % biogebaseerd

* 4% hergebruik

+ TOTEM

Bewms eanlanl & oemleil palee & sabie

oW

Fesi el S

Andere kijk
Bijv.:  behoud
leembepleistering

« Impact van schilderwerk dat om de 10
jaar wordt vernieuwd > leem

gipsbepleistering <

I Opgelet voor
berekeningshypotheses die
onverenigbaar zijn met de visie voor
de bebouwing (levensduur, impact
van het einde van de levensduur of
van de vernieuwing)
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FASE Il EN IIl: STRATEGIE

Monitoring van de stromen
1. De materiéle hulpmiddelen voor het project op voorbeeldige wijze beheren

a.
b.
C.

d.

Het bestaande behouden

Ontmanteling: hergebruik en recyclage maximaliseren

Keuze van de materialen: maximale aanwending van hergebruikmaterialen of van
duurzame/circulaire materialen

Future-proof ontwerp

2. De ontwikkeling van de circulaire bouw in het algemeen positief beinvioeden

a.
b.

De offerte kritisch analyseren, experimenteren en herbestemmingen bevorderen

Uitgroeien tot een inspirerend voorbeeld voor andere projecten, feedback en aanbevelingen
verstrekken

Anticiperen op de toekomstige wetgeving inzake circulaire overheidsopdrachten
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CLOS DES MARIES: CIRCULAIRE ACTIES (ONTWERP)

Balans
» Vooruitblikken

v

v

v

v

v

+ Langetermijnvisie m.b.t.  het
programma en aanpasbaarheid
van bepaalde ruimten

Behoud

* 88 % behouden (min. 60 %)
Hergebruik (min. 4-5 %)

» Tegels, sanitaire toestellen

* Deuren
» Verlichtingtoestellen

Hertoepassing
» schoorsteen

Sorteren van de
afvalstoffen

Materialen met geringe

impact

* Biogebaseerde materialen (min.
20 %)

Afbeelding: Afelier Kempe Thill, Kaderstudio, Latitude, Ney & partners, O. Graeven en Studie 10
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TE ONTHOUDEN VAN DE PRESENTATIE

v

Ambitie circulaire economie
* De materiaalstromen verkleinen = de basis
+ Tewerkstelling creéren >< arbeidskosten

Voor de circulaire economie ligt de grootste uitdaging bij de programmering en het ontwerp.
Een geinteresseerde BH is dus van cruciaal belang.

Vooruitblikken = een langetermijnvisie voor de bebouwing ontwikkelen door duurzame
programmering en/of omkeerbaarheid

Behoud = de voornaamste circulaire actie waarover bij het begin van het project moet
worden beslist, met mogelijke aanpassing van het programma aan het bestaande

Hergebruik op de site = hoewel grotere onzekerheid, maximalisering van het hergebruik
* De ontmantelde/gedemonteerde hoeveelheden (verlies!)
* De kwaliteit van de materialen
* De traceerbaarheid van de materialen

Hergebruik buiten de site = hergebruik gebaseerd op een markt in ontwikkeling met
minimalisering van de risico’s

De circulaire economie is een experiment dat de sector kan beinvloeden als de specifieke
eisen en gegevenheden erin worden opgenomen: meer werk, meer onzekerheid

Om hierbij te helpen worden er Belgische tools voorgesteld
» op de website van Leefmilieu Brussel.
* In Frankrijk hebben de projecten REPAR en BAZED tot interessante tools geleid.
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CONTACT

Victor OOGHE
Ingenieur-architect & stedenbouwkundige
Promovendus
Service Building Architecture and Town planning
Université Libre de Bruxelles / Vrije Universiteit Brussel

< Victor.ooghe@ulb.ac.be

>4d Victor.ooghe@vub.be

BEDANKT VOOR UW AANDACHT
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